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Teil | Allgzemeine stadtebauliche Begriindung

1. Lage im Raum und rdaumlicher Geltungsbereich

Das Bebauungsplangebiet befindet sich im Ortsteil Hiddingsel siidwestlich der Ortslage. Das
Plangebiet wird begrenzt durch die Rodderstralle (K24) im Norden, Wohnbaugrundstiicke an
der FinkenstraBe im Osten, den Hegegraben im Siiden und landwirtschaftliche Nutzflachen im
Westen. Insgesamt umfasst der Geltungsbereich des Bebauungsplanes eine Flache von ca. 3,1
ha.

Die Abgrenzung des Bebauungsplanes Nr. 254 ,Nosterkamp — Neuaufstellung” entspricht im
Wesentlichen dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes 83/3 ,Nosterkamp“ aus dem Jahr
1984. Dartiber hinaus wurden im Sidwesten Flachen zur Errichtung eines Regenriickhaltebe-
ckens einbezogen.

2. Vorhandene Nutzung des Plangebietes und seiner Umgebung

Das slidwestliche Plangebiet ist bislang unbebaut und wird landwirtschaftlich als Ackerflache
genutzt. Angrenzend an die Ackerflachen verlauft der Hegegraben (WL 135) im Siiden. Im
Westen verlauft ein weiterer Graben (WL 138), der in den Hegegraben miindet.

Die nordlichen und 6stlichen Teilflachen des Plangebiets werden wohnbaulich genutzt. Die
Grundstilicke entlang der Rodderstralle (K24) und entlang der StraBen Nosterkamp und Nos-
terplatz sind mit Einzel- und Doppelhdusern bebaut. Die Gebdude wurden mit zwei Geschos-
sen errichtet, wobei das erste Obergeschoss im Dachgeschoss untergebracht ist. Die Haupt-
gebdude verfiigen lGber Sattel- und Krippelwalmdacher; die Dacher sind mit Ziegeln in Rot-,
Braun- und Anthrazitfarben gedeckt.

Die StralRen Nosterplatz und Nosterkamp bilden gemeinsam eine Sackgasse, die mit einer
Wendeanlage abschlieSt. Zum 6stlichen anschlieRenden Finkenweg besteht eine Anbindung
fir den FuB- und Radverkehr.

Angrenzend im Norden und Osten befindet sich ebenfalls Wohnbebauung. Im Stiden und Wes-
ten erfolgt der Ubergang zur freien Landschaft.

3. Bestehendes Planungsrecht

Landes- und Regionalplanung

Hiddingsel ist ein Ortsteil mit weniger als 2.000 Einwohnenden; im Regionalplan Minsterland?
wird Hiddingsel entsprechend als ,Allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich” (AFAB) festge-
legt.

GemiR Ziel 2-3 des Landesentwicklungsplanes NRW? (LEP NRW) vollzieht sich die Siedlungs-
entwicklung der Gemeinden innerhalb der regionalplanerisch festgelegten Siedlungsbereiche.
Dies umfasst insbesondere die bauleitplanerische Ausweisung von Bauflachen und Baugebie-
ten. Unberlhrt hiervon kann sich in den im regionalplanerisch festgelegten Freiraum gelege-
nen Ortsteilen eine Siedlungsentwicklung vollziehen. Die Siedlungsentwicklung in diesen Orts-
teilen ist unter Berlicksichtigung der Erfordernisse der Landschaftsentwicklung und des Er-

1 Bezirksregierung Miunster (2025): Regionalplan Minsterland vom 17.04.2025. Verfligbar unter
https://www.bezreg-muenster.de/themen/regionalplanung-und-regionalrat/regionalplan ~ (Abgerufen am
03.09.2025)

2 Ministerium fiir Wirtschaft, Industrie, Klimaschutz und Energie des Landes Nordrhein-Westfalen: Landesent-
wicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW) vom 03.07.2024
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halts der landwirtschaftlichen Nutzflache auf den Bedarf der ansassigen Bevolkerung auszu-
richten. Ihre Entwicklung soll auf die Tragfahigkeit der vorhandenen Infrastruktur beschrankt
werden.

Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Dilmen werden die Flachen innerhalb des Plan-
gebietes Uiberwiegend als Wohnbauflachen dargestellt. Die Flachen zur Errichtung des Regen-
rickhaltebeckens werden als Flachen fir die Landwirtschaft dargestellt.

Der Bebauungsplan wird somit gem. § 8 (2) Baugesetzbuch (BauGB)3 aus dem Flachennut-
zungsplan entwickelt, eine Anderung des Flichennutzungsplanes ist nicht erforderlich.

Bebauungsplane

Das Plangebiet liegt bislang tiberwiegend im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 83/3
»Nosterkamp® aus dem Jahr 1984, der die Bauflachen als allgemeines Wohngebiet (WA) fest-
setzt. Das zugrundeliegende stadtebauliche Konzept sieht eine Orientierung der Bauflachen
um eine zentrale, 6ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz“ vor. Die fest-
gesetzten Verkehrsflachen zweigen speichenférmig ab. Vorgegeben ist eine maximal zweige-
schossige Bebauung, wobei das zweite Vollgeschoss im Dachgeschoss herzustellen ist. Die zu-
lassige Traufhohe betragt mindestens 3,00 m und maximal 4,00 m. Die zuldssige Grundfla-
chenzahl (GRZ) liegt bei 0,4 und die Geschossflachenzahl (GFZ) liegt bei 0,8. Geb&dude sind in
offener Bauweise als Einzel- oder Doppelhauser zu errichten. Der Bebauungsplan trifft ergan-
zende Regelungen zur Fassaden- und Dachgestaltung, zu Einfriedungen und zu vorzunehmen-
den PflanzmaRRnahmen. Die fiir das zu errichtende Regenriickhaltebecken vorgesehenen Fla-
chen liegen bislang gemaR § 35 BauGB im AulRenbereich.

4. Anlass, Ziele und Zwecke der Planung, stiadtebauliches Konzept

In der Dilmener Ortschaft Hiddingsel besteht ein Bedarf an Baugrundstlicken, der aktuell am
Markt nicht bedient werden kann. Dies ist u.a. darin begriindet, dass im vorliegenden Plange-
biet zwar bereits heute Baurechte bestehen, diese in der Vergangenheit eigentiimerseitig al-
lerdings nur teilweise ausgeschopft wurden; auBerdem kdnnen innerhalb der Ortschaft ver-
einzelt bestehende Nachverdichtungspotenziale in Form von Baullicken aufgrund der jeweili-
gen Eigentimerinteressen kurzfristig nicht aktiviert werden.

Auf Grundlage einer durchgefiihrten Alternativenpriifung hat die Stadtverordnetenversamm-
lung am 27.03.2025 den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 254 ,Nosterkamp
- Neuaufstellung” gefasst, um die bestehenden Bedarfe in diesem Bereich zu decken. Durch
die Planung kdénnen die bestehenden Wohngebiete entsprechend den Bedirfnissen der ortli-
chen Bevolkerung in angemessenem Umfang arrondiert werden. Die unbebauten Flachen
(Flurst. 924, 930, 948, 1099) wurden bereits durch die Stadt Diilmen erworben.

Die Flachen im Plangebiet werden teilweise bereits wohnbaulich genutzt. Fir einen ca. 1,55
ha grolRen, bislang unbebauten Teilbereich stellt der Flachennutzungsplan bereits heute
Wohnbauflachen dar. Diese Flachen liegen zudem im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 83/3 ,Nosterkamp” aus dem Jahr 1984, der ein allgemeines Wohngebiet vorsieht. Die be-
stehenden Baurechte wurden fiir den o.g. unbebauten Teilbereich noch nicht ausgeschopft.
Da die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 83/3 ,Nosterkamp“ — insbesondere im Hin-
blick auf die ErschlieRungsstruktur und den Zuschnitt der Bauflachen — nicht mehr den aktu-
ellen stadtebaulichen Zielsetzungen entsprechen, sollen im Rahmen der Neuaufstellung die

3 Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) in der zurzeit geltenden Fassung
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planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Entwicklung eines zeitgemaRen und bedarfsge-
rechten Wohngebietes in Hiddingsel geschaffen werden.

Die bereits bebauten Grundstilicke werden in den Geltungsbereich einbezogen, um hier die
Festsetzungen des o.g. Bebauungsplanes auf etwaige Anderungsbedarfe zu tberpriifen. Ziel
ist die Bestandssicherung und die Er6ffnung von maRvollen Entwicklungsmoglichkeiten.

Die verkehrliche ErschlieBung der unbebauten Grundstiicke erfolgt Giber eine erganzende An-
bindung an die RodderstraBe (K27) im Norden. Die neuen Planstraflen bilden in Kombination
mit den Bestandsstrafen Nosterkamp und Nosterplatz einen Erschliefungsring. Der FuRR- und
Radweg zur FinkenstralRe wird als solcher erhalten.

Voraussichtlich entstehen ca. 30 Bauplatze, wobei (iberwiegend Einzel- und Doppelhduser mit
bis zu zwei Wohneinheiten vorgesehen werden. Im Ubergang zum nérdlichen Bestand ist eine
Bebauung mit zwei Vollgeschossen moglich, wobei das Obergeschoss entweder in Anlehnung
an den Bestand im Dachgeschoss oder alternativ mit voll zweigeschossiger Fassadenansicht
errichtet werden kann. Im (ibrigen Plangebiet wird die voll zweigeschossige Fassadenansicht
mit einer Traufhohe von mindestens 6 m verbindlich vorgegeben, um eine angemessene Aus-
nutzung der Bauflachen zu ermoglichen.

Im zentralen Plangebiet besteht die Moglichkeit zwei Mehrfamilienhduser zu errichten, um
zukilinftig ein differenziertes Wohnraumangebot zu schaffen. Die beiden Mehrfamilienhduser
sollen als zweigeschossige Gebdude mit zusatzlichem Staffelgeschoss errichtet werden.

Das anfallende Niederschlagswasser wird in dem stidwestlich gelegenen Regenriickhaltebe-
cken gesammelt und gedrosselt in den Hegegraben eingeleitet. AuRerdem soll eine dezentrale
Rickhaltung durch die Begriinung von Flachdachern erfolgen. Entlang des Hegegrabens wird
der Gewasserrandstreifen als 6ffentliche Griinfliche mit entsprechender Zweckbestimmung
gesichert.

5. Art und MaR} der baulichen Nutzung, Gelandehdhe, Bauweise, liberbaubare Grund-
stiicksflache

Art der baulichen Nutzungen

Entsprechend den benannten Planungszielen und unter Beriicksichtigung der bisherigen Bau-
gebietsausweisung erfolgt die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes gem. § 4 Baunut-
zungsverordnung (BauNVO)*.

Gemal § 4 Abs. 1 BauNVO dienen Allgemeine Wohngebiete vorwiegend dem Wohnen. Um
die angestrebte Wohnqualitat zu sichern und die Gebietsvertraglichkeit der zuldssigen Nut-
zungen zu gewahrleisten, sind die in § 4 Abs. 3 Nr. 3—5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen — Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen — nicht Bestand-
teil des Bebauungsplans und somit im Plangebiet unzulassig. Durch diesen Ausschluss kénnen
potenzielle Stérungen der schutzbedirftigen Wohnnutzung, insbesondere durch erhdhtes
Verkehrsaufkommen, Larmimmissionen und zusatzlichen Parkdruck, vermieden werden. Zu-
dem fehlt es im Plangebiet an den notwendigen Standortvoraussetzungen fiir derartige Nut-
zungen, die typischerweise ein liber das Allgemeine Wohngebiet hinausgehendes Einzugsge-
biet bedienen und einen deutlich hoheren Flachenbedarf aufweisen. Die gemaR § 13 BauNVO
zulassige Nutzung von Raumen fir freie Berufe bleibt hiervon unberihrt.

Mal der baulichen Nutzungen

4 Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) vom 21.11.2017
(BGBI. I S. 3786) in der zurzeit geltenden Fassung
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Das MalR der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzungen der Grundflachenzahl (GRZ),
der maximal zuldssigen Zahl der Vollgeschosse sowie der minimalen und maximalen Trauf-
bzw. Gebdaudehdhen definiert.

Im Sinne eines moglichst flichensparenden Bauens und um die Bodenversiegelung auf das
notwendige Mal} zu begrenzen, wird die zuldssige GRZ in den Allgemeinen Wohngebieten auf
0,4 beschrankt. Dabei ist eine Uberschreitung der zuldssigen Grundfliche um bis zu 50 %
zugunsten der Errichtung der in § 19 Abs. 4 BauNVO genannten Anlagen (Nebenanlagen,
Garagen und Stellplatzen etc.) moglich. Diese Festsetzung berlicksichtigt auch die bisherigen
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 83/3 und die vorhandene Bebauungsstruktur im
Plangebiet. Die bisherige Festsetzung der Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,8 ist aufgrund der
festgesetzten GRZ in Verbindung mit der zuldssigen Geschossigkeit nicht erforderlich. Den fir
Allgemeine Wohngebiete festgelegten Orientierungswerten nach § 17 BauNVO wird entspro-
chen und so die Voraussetzung fiir eine angemessene bauliche Ausnutzung der Baugrundsti-
cke geschaffen.

Die zuldssigen Trauf- und Gebaudehohen werden in Metern iber Normalhéhennull (NHN) ver-
bindlich festgesetzt. Die Gebaudehohe wird als héchster Punkt der Dachflache inklusive einer
eventuell vorhandenen Attika definiert. Die Traufhohe bezieht sich auf die duReren Schnittli-
nien der Dachhaut mit den traufseitigen AuRenwandflachen.

Das festgesetzte Allgemeine Wohngebiet ist in die Teilbereiche WA1 (Bestand), WA2 (nordli-
che Neubebauung), WA3 (lbrige Einfamilienhduser) und WA4 (Mehrfamilienhauser) unter-
teilt. Das Allgemeine Wohngebiet WA1 umfasst die Bestandsgebdude im nérdlichen und 6st-
lichen Plangebiet. Bislang hat der Bebauungsplan eine Traufhéhe von 3,00-4,00 m festgesetzt.
Unter Bericksichtigung des Bestandes und um Spielraum fiir zukiinftige Entwicklungen zu
schaffen, wird zukinftig eine relative Traufhéhe von ca. 4,50 m als Obergrenze vorgegeben.
Um Dachaufbauten und Zwerchgiebel zu ermdglichen wird festgesetzt, dass die zulassige
Traufhohe durch diese Gebadudeteile um bis zu 2,20 m lGberschritten werden kann. Aufgrund
der zuldssigen Traufhohe, Bebauungstiefe und der zuldassigen Dachneigung sowie in Anleh-
nung an die neu geplante Bebauung wird eine maximal zuldssige relative Gebdaudehohe von
ca. 12,80 m im Bebauungsplan festgesetzt. Zuldssig sind zwei Vollgeschosse als HochstmaR.
Im Ubergang zum Bestand wird fiir das WA2 festgesetzt, dass die relativen Traufhéhen maxi-
mal ca. 6,80 m betragen diirfen. Demnach ist eine Bebauung mit maximal zwei Vollgeschossen
moglich, wobei das Obergeschoss entweder in Anlehnung an den Bestand im Dachgeschoss
oder alternativ mit voll zweigeschossiger Fassadenansicht errichtet werden kann. Eine Uber-
schreitung der zuldssigen Traufhohen durch Dachaufbauten und Zwerchgiebel ist hier unzu-
ldssig, um im Ubergang zum nérdlichen Bestand Dachaufbauten oberhalb des zweiten Ge-
schosses auszuschliefen und die Einsichtnahme zu begrenzen. Die zulassige relative Gebau-
dehohe liegt entsprechend bei ca. 12,80 m.

Im Gbrigen Plangebiet (WA3) wird eine ,,echte Zweigeschossigkeit” mit einer relativen Trauf-
hohe von mindestens ca. 6,00 m und maximal ca. 6,80 m verbindlich vorgegeben, um im Sinne
eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden eine angemessene Ausnutzung der Baufla-
chen zu erreichen. Wie auch im WA 1 ist eine Uberschreitung der zulissigen Traufhéhen durch
Dachaufbauten und Zwerchgiebel zuldssig. Die Geschossigkeit wird zwingend mit zwei Vollge-
schossen festgesetzt. Auch hier liegt die maximal zuldssige relative Gebaudehohe bei ca. 12,80
m, um ein Einfligen in die umgebende Bebauung sicherzustellen.

Fir die Mehrfamilienhausbebauung im zentralen Plangebiet (WA4) wird eine Gestaltung mit
Flachdachern vorgesehen, um hier Akzente mit einer modernen Formsprache zu setzen und
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die Entwicklung groRBer Gebdaudehdéhen, die sich aufgrund der in diesem Bereich grofReren Ge-
bdudetiefe von 16 m bei geneigten Dachern ergeben kdnnten, zu vermeiden. Zulassig sind
zwei Vollgeschosse, wobei die maximal zuldssige relative Gebdudehohe von ca. 9,40 m Spiel-
raum fir ein erganzendes Staffelgeschoss lasst.

Geplante Gelandehdhe

Aufgrund der geplanten StralRenanschliisse, der Entwasserungsplanung sowie der topographi-
schen Verhiltnisse innerhalb des Plangebietes und im Ubergang zum Bestand ist eine Model-
lierung des vorhandenen Geldndeniveaus erforderlich. Mit Umsetzung des Bebauungsplanes
ist die Gelandestruktur im Plangebiet anzupassen, um homogene Uberginge zu erméglichen
und die Erschlieungs- bzw. Strallenentwurfsplanung planungsrechtlich vorzubereiten. Zu-
dem dient die Hohenplanung der funktionsfahigen Entwasserung auch bei Starkregen. Im
Zuge dessen ist geplant, das Gelande aufzuschiitten, so dass ein Gefalle in Richtung der ge-
planten Entwasserungsanlagen und Notwasserwege ausgebildet werden kann.

Die Hohenpunkte werden auf Grundlage der ErschlieBungsplanung in die Planzeichnung ein-
getragen. Die Hohenlage zwischen den eingetragenen Hohenpunkten ist durch Interpolation
zu ermitteln. Auf diese Weise wird fiir alle neu zu erschlieBenden Grundstiicke im WA2, WA3
und WA4 ein neues Gelandeniveau bestimmt. Dieses ist maRgeblich fir die Abstandsflachen-
berechnung nach § 6 BauO NRW und die Bestimmung der Vollgeschosse nach § 2 Abs. 6 BauO
NRW.

Um eine hinreichende Flexibilitdt einzurdumen, wird im Bebauungsplan festgesetzt, dass eine
Abweichung von der festgesetzten Hohenlage von bis zu +/- 0,3 m zulassig ist. Darliberhinaus-
gehende Abweichungen konnen im Einzelfall zugelassen werden, wenn dies die besondere
ortliche Situation erfordert und nachbarliche Belange nicht beeintrachtigt werden. Die bau-
ordnungsrechtlichen Bestimmungen zu Aufschiittungen und Abgrabungen gemaR BauO NRW
bleiben von der Festsetzung unberihrt. Sie sind auf die neue Héhenlage anzuwenden.

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache und Stellung baulicher Anlagen

Im Plangebiet wird eine offene Bauweise festgesetzt, die sich auf Einzel- und Doppelhduser
beschrankt. Diese Vorgabe orientiert sich an der bestehenden, aufgelockerten Siedlungsstruk-
tur im Plangebiet und den angrenzenden Wohngebieten.

Das Allgemeine Wohngebiet WA1 umfasst die Bestandsgebaude, die auf Grundlage des Be-
bauungsplanes Nr. 83/3 realisiert wurden. Hier werden die Uberbaubaren Flachen weitestge-
hend Glbernommen und an die ortliche Situation angepasst. Die in Teilen verwendeten Bauli-
nien werden vollstandig durch Baugrenzen ersetzt, da kein Erfordernis fiir derartige zwin-
gende Festsetzungen besteht. In Anlehnung an die Regelungen des Bebauungsplanes Nr. 83/3
dirfen Gebdudeteile im WAL die Gberbaubaren Flachen weiterhin ausnahmsweise um bis zu
2,0 m Uberschreiten, sofern ihre Lange nicht mehr als 1/3 der jeweiligen Fassadenldange aus-
macht. So kénnen z.B. Wintergarten und Zwerchhauser realisiert werden.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA2 und WA3 werden die Uberbaubaren Flachen eben-
falls durch Baugrenzen festgesetzt und als zusammenhangende Baufelder in einem Abstand
von 3,00 m straRenbegleitend angeordnet. Damit werden die Voraussetzung fiir ein einheitli-
ches und geordnetes Erscheinungsbild geschaffen und die rliickwartigen Grundstiicksbereiche
als zusammenhangende Garten- und Freiflaichen gesichert. Die maximal zuldssige Bebau-
ungstiefe betragt 16,00 m. Innerhalb der straflenseitigen 12,00 m darf der Hauptbaukdrper
gemdl den festgelegten Hohenvorgaben errichtet werden. Zusatzlich kann die Bebau-




‘

Bebauungsplan Nr. 254 , Nosterkamp — Neuaufstellung”

ungstiefe im Erdgeschoss um bis zu 4,00 m erweitert werden, sofern die Gebdaudehdhe in die-
sem Bereich 4,20 m nicht lbersteigt. Diese Regelung ermdglicht insbesondere die Errichtung
eingeschossiger Anbauten, z.B. Wintergarten oder Terrasseniiberdachungen.

Flir das Allgemeine Wohngebiete WA4, in dem Geschosswohnungsbau vorgesehen ist, wer-
den straBenbegleitend Baufelder mit einer Tiefe von 16,00 m festgelegt, um grofRere Bauvor-
haben zu ermdglichen. Hier sind aufgrund der beabsichtigten Bewohnerdichte, abweichend
von den WA1, WA2 und WA3, ausschliel’lich Einzelhduser zulassig.

Die vorgegebene Hauptfirstrichtung wird in den WA1, WA2 und WA3 so festgesetzt, dass
Uberwiegend slidausgerichtete Dachflachen entstehen und eine optimale Nutzung solarener-
getischer Potenziale moglich wird. Der Hauptfirst ist der First mit der grofSten Lange; Neben-
firste diirfen 2/3 der Lange des Hauptfirstes nicht Gberschreiten. Die einheitliche Festlegung
der Fristrichtung je StralRenzug tragt zu einer einheitlichen und harmonischen Gestaltung bei.
Die Gebaude werden liberwiegend traufstiandig angeordnet.

Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden

In den als WA1, WA2 und WA3 bezeichneten Allgemeinen Wohngebieten sind je Wohnge-
baude maximal 2 Wohnungen zulassig. Durch diese Beschrankung soll insbesondere eine
UbermaRige Verkehrsbelastung in den Wohnstralen etwa auch durch zusatzlichen
Stellplatzbedarf insbesondere im oOffentlichen Stralenraum vermieden werden. Im
Allgemeinen Wohngebiet WA4 erfolgt keine Begrenzung, da hier Mehrfamilienhduser zur
Schaffung eines vielfaltigen Wohnungsangebotes vorgesehen sind.

6. Garagen, Carports, Stellpldtze und Nebenanlagen

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 2, WA 3 und WA 4 sind Kfz-Stellplatzanlagen sowie
geschlossene und offene Garagen (Carports) nur innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksfla-
che und innerhalb der festgesetzten Flachen fiir Garagen und Stellplatze zuldssig, um ein auf-
gelockertes und offenes StralBenbild mit Freiflachen in Richtung der ErschlieBungsstraRen zu
erhalten.

Diese Festsetzung gilt auch fiir die bestehende Bebauung im Allgemeinen Wohngebiet WA 1.
Hier sind jedoch unter Berlicksichtigung des Bestandes Stellpldtze von dieser Regelung ausge-
nommen. Auch ist im WA1 aus Griinden des Bestandsschutzes ausnahmsweise eine Uber-
schreitung der hinteren Baugrenze durch geschlossene und offene Garagen (Carports) um bis
zu 3,5 m zulassig. Zudem dirfen Garagen und Carports im Bestand ausnahmsweise innerhalb
der Grundstlicksflache liegen, die zwischen der Flucht der vorderen und hinteren Baugrenze
liegt.

Zugunsten eines homogenen und offenen StraRenbildes ist innerhalb der in der Planzeichnung
gesondert als "Vorgartenflache" gekennzeichneten Bereiche die Errichtung von Gebduden un-
zulassig.

Darliber hinaus wird in diesem Zusammenhang auf die bauordnungsrechtlichen Bestimmun-
gen des § 8 Abs. 1 Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW)® verwiesen.
Danach sind die nicht mit Gebauden oder vergleichbaren baulichen Anlagen iberbauten Fla-
chen der bebauten Grundstilicke wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und zu
begriinen oder zu bepflanzen, soweit dem nicht die Erfordernisse einer anderen zuldssigen
Verwendung der Flachen entgegenstehen.

5> Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 — BauO NRW 2018) vom 21.07.2018
(GV NRW 20118 S. 421) in der zurzeit geltenden Fassung
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7. Ortliche Bauvorschriften gemiR § 89 BauO NRW

Die neuen und bestehenden Gebdude im Plangebiet bilden zukiinftig den westlichen Ortsein-
gang von Hiddingsel. Um entsprechende Anforderungen an die Gestaltung baulicher Anlagen
zu sichern, werden oOrtliche Bauvorschriften tiber die dullere Gestaltung von Dachern und Fas-
saden aufgenommen. Diese greifen die gestalterischen Merkmale der ndheren Umgebung
und der Bestandsbebauung im Plangebiet auf.

Die zulassigen Dachformen und -neigungen fir Hauptgebaude sind in der Planzeichnung ver-
bindlich festgesetzt. Im bereits bebauten Bereich (WA1) sind in Anlehnung an die bisherigen
Festsetzungen und den baulichen Bestand Sattel- und Walmdacher (einschlieflich Kriippel-
walmdacher) mit einer Neigung von 42° bis 48° zulassig. Auch in den Bereichen WA2 und WA3
soll eine homogene Kubatur entwickelt werden. Zulassig sind daher Sattel-, Zelt- und Walm-
dacher (einschlieBlich Kriippelwalmdacher) mit einer Neigung von 35° bis 45°. Geringere Dach-
neigungen und Flachdacher sind in den WA1, WA2 und WAS3 zuldssig an Dachaufbauten und
Zwerchgiebeln sowie auf Anbauten und Terrasseniberdachungen, wenn und soweit diese
nicht mehr als 1/3 der Grundflache des Gebdudes in Anspruch nehmen. So kann gewahrleistet
werden, dass die Gebadudeteile untergeordnet sind und keine pragende Wirkung haben.
Zusatzlich werden Dachaufbauten durch ortliche Bauvorschriften in ihrer GrofRe beschrankt.
Es wird festgesetzt, dass Dachgauben nur in der ersten Geschossebene der unter geneigten
Dachflachen errichteten Raume zuldssig sind. AuRerdem darf die Gesamtlange aller Dachauf-
bauten und -einschnitte maximal die Halfte der Trauflange der zugehoérigen Dachflache des
Gebdudes betragen. Zu den Dachaufbauten im Sinne dieser Regelung zdahlen Dachgauben so-
wie Zwerchgiebel, die auf der AuBenwand errichtet werden oder um bis zu 0,5 m vor diese
hervortreten.

Um eine einheitliche Gestaltung der im WA1, WA2 und WA3 zuldssigen Doppelhduser zu ge-
wahrleisten, wird eine einheitliche Gestaltung dieser im Hinblick auf die Fassaden und Dacher
vorgeschrieben. So mlissen die Fassaden aneinandergrenzender Hauptbaukorper in Material
und Farbe einheitlich ausgefihrt werden. Dacher sind ebenfalls in Farbe, Material und Nei-
gung einheitlich herzustellen. Mit Blick auf die Anforderungen des Klimaschutzes sind andere
Farben und Materialen fiir flaichendeckende Bepflanzungen und fiir Anlagen zur Gewinnung
von Solarenergie zuldssig. Entsprechend den ortsiblichen Gestaltungsmerkmalen sind glan-
zende Materialien ausschlieRlich fiir Wintergarten, Terrasseniberdachungen sowie fiir Anla-
gen zur Gewinnung von Solarenergie zulassig.

Fiir die Mehrfamilienhausbebauung im zentralen Plangebiet (WA4) wird eine Gestaltung mit
Flachdachern (0° - 5°) vorgesehen, um hier Akzente mit einer modernen Formsprache zu set-
zen und die Entwicklung grolRer Gebaudehdhen, die sich aufgrund der in diesem Bereich gro-
Reren Gebadudetiefe bei geneigten Dachern ergeben kdnnten, zu vermeiden.

Fiir eine harmonische Gestaltung des Ubergangs von den privaten Grundstiicken zum 6ffent-
lichen Raum werden dariiber hinaus Festsetzungen zur Zuldssigkeit von Einfriedungen getrof-
fen. Bauliche Grundstiickseinfriedungen sind nur als sichtoffene Drahtzaune bis zu einer Hohe
von 2,0 m zuldssig. Davon ausgenommen sind bauliche Sichtschutzanlagen an der Grund-
stlicksgrenze, wenn und soweit diese eine Lange von 6,0 m je Grundstiick sowie eine Hohe
von 2,0 m nicht Gberschreiten, um z.B. Terrassen wirksam abzuschirmen.

Innerhalb des in der Planzeichnung gesondert als "Vorgartenflache" gekennzeichneten Berei-
ches sind bauliche Grundstiickseinfriedungen nur als sichtoffene Drahtzdune oder Hecken bis
zu einer Hohe von 1,0 m zulassig, sofern erforderliche Sichtfelder freigehalten werden. So wird
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die Moglichkeit des Sichtschutzes fiir die Bewohnerinnen und Bewohner gewahrleistet und
zugleich ein durch bauliche Einfriedungen dominierter Stralenraum verhindert.

8. Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des bisher unbebauten Teils des Plangebietes erfolgt liber eine
neue Anbindung an die nordliche RodderstraBe (K27) sowie zwei Anbindungspunkte an die
StraBen Nosterkamp und Nosterplatz im Osten. Die innere ErschlieBung des Plangebietes er-
folgt somit in Form eines Erschlieungsringes, der insgesamt als verkehrsberuhigter Bereich
ausgestaltet werden soll. Um eine perspektivische Erweiterung der Bauflachen in Richtung
Westen nicht auszuschlieBen, werden entsprechende Anbindungspunkte beriicksichtigt. Im
Verlauf der neuen Verkehrsflachen sollen straRenbegleitend offentliche Stellplatze angeord-
net werden. Die bestehenden und geplanten Stralen werden als 6ffentliche Verkehrsflachen
festgesetzt.

Eine Offnung des FuR- und Radweges zwischen Nosterplatz und FinkenstraRe fiir den motori-
sierten Verkehr ist nicht vorgesehen. Hier erfolgt weiterhin die Festsetzung als 6ffentliche Ver-
kehrsflache mit der Zweckbestimmung ,,Ful3- und Radweg®”.

Im Rahmen der Anbindung an die RodderstraRe wird eine umfangreiche Anpassung der FulR-
und Radwegefiihrung erforderlich. Durch eine Aufweitung der Verkehrsflachen in stdliche
Richtung soll westlich des Plangebietes eine Verschwenkung des stdlichen Ful3- und Radwe-
ges erfolgen und eine neue Querungshilfe geschaffen werden. Der Ful3- und Radweg auf der
nordlichen Seite der Rodderstralle wird bis zur geplanten neuen Querun

gshilfe verlangert.

Die gem. Verordnung uUber notwendige Stellplatze fir Kraftfahrzeuge und Fahrrader
(StellplatzVO NRW) erforderlichen privaten Stellplatze sind auf den jeweiligen Grundstiicken
herzustellen.

9. Ver- und Entsorgung

Die Trinkwasser- und Stromversorgung wird durch die Stadtwerke Diilmen GmbH mittels An-
schluss an das bestehende umliegende Versorgungsnetz sichergestellt. Die festgesetzten o6f-
fentlichen Verkehrsflachen bieten ausreichenden Raum fiir die Herstellung weiterer Leitungs-
systeme sowohl im Bereich der Energie- bzw. Warmeversorgung als auch der Datenkommu-
nikation.

Im Bereich der norddstlichen Bestandsbebauung befinden sich bereits Versorgungsleitungen
und Kanalisationsanlagen innerhalb der als Stellplatze und Vorgarten genutzten
StralRenparzellen. Die Flachen werden gem. der tatsdchlichen Nutzung als Allgemeines
Wohngebiet ausgewiesen und mit einem Leitungsrecht zugunsten der Ver- und
Entsorgungstrager versehen, um die Infrastrukturtrassen zu sichern.

Ausgehend von den Anforderungen, die das DVGW Arbeitsblatt W 4058 fiir die Bereitstellung
von Loschwasser zur Sicherstellung des Grundschutzes benennt, ist von einem Loschwasser-
bedarf von 96 m3/h fir allgemeine Wohngebiete iber jeweils einen Zeitraum von 2 Stunden
auszugehen. Derzeit kann im o6ffentlichen Trinkwassernetz durch die Stadtwerke Diilmen
GmbH eine Wassermenge von 70 m3/h tber 2 Stunden bereitgestellt werden. Nach Angaben
der Stadtwerke erfolgt 2031/2032 ein sogenannter Ringschluss im Trinkwassernetz durch wel-
chen die geforderten 96 m3/h Uiber 2 Stunden voraussichtlich bereitgestellt werden kdnnen.

6 DVGW - Deutsche Vereinigung des Gas- und Wasserfaches e.V. (2008): Technische Regel - Arbeitsblatt W 405:
Bereitstellung von Loschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung, Bonn
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Bis zur Umsetzung etwaiger erforderlicher Malinahmen wird dem erforderlichen Brandschutz
durch entsprechende KompensationsmalRnahmen Rechnung getragen.

Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem. Das Schmutzwasser wird in die bestehende Kana-
lisation eingeleitet. Das anfallende Niederschlagswasser wird in dem geplanten Regenriickhal-
tebecken gesammelt und gedrosselt in den Hegegraben eingeleitet. Zur planungsrechtlichen
Sicherung der Entwasserungsplanung setzt der Bebauungsplan fir den Standort des Regen-
rickhaltebeckens eine Flache fiir Versorgungsanlagen und Abwasserbeseitigung mit entspre-
chender Zweckbestimmung fest. Um bei Starkregenereignissen Gberschissiges Wasser sicher
abzuleiten und Uberschwemmungen zu verhindern, werden Flachen fiir die Regelung des
Wasserabflusses mit der Zweckbestimmung , Notwasserweg” festgesetzt. Der geplante Not-
wasserweg leitet das Gberschiissige Wasser vom tiefsten Punkt des Gebietes, der Wendean-
lage am Nosterkamp, zum Hegegraben und entlastet so das reguldare Entwadsserungssystem.
Zum Schutz der wasserwirtschaftlichen Belange wird der Gewasserrandstreifen (§ 38 WHG)
entlang des Hegegrabens auf Hohe der neuen Baugrundstiicke als 6ffentliche Griinflache fest-
gesetzt.

Als MaBnahme der dezentralen Regenwasserbewirtschaftung wird festgesetzt, dass Zufahrten
zu geschlossenen und offenen Garagen (Carports) sowie private Stellplatze in ihrer gesamten
Flache in luft- und wasserdurchladssiger Bauweise herzustellen sind. Darliber hinaus sind Flach-
dacher von Hauptgebaduden sowie von geschlossenen und offenen Garagen (Carports) mit ei-
nem mindestens 10 cm dicken, durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und mindes-
tens extensiv mit Grasern und Stauden zu bepflanzen. Um dem Nutzungszweck nicht entge-
genzustehen, sind Flachen fiir Dachterrassen, Belichtungs- oder Beliiftungselemente und
technische Anlagen (ausgenommen Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie) hiervon
ausgenommen.

Vor dem Hintergrund des durch die Auswirkungen des Klimawandels gesteigerten Hochwas-
serrisikos sind die entsprechenden Regelungen des landerlibergreifenden Bundesraumord-
nungsplans fiir den Hochwasserschutz (BRPH) 7 zu beachten bzw. zu berticksichtigen. Mit dem
BRPH wird die Zielsetzung verfolgt, durch die Minimierung des Hochwasserrisikos Schadens-
potentiale zu begrenzen. Fiir die Siedlungsentwicklung ergibt sich somit der Auftrag zur Pri-
fung des Hochwasserrisikos sowie der Auswirkungen der Klimafolgen auf Hochwasserereig-
nisse an Oberflaichengewdssern sowie auf Starkregenereignisse innerhalb des Plangebiets.
Die gem. Ziel 1.1.1 BRPH durchzufiihrende Prifung des Hochwasserpotenzials erfolgt durch
eine Auswertung der betreffenden Hochwasserrisikokarte®? und der Hochwassergefahren-
karte®. Dabei ist festzuhalten, dass innerhalb des Geltungsbereichs auch im Falle eines Hoch-
wasserereignisses mit niedriger Wahrscheinlichkeit (HQextrem) kein Hochwasserrisiko bzw.
keine Hochwassergefahr besteht. Das nachstgelegene Risikogewasser ist der nordwestliche
Kleuterbach.

Im Hinblick auf die in Ziel 1.2.1 BRPH formulierte Erforderlichkeit zur Uberpriifung der Auswir-
kungen des Klimawandels in Form von Uberflutungen in Folge von Starkregenereignissen bei
raumlichen Planungen erfolgt die Analyse der Starkregengefahrenhinweiskarten fiir NRW.

7 Landeriibergreifender Raumordnungsplan fiir den Hochwasserschutz (Anlage zur Verordnung iiber die Raum-
ordnung im Bund fir einen landeribergreifenden Hochwasserschutz) vom 19. August 2021 (BGBI. | S. 3712)

& Ministerium fir Umwelt, Naturschutz und Verkehr Nordrhein-Westfalen (2025c): Hochwasserrisikokarte —
Niedrige Wahrscheinlichkeit (HQ extrem). Verfugbar unter: https://www.klimaatlas.nrw.de/klima-nrw-plus-
karte?&itnrw _layer=HW_HR_NIED (Abgerufen am: 03.09.2025)

9 Ministerium fiir Umwelt, Naturschutz und Verkehr Nordrhein-Westfalen (2025f): Hochwassergefahrenkarte —
Niedrige Wahrscheinlichkeit (HQ extrem). Verfugbar unter: https://www.klimaatlas.nrw.de/klima-nrw-plus-
karte?&itnrw layer=HW HG NIED (Abgerufen am: 03.09.2025)
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Auf den unbebauten Flachen ist eine im zentralen Plangebiet gelegene Geldandesenke erkenn-
bar, die beim Eintreten von seltenen Starkregenereignissen'® (Wiederkehrintervall 100 Jahre)
bzw. extremen Starkregenereignissen! (Niederschlagsmengen von 90 mm/h) geringfuigig
Uberflutet werden kann (10-30 cm). Teile der privaten Garten sowie der Wendehammer der
Stralle Nosterkamp sind ebenfalls von geringfligigen Wassereinstauungen betroffen (10-30
cm). Sehr vereinzelt konnen in den o.g. Bereichen Einstautiefen von max. 0,35 m erreicht wer-
den.

Im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplanes wird die Gelandeoberflache in diesem Bereich
neu modelliert, sodass mit einer Veranderung des Oberflaichenabflusses zu rechnen ist. Im
Rahmen der o.g. Entwasserungskonzeption wird sichergestellt, dass keine Gefahr durch ober-
flachlich abflieRendes Wasser fiir die neuen Bauflachen und die unmittelbar angrenzenden
Bereiche besteht. Fir die o0.g. heute bereits betroffenen Bestandsgrundstiicke werden MaR-
nahmen des architektonischen Selbstschutzes empfohlen.

10. Eingriffe in Natur und Landschaft, Griinordnung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 254 ,Nosterkamp - Neuaufstellung” wird der
Bereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 83/3 ,Nosterkamp®, der sich innerhalb des
Plangebietes befindet, Gberplant. Gemal § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB ist ein naturschutzrechtli-
cher Ausgleich nicht erforderlich, , soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entschei-
dung erfolgt sind oder zulassig waren.” Auf der Grundlage der Festsetzungen des rechtskraf-
tigen Bebauungsplanes Nr. 83/3 ,Nosterkamp“ ist flir das Plangebiet ein planerischer Eingriff
bereits zuldssig bzw. in Teilen auch erfolgt.

Die erganzenden Flachen fur das Regenriickhaltebecken werden auf bestehenden Ackerfla-
chen im AulRenbereich festgesetzt. Gemals Prifung auf Grundlage des , Biotopwertverfahrens
zur Bewertung von Eingriffen und Bemessung von AusgleichsmaBnahmen im Kreis Coesfeld“*?
ergibt sich auch fir den Erweiterungsbereich kein Ausgleichserfordernis, da der Grundwert
der Biotoptypen im Ausgangs- und Planzustand gleich ist.

Um ein durchgriintes und aufgelockertes StralRenbild herzustellen, sind Langsseiten von Gara-
gen, offenen Garagen und Nebenanlagen, deren Abstand zur StraBenverkehrsflache weniger
als 3,00 m betragt, mit einer mindestens 0,5 m breiten Hecke fachgerecht abzupflanzen oder
ganzflachig durch Rank- oder Kletterpflanzen zu begriinen.

Eine im Jahr 2025 durchgefiihrte artenschutzrechtliche Vorpriifung®® hat zum Ergebnis, dass
ein Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutz-
gesetz (BNatSchG)'* in Verbindung mit den Regelungen des § 44 Abs. 5 BNatSchG auszuschlie-
Ren ist. Eine erhebliche Beeintrachtigung der im Fachinformationssystem des Landesamtes

10 Bundesamt fiir Kartographie und Geodisie (2025a): Starkregengefahrenhinweiskarte fiir NRW des BKG — Sel-
tener Starkregen (Wiederkehrintervall 100 Jahre). Verfligbar unter: https://www.klimaatlas.nrw.de/klima-nrw-
pluskarte?&itnrw _layer=HW_SRHK SELTEN (Abgerufen am 03.09.2025)

11 Bundesamt fiir Kartographie und Geodésie (2025b): Starkregengefahrenhinweiskarte fir NRW des BKG — Ext-
remer Starkregen (90 mm/h). Verfiigbar unter: https://www.klimaatlas.nrw.de/klima-nrw-pluskarte?&it-
nrw_layer=HW_SRHK EXTREM (Abgerufen am 03.09.2025)

12 Kreis Coesfeld (2006): Biotopwertverfahren zur Bewertung von Eingriffen und Bemessung von AusgleichsmaR-
nahmen im Kreis Coesfeld, Coesfeld 03.01.2006

13 natur-aspekte kalfhues (2025): Artenschutzrechtliche Priifung Stufe 1. Bebauungsplan Nr. 254 ,Nosterkamp”
Stadt Diilmen. Haltern am See, 26.05.2025 (akt. 12.08.2025)

14 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. 2542) in der zurzeit geltenden Fassung
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fir Natur, Umwelt und Klimaschutz NRW verzeichneten ,,planungsrelevanten Arten“ und auch
der nicht im FIS verzeichneten Reptilien ist nicht zu erwarten.

An den Bestandsgebduden im Plangebiet sind laut Artenschutzprifung der Stufe | prinzipiell
Quartiernutzungen durch Fledermause moglich. Auch kommen Fortpflanzungs- und Ruhestat-
ten fir Mehlschwalbe und bedingt auch Feldsperling sowie Star an Bestandsgebauden in
Frage. Die Bestandsgebdaude wurden im Rahmen der ASP | nicht im Einzelnen untersucht, da
mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes lediglich der Bestand gesichert wird und keine
Eingriffe vorbereitet werden, die auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung eine Prifung
erfordern. Bei konkreten Bauvorhaben im Gebdudebestand ist eine artenschutz-rechtliche
Prifung auf Ebene der Baugenehmigung durchzufiihren. Fiir genehmigungsfreie Vorhaben
gelten darliber hinaus die Artenschutzbestimmungen des Bundesnaturschutzgesetzes (§§ 39
und 44 BNatSchG) unmittelbar.

Unter Berlcksichtigung dessen ist nach der im Umweltbericht dargelegten Ermittlung und Be-
wertung der durch den Bebauungsplan beriihrten Umweltbelange davon auszugehen, dass
die Realisierung der Planung zu keinen erheblichen nachteiligen Umwelteinwirkungen fihrt.

11. Immissionsschutz

Das Plangebiet unterliegt Schallimmissionen aus dem Strallenverkehr auf der RédderstraRe
(K27). Bereits im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 83/3 ,Nosterkamp“ wurde
ein Hinweis aufgenommen, dass fir die Bebauung entlang der Rodderstralle passive Schall-
schutzmaRBnahmen in Form von Schallschutzfenstern der Schutzklasse 2 gemaR der VDI-Richt-
linie 2719 empfohlen werden.

Vom Kreis Coesfeld wurden Daten zur Verkehrsbelastung im Verlauf der KreisstraBe K27 aus
dem Jahr 2020 zur Verfligung gestellt. Auf Hohe des Plangebietes ist von einer durchschnittli-
chen taglichen Verkehrsstarke (DTV) von rd. 2.000 Fahrzeugen auszugehen. Eine Berechnung
der Schallimmissionen gemaR den ,Richtlinien fiir den Lirmschutz an StraBen“!> kommt zu
dem Ergebnis, dass die gemaR Beiblatt 1 zur DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau“!® maR-
geblichen Orientierungswerte fir Allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tags (6:00 bis 22:00
Uhr) und von 45 dB(A) nachts (22:00 bis 6:00 Uhr) tiberschritten werden. Die Uberschreitung
betrifft ausschlieflich die o.g. Bereiche entlang der Rédderstralle. Im Bereich der straRenzu-
gewandten Baugrenzen werden maximale Mittelungspegel von 58 dB(A) am Tag und 48 dB(A)
in der Nacht erreicht. Die Orientierungswerte werden somit um bis zu 3 dB(A) tGberschritten.

Aufgrund der geringen Uberschreitung und da die betroffenen Grundstiicke bereits vollstin-
dig bebaut sind, wird von verbindlichen Schallschutzmalinahmen weiterhin abgesehen. Es ist
davon auszugehen, dass die privaten Bauherren der o.g. Empfehlung im Rahmen der Errich-
tung der Bestandsgebaude gefolgt sind.

Als Malinahme zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen von Gerduschen wird in den
Bebauungsplan erneut ein Hinweis aufgenommen, wonach die Ausfiihrung der nach auBen
abschlielenden Bauteile von Aufenthaltsraumen die Anforderungen der DIN 4109 ,Schall-
schutz im Hochbau“!’ erfullen sollten. Dazu sind die definierten Lirmpegelbereiche und maR-
geblichen AulRenlarmpegel in ihrer rdumlichen Abgrenzung in der Planzeichnung dargestellt.

15 Der Bundesminister fiir Verkehr, Abteilung StraBenbau (1990): Richtlinien fiir den Lirmschutz an StraBen —RLS
90
16 Deutsches Institut fiir Normung e.V. (2002): DIN 18005-1:2002-07 Schallschutz im Stidtebau - Grundlagen und

Hinweise fiir die Planung. Berlin
17 Deutsches Institut fiir Normung e.V. (2018): DIN 4109-1:2018-01 Schallschutz im Hochbau — Teil 1: Mindestan-
forderungen. Berlin
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Das Plangebiet befindet sich an der Grenze zum landwirtschaftlich genutzten AulRenbereich.
Die Uberpriifung der méglichen Geruchsvorbelastung durch Tierhaltungsbetriebe im Umfeld
ergab, dass keine wesentlichen Immissionen im Plangebiet zu erwarten sind.

Da es sich bei der Planung um die Arrondierung des heutigen Siedlungsrandes und die Erneu-
erung bestehender Baurechte handelt, erfolgt auch keine Einschrankung emittierender Be-
triebe durch ein erstmaliges ,,Heranrlicken” schutzbediirftiger Wohnnutzungen.

12. MalBnahmen zur Bodenordnung

Bodenordnende Mallnahmen sind zur Umsetzung des Bebauungsplanes nicht erforderlich, da
sich die neu zu entwickelnden Flachen im Eigentum der Stadt Dilmen befindet und insoweit
die eigentumsrechtlichen Voraussetzungen fir die Planung und deren Umsetzung bereits vor-
liegen.

13. Altlasten, Bodenschutz

Es liegen weder Anhaltspunkte noch konkrete Erkenntnisse liber schadliche Bodenverande-
rungen oder Altlasten im Plangebiet vor.

14. Denkmalschutz

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind innerhalb des Plangebietes keine Baudenkmaler und Bo-
dendenkmaler bekannt. Da grundsatzlich archdologische Funde nicht auszuschlieRen sind,
wird im Bebauungsplan auf die Anzeigepflicht bei verdachtigten Bodenfunden nach § 16 Denk-
malschutzgesetzes NRW (DSchG NRW) hingewiesen.

15. Fldchenbilanz

Festgesetzte Nutzung Fliche in m? Anteil v.H.

Allgemeine Wohngebiete 24.403 78

Offentliche Verkehrsflichen 4.201 13

Offentliche Verkehrsflichen mit der 147 0,5

Zweckbestimmung FuB- und Radweg

Offentliche Griinflichen mit der Zweckbe- 950 3

stimmung ,,Gewasserrandstreifen”

Flache fir die Ver- und Entsorgung mit der 1.398 4

Zweckbestimmung , Regenriickhaltebe-

cken”

Flache fiir die Regelung des Wasserabflus- 131 0,4

ses mit der Zweckbestimmung ,Notwas-

serweg”

Summe 31.230 100
16. Kosten

Fiir die MaBnahmen zur Umsetzung des Bebauungsplanes ist von folgenden Kostenpunkten
auszugehen:
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StralRenbau ca. 930.000 €
Entwdsserungsanlagen ca. 670.000 €
Summe ca. 1.600.000 €

16



Bebauungsplan Nr. 254 , Nosterkamp — Neuaufstellung”

Teil Il Umweltbericht

1. Einleitung

Der Umweltbericht fasst die Ergebnisse der gem. § 2 Abs. 4i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a
Baugesetzbuch (BauGB) durchzufiihrenden Umweltprifung zusammen, in der die mit der Pla-
nung voraussichtlich verbundenen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und bewertet
werden. Inhaltlich und in der Zusammenstellung der Daten orientiert sich der Umweltbericht
an den Vorgaben der Anlage zu §§ 2 Abs. 4 und 2a BauGB.

Der Umweltbericht ist Bestandteil der Begriindung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
254 ,Nosterkamp — Neuaufstellung” der Stadt Diilmen.

Der Untersuchungsraum des Umweltberichts umfasst dessen Geltungsbereich und die an-
grenzenden Bereiche. Je nach Erfordernis und raumlicher Beanspruchung des zu untersuchen-
den Schutzgutes variiert der Untersuchungsraum.

Die Erfordernisse an Umfang und Detaillierungsgrad der Ermittlung der Belange werden an-
gesichts der Zielrichtung der geplanten Anderung des Bebauungsplanes, welche primér in der
Siedlungsentwicklung auf einer bisherigen Ackerflache liegt, als gering eingestuft.

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der Ziele des Bebauungsplanes

Mit der (Neu-)Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fir die Entwicklung eines zeitgemaRen und bedarfsgerechten Wohngebietes in Dilmen-
Hiddingsel geschaffen werden. Es entstehen rd. 30 Neubaugrundstiicke auf 1,5 ha. Darliber
hinaus werden bestandssichernde Festsetzungen mit maRvollen Entwicklungsspielraumen fiir
die bereits bebauten Flachen getroffen.

Festsetzungen des Bebauungsplanes

Die Bauflachen werden als , Allgemeines Wohngebiet” (WA) festgesetzt. Die im Allgemeinen
Wohngebiet ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Anlagen flir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen) werden nicht zugelassen.

Zul3ssig ist eine Grundflichenzahl (GRZ) von 0,4, wobei die Uberschreitung der zulissigen
Grundflache um bis zu 50 % zugunsten der in § 19 Abs. 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO)
genannten Anlagen (Nebenanlagen, Garagen und Stellpldtzen etc.) moglich ist.

Festgesetzt werden Einzel- und Doppelhduser mit bis zu zwei Wohneinheiten im Ubergang zur
Bestandsbebauung und als Abgrenzung zur freien Landschaft. Im Ubergang zum nérdlichen
Bestand ist eine Bebauung mit zwei Vollgeschossen moglich, wobei das Obergeschoss entwe-
der in Anlehnung an den Bestand im Dachgeschoss oder alternativ mit voll zweigeschossiger
Fassadenansicht errichtet werden kann. Im Gbrigen Plangebiet wird eine , echte Zweigeschos-
sigkeit” mit einer Traufhohe von mindestens 6 m verbindlich vorgegeben, um eine angemes-
sene Ausnutzung der Bauflachen zu ermdglichen. Im zentralen Plangebiet besteht die Mog-
lichkeit Mehrfamilienhauser mit Flachdach und Staffelgeschoss zu errichten, um zukiinftig ein
differenziertes Angebot zu schaffen.

Die verkehrliche ErschlieBung der bisher unbebauten Grundstiicke erfolgt lber eine ergan-
zende Anbindung an die RodderstralRe (K27) im Norden. Die neuen PlanstraRen bilden in Kom-
bination mit den BestandsstraBen Nosterkamp und Nosterplatz einen ErschlieBungsring. Der
Fuls- und Radweg zur FinkenstralRe wird als solcher erhalten und festgesetzt.
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Das anfallende Niederschlagswasser wird in dem slidwestlich festgesetzten Regenriickhalte-
becken gesammelt und gedrosselt in den Hegegraben eingeleitet. AuBerdem werden Notwas-
serwege festgelegt und es erfolgt eine dezentrale Riickhaltung durch die Begriinung von Flach-
dachern. Entlang des Hegegrabens wird der Gewasserrandstreifen als 6ffentliche Griinflache
mit entsprechender Zweckbestimmung gesichert.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 254 ,Nosterkamp - Neuaufstellung” wird der
Bereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 83/3 ,Nosterkamp®, der sich innerhalb des
Plangebietes befindet, (iberplant. Gemall § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB ist ein naturschutzrechtli-
cher Ausgleich nicht erforderlich, ,, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entschei-
dung erfolgt sind oder zuldssig waren.” Auf der Grundlage der Festsetzungen des rechtskraf-
tigen Bebauungsplanes Nr. 83/3 ,Nosterkamp“ ist flir das Plangebiet ein planerischer Eingriff
bereits zuldssig bzw. in Teilen auch erfolgt. Die erganzenden Flachen fiir das Regenriickhalte-
becken werden auf bestehenden Ackerflaichen im AuRenbereich festgesetzt. GemaR Prifung
auf Grundlage des , Biotopwertverfahrens zur Bewertung von Eingriffen und Bemessung von
AusgleichsmaBnahmen im Kreis Coesfeld“!® ergibt sich auch fiir den Erweiterungsbereich kein
Ausgleichserfordernis, da der Grundwert der Biotoptypen im Ausgangs- und Planzustand
gleich ist.

Die Flachen des Bebauungsplangebietes teilen sich wie folgt auf:

Festgesetzte Nutzung Fliche in m? Anteil v.H.

Allgemeine Wohngebiete 24.403 78
Offentliche Verkehrsflichen 4.201 13
Offentliche Verkehrsflichen mit der 147 0,5
Zweckbestimmung Ful3- und Radweg

Offentliche Griinflichen mit der Zweckbe- 950

stimmung ,Gewasserrandstreifen”

Flache fir die Ver- und Entsorgung mit der 1.398

Zweckbestimmung  , Regenriickhaltebe-

cken”

Flache fiir die Regelung des Wasserabflus- 131 0,4
ses mit der Zweckbestimmung ,Notwas-

serweg”

Summe 31.230 100

1.2 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele des
Umweltschutzes, die fiir den Bebauungsplan von Bedeutung sind, und deren Beriick-
sichtigung

Die auf den nachfolgend genannten Gesetzen bzw. Richtlinien basierenden Vorgaben fir das
Plangebiet werden je nach Bedeutung fiir die Planung inhaltlich bei der Betrachtung der ein-
zelnen Schutzgiiter behandelt.

Rdumliche Planung
(Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) in der zurzeit geltenden Fassung)

18 Kreis Coesfeld (2006)
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(Bezirksregierung Minster: Regionalplan Miinsterland vom 17.04.2025)
(Stadt Dilmen: Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Diilmen vom 26.06.1980)

Das BauGB regelt unter anderem die Aufgaben und Ablaufe in der Bauleitplanung, wobei gem.
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 bei der Aufstellung von Bauleitplanen insbesondere die Belange des Umwelt-
schutzes einschlieRlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu berlicksichtigen sind.
Dabei sind die in § 1a BauGB aufgefiihrten erganzenden Vorschriften zum Umweltschutz an-
zuwenden. Hierzu zdhlen insbesondere der sparsame und schonende Umgang mit Grund und
Boden, die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes und der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sowie die Er-
fordernisse des Klimaschutzes und der Klimaanpassung.

Somit sind im Rahmen der Bauleitplanung die umweltbezogenen Auswirkungen auf den Men-
schen und seine Gesundheit zu Gberpriifen. Darliber hinaus sind die Umweltauswirkungen auf
weitere Schutzgiter wie Tiere, Pflanzen, Landschaft, die biologische Vielfalt (Arten- und Bio-
topschutz), Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschafts- und Ortsbild sowie Kultur- und sonstige
Sachgliter zu beurteilen. AuRerdem sind auch die Wechselwirkungen der Schutzgiiter unter-
einander zu bewerten.

Hiddingsel wird als Ortsteil mit weniger als 2.000 Einwohnenden im Regionalplan Miinsterland
als ,Allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich” (AFAB) festgelegt.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Dilmen werden die Flachen innerhalb des Plan-
gebietes Uberwiegend als Wohnbauflachen dargestellt. Die Flachen zur Errichtung des Regen-
rickhaltebeckens werden als Flachen fiir die Landwirtschaft dargestellt.

Beriicksichtigung im Bebauungsplan

Die durch die Planung entstehende Flacheninanspruchnahme begriindet sich im Wesentlichen
im Bedarf an ortlichen Wohnbauflachen, zu deren Deckung stadtebaulich integrierte Stand-
orte oder Brachflachen nicht in ausreichender Gréfenordnung zur Verfligung stehen. Es han-
delt sich jedoch um Flachen fir die bereits Planungsrecht besteht, sodass eine erstmalige pla-
nerische Inanspruchnahme von — ggf. hoherwertigeren — Flachen an anderer Stelle vermieden
werden kann.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird ein Wohngebiet entwickelt, dass die Wohnbe-
dirfnisse der Bevolkerung und die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse erfiillt sowie die unterschiedlichen Nutzungsanspriiche und Schutzbedtirf-
nisse berlicksichtigt. Darliber hinaus werden durch die getroffenen Festsetzungen u.a. der
Versiegelungsgrad begrenzt, Griinflachen gesichert und KlimaanpassungsmaRnahmen sicher-
gestellt.

Naturschutz

(Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542) in der zurzeit geltenden Fassung)
(Landesnaturschutzgesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (LNatSchG NRW) vom 21.07.2000 in der Fassung
vom 15.11.2016 (GV.NRW.S.568) in der zurzeit geltenden Fassung)

§ 14 des BNatSchG definiert Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder
Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasser-
spiegels, welche die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes oder des Land-
schaftsbildes erheblich beeintrachtigen kdnnen, als Eingriff in Natur und Landschaft. In § 30
Abs. 1 LNatSchG NRW werden hierzu erganzend Eingriffstatbestiande festgelegt. Gemal der
§§ 13 und 15 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet, vermeidbare Beein-
trachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen (Vermeidungsgebot). Ansonsten ist
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der Verursacher verpflichtet, unvermeidbare Beeintrachtigungen durch MaRnahmen des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege vorrangig auszugleichen (AusgleichsmaRnahmen) oder
in sonstiger Weise zu kompensieren (ErsatzmalRnahme). Sind gemaR § 18 BNatschG auf Grund
der Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleitpldnen [...] Eingriffe in Na-
tur und Landschaft zu erwarten, ist Gber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach
den Vorschriften des BauGB zu entscheiden.

GemaR § 39 BNatschG ist es verboten, wildlebende Tiere mutwillig zu beunruhigen oder ohne
verninftigen Grund zu fangen, zu verletzen oder zu téten. Weiter ist es verboten, wildlebende
Pflanzen ohne verniinftigen Grund von ihrem Standort zu entnehmen [...] oder ihre Bestdnde
niederzuschlagen oder auf sonstige Weise zu verwisten und Lebensstdtten wildlebender
Tiere und Pflanzen ohne vernilinftigen Grund zu beeintrachtigen oder zu zerstéren.

Berucksichtigung im Bebauungsplan

Der Bebauungsplan trifft Festsetzungen, die Eingriffe in Natur und Landschaft vermeiden und
vermindern.

Gemal § 1a Abs. 3 BauGB besteht keine Notwendigkeit fur eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzie-
rung, da ein Eingriff in Natur und Landschaft durch den urspriinglichen Bebauungsplan pla-
nungsrechtlich zuldssig und teilweise bereits erfolgt ist. Die ergdnzenden Flachen fir das Re-
genrickhaltebecken werden auf bestehenden Ackerflachen im AuBenbereich festgesetzt. Ge-
maR Priifung auf Grundlage des , Biotopwertverfahrens zur Bewertung von Eingriffen und Be-
messung von AusgleichsmaRnahmen im Kreis Coesfeld” ergibt sich auch fiir den Erweiterungs-
bereich kein Ausgleichserfordernis, da der Grundwert der Biotoptypen im Ausgangs- und Plan-
zustand gleich ist.

Bodenschutz

(Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundesbodenschutz-
gesetz - BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502) in der zurzeit geltenden Fassung)
(Landesbodenschutzgesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (LBodSchG) vom 09.05.2000 in der zurzeit gelten-
den Fassung)

Der § 1 des BBodSchG legt fest, dass die Funktion des Bodens nachhaltig zu sichern oder wie-
derherzustellen ist. Hierzu sind schadliche Bodenveranderungen abzuwehren, Altlasten sowie
hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen nachtei-
lige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beein-
trachtigungen seiner natirlichen Funktion sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und
Kulturgeschichte soweit wie moglich vermieden werden. Im LBodSchG werden erganzend
hierzu weitere landesspezifische Vorschriften aufgefiihrt, wonach mit Grund und Boden spar-
sam und schonend umgegangen und die Bodenversiegelung auf das notwendige Mald be-
grenzt werden soll. Darliber hinaus sind Boden, welche besondere Bodenfunktionen erfiillen,
besonders zu schitzen. Auch bei der Aufstellung von Bauleitplanen ist im Rahmen der plane-
rischen Abwagung gem. § 4 Abs. 2 LBodSchG vor der Inanspruchnahme von nicht versiegelten,
nicht baulich veranderten oder unbebauten Flachen insbesondere zu prifen, ob vorrangig
eine Wiedernutzung von bereits versiegelten, sanierten, baulich veranderten oder bebauten
Flachen moglich ist.
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Berucksichtigung im Bebauungsplan

Durch die getroffenen Festsetzungen zum Mal} der baulichen Nutzung (GRZ) wird der Versie-
gelungsgrad im Plangebiet begrenzt. Zudem wird festgesetzt, dass die Oberflachen von priva-
ten Stellplatzen sowie die Zufahrten zu offenen und geschlossenen Garagen wasser- und luft-
durchlassig zu gestalten sind.

Nach derzeitigem Kenntnisstand ist im Plangebiet kein Altlastenvorkommen zu erwarten. Im
Plangebiet liegen keine schutzwiirdigen Bdden vor.

Wasser
(Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31.07.2009 (BGBI. I S. 2585) in der zurzeit geltenden Fassung)
(Landeswassergesetz NRW (LWG) vom 08.07.2016 (GV. NRW. 2016, 559) in der zurzeit geltenden Fassung)

Gemal § 1 WHG sind Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes, als Lebensgrundlage des
Menschen und als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen nachhaltig zu sichern sowie als nutzba-
res Gut zu schitzen. Niederschlagswasser soll nach § 55 Abs. 2 WHG i. V. m. § 44 Abs. 1 LWG
ortsnah versickert, verrieselt oder direkt Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit
Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch
sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenste-
hen Fir Uberschwemmungsgebiete gem. § 76 Abs. 1 WHG enthalten die §§ 77 ff. umfangrei-
che Erhaltungs- und Schutzvorschriften. Dariiber hinaus sind in Risikogebieten auBerhalb von
Uberschwemmungsgebieten gem. § 78b WHG im Rahmen der Bauleitplanung insbesondere
der Schutz von Leben und Gesundheit und die Vermeidung erheblicher Sachschaden in der
Abwagung nach § 1 Absatz 7 des BauGB zu berlicksichtigen und im tGbrigen Anforderungen an
eine hochwasserangepasste Bauweise zu beachten.

Berucksichtigung im Bebauungsplan

Das anfallende Niederschlagswasser wird in dem geplanten Regenriickhaltebecken gesam-
melt und gedrosselt in den Hegegraben eingeleitet. Zur planungsrechtlichen Sicherung der
Entwasserungsplanung setzt der Bebauungsplan flir den Standort des Regenriickhaltebeckens
eine Flache fir Versorgungsanlagen und Abwasserbeseitigung fest. Durch verbindliche Mal3-
nahmen der dezentralen Riickhaltung (Dachbegriinung, wasserdurchlassige Oberflachen) so-
wie die Sicherung von Notwasserwegen erfolgt eine weitere Berlicksichtigung. Zum Schutz der
wasserwirtschaftlichen Belange wird der Gewasserrandstreifen (§ 38 WHG) entlang des He-
gegrabens als offentliche Griinflache festgesetzt.

Denkmalschutz
(Denkmalschutzgesetz NRW (DSchG) vom 01.06.2022 (GV. NRW. S. 662) in der zurzeit geltenden Fassung)

Bau- oder Bodendenkmaler sind durch das Denkmalschutzgesetz unter Schutz gestellt, um
den Erhalt und die Pflege der erhaltenswerten Kulturglter zu gewahrleisten. Die Belange des
Denkmalschutzes und der Denkmalpflege sind bei 6ffentlichen Planungen und MalBnahmen
angemessen zu berlicksichtigen.

Beriicksichtigung im Bebauungsplan

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind innerhalb des Plangebietes keine Baudenkmaler und Bo-
dendenkmaler bekannt. Da grundsétzlich archdologische Funde nicht auszuschlieRen sind,
wird im Bebauungsplan auf die Anzeigepflicht bei verdachtigten Bodenfunden nach § 16 Denk-
malschutzgesetzes NRW (DSchG NRW) hingewiesen.
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Immissionsschutz (Larmschutz, Luftreinhaltung u. a.)

(Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschitte-
rungen und dhnliche Vorgdnge (Bundesimmissionsschutzgesetz - BImSchG) vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274;
2021 1S. 123) in der zurzeit geltenden Fassung)

(Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verkehrslarmschutzverordnung - 16.BIm-
SchV) vom 12.06.1990 (BGBI. I S. 1036) in der zurzeit geltenden Fassung)

(Neufassung der Ersten Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische
Anleitung zur Reinhaltung der Luft — TA Luft) vom 18.08.2021 (GMBI S. 1050) in der zurzeit geltenden Fassung)
(Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zum
Schutz gegen Larm (TA Larm) vom 26. August 1998 (GMBI Nr. 26/1998 S. 503) in der zurzeit geltenden Fassung)
(Deutsches Institut fir Normung e.V. (2002): DIN 18005-1:2002-07 Schallschutz im Stadtebau - Grundlagen und
Hinweise fiir die Planung)

Durch das BImSchG sollen Menschen, Tieren und Pflanzen, Boden, Wasser, Atmosphare sowie
Kultur- und sonstige Sachgltern vor schadlichen Umwelteinwirkungen geschitzt werden und
dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen (Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschiit-
terungen, Licht, Warme, Strahlen und dhnliche Umwelteinwirkungen) vorgebeugt werden. Fir
die Bauleitplanung legt § 50 BImSchG den Grundsatz fest, die fiir eine bestimmte Nutzung
vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass die von schadlichen Immissionen hervor-
gerufenen Auswirkungen auf schutzwiirdige Gebiete wie z. B. Wohngebiete soweit wie mog-
lich vermieden werden. Gem. §§ 42 und 48 BImSchG wird die Bundesregierung zur Durchfiih-
rung des BImSchG dazu ermachtigt, Rechtsverordnungen und allgemeine Verwaltungsvor-
schriften Uber Emissionswerte und Immissionswerte einschlielRlich der Verfahren zur Ermitt-
lung sowie MaRnahmen zur Einhaltung dieser Werte und zur Uberwachung und Messung zu
erlassen.

Die TA Larm dient dem Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Um-
welteinwirkungen durch Gerdusche sowie der Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwirkun-
gen durch Gerdusche. Sie gilt fiir Anlagen, die als genehmigungsbediirftige oder nichtgeneh-
migungsbediirftige Anlagen den Anforderungen des Zweiten Teils des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes unterliegen.

Nach § 1 Abs. 5 BauGB sind bei der Bauleitplanung u.a. die Belange des Umweltschutzes und
damit auch der Schallschutz zu bericksichtigen. Fir den Schallschutz in der stadtebaulichen
Planung wird die Anwendung der DIN 18005 empfohlen.

Die 16. BImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung) gilt fiir den Bau oder die wesentliche Ande-
rung von o6ffentlichen Straflen sowie von Schienenwegen der Eisenbahnen und StraBenbah-
nen.

Ein ausreichender Schallschutz gilt als Voraussetzung fiir gesunde Lebensverhéltnisse der Be-
volkerung. Dieser ist auch durch stadtebauliche MalRnahmen, die der Larmentstehung vor-
beugen bzw. den Ldrm mindern zu erreichen.

Die TA Luft konkretisiert u. a. die Anforderungen an die Ermittlung und Bewertung von Ge-
ruchsimmissionen. Zur Beurteilung der Erheblichkeit der Geruchseinwirkung werden in Ab-
hangigkeit von verschiedenen Nutzungsgebieten Immissionswerte als regelmaRiger MaRstab
fir die hochstzulassige Geruchsimmission festgelegt.

Beriicksichtigung im Bebauungsplan

Auf der Grundlage der von der RodderstraBe (K27) ausgehenden Schallimmissionen wird im
Bebauungsplan als MalRknahme zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen der Hinweis-
aufgenommen, dass die nach auRen abschlieRenden Bauteile von Aufenthaltsraumen den An-
forderungen der DIN 4109 ,,Schallschutz im Hochbau” entsprechen sollten. Zur Ermittlung der
erforderlichen Luftschalldammung sind die malRgebenden Larmpegelbereiche im Bebauungs-
plan gekennzeichnet.
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2. Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

Nachfolgend wird —bezogen auf die jeweiligen Schutzgiter — die Beschreibung und Bewertung
des Standortes, die in der Umweltprifung nach § 2 Absatz 4 Satz 1 BauGB ermittelt wurden,
vorgenommen. Daran schlieBt sich die Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes
bei Nichtdurchfliihrung sowie bei Durchfiihrung der Planung an.

Des Weiteren werden die Belange der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gemaR §§ 13-
19 BNatSchG behandelt und dabei die geplanten MaBnahmen, mit denen die festgestellten
erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen vermieden, verhindert, verringert oder soweit
moglich ausgeglichen werden, erldautert. Weitere Inhalte des Kapitels sind die in Betracht kom-
menden anderweitigen Planungsmaoglichkeiten. AbschlieBend werden die Auswirkungen be-
schrieben, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben
fir schwere Unfalle oder Katastrophen zu erwarten sind.

2.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)

Derzeitiger Umweltzustand

Priifungsgegenstand Plangebiet und Umgebung nach bestehendem Planungsrecht

Mensch, Gesundheit, Bevol- | Wohnumfeld und Erholungsfunktion

kerung insgesamt Das Plangebiet wird teils wohnbaulich genutzt und teils als Ackerflache. Die be-
stehenden privaten Garten dienen der Erholung und Freizeitgestaltung der An-
wohnenden. Die Ackerflaichen im Plangebiet und die angrenzenden Gewasser-
ldufe sind nicht bzw. nur fir die Bewirtschaftung erschlossen und erfiillen daher
keine landschaftsgebundene Naherholungsfunktion. Fiir die bestehenden Wohn-
gebdude beschrankt sich die Wohnumfeldfunktion der Ackerflachen auf eine Ku-
lissenwirkung.

Gesundheit und Wohlbefinden
Das Plangebiet unterliegt Lirmimmissionen durch den Verkehr auf der nérdlich

angrenzenden Rodderstrale (K27). Eine Berechnung der Schallimmissionen
kommt zu dem Ergebnis, dass die maRgeblichen Orientierungswerte fur Allge-
meine Wohngebiete von 55 dB(A) tags (6:00 bis 22:00 Uhr) und von 45 dB(A)
nachts (22:00 bis 6:00 Uhr) um maximal 3 dB(A) iiberschritten werden. Die Uber-
schreitung betrifft ausschlieflich die Bestandsbebauung direkt an der Rédder-

straRe.
Tiere und Pflanzen, Land- Das Plangebiet wird teilweise wohnbaulich genutzt und im Sidwesten landwirt-
schaft, schaftlich als Acker. Sidlich und westlich begrenzen zwei teils von Wildgehdlzen
Arten- und Biotopschutz begleitete Gewdsserldufe das Plangebiet. Das weitere Umfeld ist gepragt von

Wohnbebauung im Norden und Osten sowie von einem Wechsel aus Feldern, He-
cken und Feldgehdlzen im Siiden und Westen.

Im Rahmen einer Artenschutzpriifung der Stufe I'® wurde vor dem Hintergrund
artspezifischer Lebensraum- und Habitatanspriiche ermittelt, welche Vorkommen
planungsrelevanter Arten im Untersuchungsgebiet zu erwarten und fir welche
dieser Arten artenschutzrechtliche Konflikte méglich sind.

Fledermause kénnen das Untersuchungsgebiet demnach als Jagdhabitat nutzen.
Die das Plangebiet begrenzenden Gehdélze bieten jedoch kein Potenzial fiir Baum-
quartiere oder Leitbahnen von Fledermdusen. An den Bestandsgebauden sind

prinzipiell Quartiernutzungen moglich.

% natur-aspekte kalfhues (2025)
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Ackerland und begleitende Saumstrukturen stellen fiir viele Vogelarten ein poten-
zielles Nahrungs- bzw. Jagdhabitat dar. Dieses ist jedoch in der Regel als nicht es-
senziell zu werten, was durch die Bestandsaufnahme vor Ort bestétigt wird. Ein
Brutvorkommen planungsrelevanter Arten auf Ackerflachen und in Kleingehdlzen
kann gutachterlich mit hinreichender Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen werden.
Auch ist im Bereich des FlieBgewdssers keine Lebensraumeignung fir Eisvogel und
Nachtigall zu erwarten.

Es ist denkbar, dass Mehlschwalbe und bedingt auch Feldsperling sowie Star Fort-
pflanzungs- und Ruhestdtten an Bestandsgebduden im Plangebiet beziehen. Wei-
tere Gebaude bewohnende Vogelarten konnten ausgeschlossen werden.

Innerhalb des Untersuchungsraums befinden sich keine Biotopkatasterflachen,
Schutzgebiete oder FFH- bzw. Vogelschutzgebiete.?®

Flache

Das Plangebiet belduft sich auf eine Flache von ca. 3,1 ha und ist etwa zur Halfte
durch Ackerflachen und zur Halfte durch das bestehende Wohngebiet gepragt.
Die Bestandsgrundstiicke wurden gem. den Festsetzungen des Bebauungsplanes
Nr. 83/3 bebaut. Auch die unbebauten Ackerflachen werden bereits als Verkehrs-
und Wohnbauflachen festgesetzt.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Diilmen sind innerhalb des Plange-
bietes im wesentlichen Wohnbauflachen dargestellt. Die Flachen zur Errichtung
des Regenriickhaltebeckens werden als Flachen fir die Landwirtschaft dargestellt.
Das Plangebiet befindet sich innerhalb des siedlungsnahen Freiraums und wird
daher nicht als unzerschnittener verkehrsarmer Raum in Nordrhein-Westfalen
aufgefiihrt.??

Boden und Wasser

Im Plangebiet liegt der Bodentyp , Braunerde-Pseudogley” vor. Die Béden sind
nicht als schutzwiirdige Béden klassifiziert.?2 Ein Vorkommen von Altlasten ist
nicht zu erwarten.?®

Im Plangebiet ist mit einem Grundwasserflurabstand zwischen wenigen Dezime-
tern und maximal etwa 1,25 m zu rechnen. Es ist ein nach Osten gerichteter
Grundwasserabstrom zu erkennen.?*

Sudlich des Plangebietes verlauft der Hegegraben (WL 135) und im Westen ver-
lduft ein weiterer Graben (WL 138), der in den Hegegraben mindet. Es handelt
sich hierbei um begradigte Ackergraben.

Das Plangebiet befindet sich auBerhalb von ausgewiesenen Trinkwasserschutzzo-
nen und auRerhalb von festgesetzten Uberschwemmungsgebieten.?®

Das Plangebiet ist nicht durch Uberflutungen von Hochwasserereignissen hoher
(HQ 20)%, mittlerer (HQ 100)?” und niedriger (HQ extrem)?® Eintrittswahrschein-
lichkeit gefahrdet.

Innerhalb des Plangebietes besteht auf der Grundlage der derzeitigen topographi-
schen Verhiltnisse eine geringe Gefahr der Uberflutung durch Starkregenereig-

20 L andesamt fiir Natur, Umwelt und Klima Nordrhein-Westfalen (2025c)
2! Landesamt fiir Natur, Umwelt und Klima Nordrhein-Westfalen (2025d)
22 Geologischer Dienst NRW (2025a)

2 Kreis Coesfeld (2025a)

2 GeoConsult Diilmen (2025)

25 Kreis Coesfeld (2025b)

26 Ministerium fiir Umwelt, Naturschutz und Verkehr Nordrhein-Westfalen (2025a)
27 Ministerium flir Umwelt, Naturschutz und Verkehr Nordrhein-Westfalen (2025b)
28 Ministerium fiir Umwelt, Naturschutz und Verkehr Nordrhein-Westfalen (2025c)
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nisse. Auf den unbebauten Flachen ist eine im zentralen Plangebiet gelegene Ge-
landesenke erkennbar, die beim Eintreten von seltenen Starkregenereignissen?®
(Wiederkehrintervall 100 Jahre) bzw. extremen Starkregenereignissen® (Nieder-
schlagsmengen von 90 mm/h) geringfiigig tberflutet werden kann (10-30 cm).
Teile der privaten Garten sowie der Wendehammer der StraRe Nosterkamp sind
ebenfalls von geringfiigigen Wassereinstauungen betroffen (10-30 cm). Sehr ver-
einzelt kdnnen in den o.g. Bereichen Einstautiefen von max. 0,35 m erreicht wer-
den.

Luft und Klima

Die klimatischen und lufthygienischen Verhéltnisse im Plangebiet und seiner Um-
gebung sind von der Lage am Ortsrand gepragt und lassen keine nennenswerten
Besonderheiten erkennen. Das Plangebiet wird in der Klimatopkarte3! des LANUK
im bebauten Bereich teils als , Vorstadtklima” und teils als ,Stadtklima“ darge-
stellt. Der Bereich der Ackerflachen ist dem ,,Freilandklima“ zuzuordnen.

GemiR der Klimaanalysekarte (nacht)3? werden die unbebauten Ackerflachen als
,Griinflichen: Kaltluftvolumenstrom mittel: KSV >300 bis 1500 m3/s“ beurteilt.
Der Kaltluftvolumenstrom kommt aus nérdlicher Richtung und umschlief3t die Ort-
schaft Hiddingsel. Die bereits bebauten Flachen weisen die Qualitat ,Siedlung:
keine nachtliche Uberwdrmung: T <= 17 °C“ auf.

Hinsichtlich verkehrsbedingter Luftschadstoffe gilt die Einhaltung der Grenzwerte
der 39. BImSchV als ausreichend zum Schutz der menschlichen Gesundheit. Eine
Uberschreitung der Grenzwerte ist aufgrund des geringen Verkehrsaufkommens
nicht gegeben.

Landschafts- und Ortsbild

Das Plangebiet befindet sich am Rand der Ortschaft Hiddingsel. Es liegt im Natur-
park Hohe Mark und entspricht der klassischen Parklandschaft des Miinsterlan-
des. Das Gebiet ist gepragt von landwirtschaftlichen Flachen und aufgelockerter
Einfamilienhausbebauung. Eine wirkungsvolle Eingriinung des bisherigen Sied-
lungsrandes ist nicht gegeben. Auch wenn das Plangebiet den westlichen Ortsein-
gang von Hiddingsel darstellt, ist die momentane Bedeutung fiir das Landschafts-
bild insgesamt als gering einzustufen.

Kultur- und Sachgiiter

Innerhalb des Plangebiets existieren keine Baudenkmale. Uber das Vorhandensein
von Bodendenkmalen besteht keine Kenntnis.

Im Bereich der offentlichen Verkehrsflachen bzw. der festgesetzten Leitungs-
rechte befinden sich Versorgungsleitungen sowie Kanalisationsanlagen.

Wirkungsgefiige zwischen
den Schutzgiitern / Wech-
selwirkungen

Zwischen den einzelnen Schutzgitern bestehen hinsichtlich ihrer Auspragung und
Funktion Wechselwirkungen, die sich auf die Struktur- und Artenvielfalt der Pflan-
zen- und Tierwelt sowie auf den Boden- und Wasserhaushalt auswirken.

Die Strukturen im Plangebiet sind besonders durch dessen landwirtschaftliche
Nutzung sowie die wohnbauliche Nutzung gepragt. Dies hat Auswirkungen auf die
Artenvielfalt von Flora und Fauna, aber auch auf den Boden- und Wasserhaushalt.
Weitergehende besondere Wechselwirkungen zwischen den verschiedenen
Schutzgitern, die Uber die beschriebenen Zusammenhange hinausgehen, sind je-
doch nicht erkennbar.

2 Bundesamt fiir Kartographie und Geodasie (2025a)
30 Bundesamt fiir Kartographie und Geodisie (2025b)
31 Landesamt fiir Natur, Umwelt und Klima Nordrhein-Westfalen (2025a)
32 Landesamt fiir Natur, Umwelt und Klima Nordrhein-Westfalen (2025b)
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2.2 Ubersicht iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfithrung der Pla-
nung

Sofern die Aufstellung des Bebauungsplanes nicht durchgefiihrt wird, wird das Plangebiet vo-
raussichtlich weiterhin landwirtschaftlich bzw. im Bereich der Bestandsbebauung wohnbau-
lich genutzt. Es besteht darliber hinaus weiterhin die Moglichkeit der Entwicklung des Plange-
bietes als Allgemeines Wohngebiet entsprechend den Festsetzungen des rechtskraftigen Be-
bauungsplanes Nr. 83/3 ,Nosterkamp“. Da die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 83/3
nicht mehr zeitgemall und auch wirtschaftlich nicht sinnvoll umsetzbar sind, ist dies jedoch
eher unwahrscheinlich. In beiden Varianten ware nutzungsbedingt keine natiirliche Entwick-
lung i.S. einer wesentlichen 6kologischen Verbesserung der Biotopstrukturen zu erwarten.

2.3 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

GemaR Anlage 1 Nr. 2 Buchstabe b BauGB ist eine Prognose Uiber die Entwicklung des Umwelt-
zustandes bei Durchfiihrung der Planung zu erstellen. Hierzu sind, soweit moglich, insbeson-
dere die moglichen Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase auf die Umweltbe-
lange nach § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe a bis i BauGB zu beschreiben.

2.3.1 Beschreibung der méglichen erheblichen Auswirkungen auf die Schutzgiiter

Priifungsgegenstand Bewertung des Umweltzustands

Mensch, Gesundheit, Bevél- | Planbedingte Auswirkungen

kerung insgesamt Das Plangebiet unterliegt Larmimmissionen durch den Verkehr auf der nérdlich
angrenzenden Rodderstrale (K27). Eine Berechnung der Schallimmissionen
kommt zu dem Ergebnis, dass die maRgeblichen Orientierungswerte fiir Allge-
meine Wohngebiete von 55 dB(A) tags (6:00 bis 22:00 Uhr) und von 45 dB(A)
nachts (22:00 bis 6:00 Uhr) um maximal 3 dB(A) iberschritten werden. Die Uber-
schreitung betrifft ausschlieflich die Bestandsbebauung direkt an der Rodder-
stralle. Die Ausweisung als Allgemeines Wohngebiet erfolgte bereits im Bebau-
ungsplan Nr. 83/3, auf dessen Grundlage Wohngebdude im Plangebiet errichtet
wurden. Planungsrechtlich erfolgt daher keine Verschlechterung der Immissi-
onssituation. Wie auch im Bebauungsplan Nr. 83/3 werden zur Sicherung der
Wohnnutzungen gegeniber Verkehrslarm passive SchallschutzmaBnahmen an
den larmzugewandten Gebdudefassaden empfohlen. Auf diesem Wege kénnen
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sichergestellt und erhebliche Larmein-
wirkungen auf die schutzbedirftigen Wohnraume ausgeschlossen werden. Eine
relevante Vorbelastung durch Geruchsimmissionen kann ausgeschlossen wer-
den.

Hinsichtlich der potenziellen Gefahren fiir die menschliche Gesundheit, die in-
folge von Starkregenereignissen im Plangebiet auftreten kénnen, wird an dieser
Stelle auf die entsprechenden Ausfiihrungen zum Schutzgut Wasser verwiesen.

Wohn-, Wohnumfeld und Erholungsfunktion

Da bereits ein rechtskraftiger Bebauungsplan besteht, ergibt sich planungsrecht-
lich keine erstmalige Inanspruchnahme der Flachen. Die Umsetzung des Bebau-
ungsplanes fiihrt jedoch zum Verlust von landwirtschaftlicher Nutzflache in der
Funktion als siedlungsnaher Raum mit geringer Bedeutung fir die lokale land-
schaftsgebundene Erholungsfunktion und zu einer Reduktion der Kulissenwir-
kung sowie der Attraktivitat des Gebietes fiir Bewohnerinnen und Bewohner der

umliegenden Wohngebiete.
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Bauzeitbedingte Wirkungen

Durch die Planung ist mit einer unverdnderten voriibergehenden Beldstigung in
der ErschlieBungs- und Bauphase durch Bau- und Verkehrslarm zu rechnen.
Diese sowie auch sonstige beldstigende Risiken (z.B. Geruch, Erschitterung,
Staub) kénnen zwar temporar an der benachbarten Bebauung auftreten, stellen
aber keine unzumutbare Belastigung dar.

Zusammenfassend sind die Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut
Mensch als nicht erheblich anzusehen.

Tiere und Pflanzen, Land-
schaft, Arten- und Bio-
topschutz

Planbedingte Auswirkungen

Die Inanspruchnahme von Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen, von Landschaft
sowie die Belange des Arten- und Biotopschutzes bleiben im Rahmen der Be-
bauungsplanneuaufstellung unverdndert gegeniiber der urspriinglichen Pla-
nung.

Die im Jahr 2025 durchgefiihrte artenschutzrechtliche Vorpriifung3? hat zum Er-
gebnis, dass ein Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdande nach § 44
Abs. 1 BNatSchG) in Verbindung mit den Regelungen des § 44 Abs. 5 BNatSchG
auszuschliellen ist. Eine erhebliche Beeintrachtigung von ,planungsrelevanten
Arten” und auch der nicht im FIS verzeichneten Reptilien ist nicht zu erwarten.
An den Bestandsgebduden im Plangebiet sind prinzipiell Quartiernutzungen
durch Fledermause moglich. Auch kommen Fortpflanzungs- und Ruhestatten fir
Mehlschwalbe und bedingt auch Feldsperling sowie Star an Bestandsgebduden
in Frage. Die Bestandsgeb&dude wurden im Rahmen der ASP | nicht im Einzelnen
untersucht, da mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes lediglich der Be-
stand gesichert wird und keine Eingriffe vorbereitet werden, die auf Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung eine Priifung erfordern. Bei konkreten Bauvorha-
ben im Gebdudebestand ist eine artenschutzrechtliche Prifung auf Ebene der
Baugenehmigung durchzufiihren. Fiir genehmigungsfreie Vorhaben gelten dar-
Gber hinaus die Artenschutzbestimmungen des Bundesnaturschutzgesetzes (§§
39 und 44 BNatSchG) unmittelbar.

Bauzeitbedingte Wirkungen

Temporare Auswirkungen auf das Schutzgut sind wahrend der Bauzeit durch
Larm- und Staubbeldstigungen grundsatzlich denkbar. Eine voriibergehende Fla-
cheninanspruchnahme auBerhalb des Bebauungsplangebietes erfolgt weder fur
BaustralRen noch fiir Lager- und Arbeitsflachen.

Insgesamt sind erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen,
Landschaft, Arten- und Biotopschutz unter Beriicksichtigung der geringen
Empfindlichkeiten nicht zu erwarten.

Flache

Planbedingte Auswirkungen

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes bleibt die planungsrechtliche
Inanspruchnahme des Schutzgutes Flache nahezu unverandert. Lediglich die Fla-
chen fiir das Regenriickhaltebecken liegen auBerhalb des wirksamen Bebau-
ungsplanes Nr. 83/3. Dadurch, dass der Grundwert der betroffenen Biotoptypen
im Ausgangs- und Planzustand gleich ist wird der Eingriff moéglichst geringgehal-
ten.

Bauzeitbedingte Wirkfaktoren

33 hatur-aspekte kalfhues (2025)
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Die BaumaRBnahmen betreffen die stidwestliche Flache des Plangebietes. Eine
voribergehende Flacheninanspruchnahme auBerhalb des Bebauungsplangebie-
tes erfolgt weder fiir BaustraBen noch fir Lager- und Arbeitsflachen.

Insgesamt sind erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Flache nicht zu er-
warten.

Boden

Planbedingte Auswirkungen

Fir Teile des Plangebietes erfolgt zwar keine erstmalige planerische Inanspruch-
nahme, jedoch erfolgt im Rahmen der Umsetzung der Planung eine erstmalige
tatsachliche Uberbauung von Béden. Fiir diese Teilbereiche ist die faktische
Wirkintensitat der Planung auf das Schutzgut Boden als sehr hoch einzustufen.
Der Bodenabtrag durch den notwendigen Erdaushub fir die Herstellung der Ge-
biude sowie die Uberbauung und damit einhergehende Versiegelung von Bo-
den, der bisher nicht baulich in Anspruch genommen wurde, bedeutet einen un-
vermeidbaren Verlust der natiirlichen Funktionen des Schutzguts Bodens.
Planungsrechtlich ergeben sich im Vergleich zum Ursprungsbebauungsplan nur
geringfiigige Anderungen, die die Inanspruchnahme des Schutzgutes Boden be-
treffen. Diese Anderungen beziehen sich auf den Bereich des Regenriickhalte-
beckens. Hier ist der erstmalige planungsrechtliche Verlust des im Plangebiet
vorliegenden gewachsenen und belebten Schutzgutes Boden unvermeidbar.
Durch die getroffenen Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung (GRZ)
wird der Versiegelungsgrad im Plangebiet auf das notwendige Mal} begrenzt.
Zudem wird festgesetzt, dass die Oberflachen von privaten Stellplatzen sowie
die Zufahrten zu Garagen wasser- und luftdurchlassig zu gestalten sind und dass
Flachdacher zu begriinen sind. Mutterboden, der bei der Errichtung und Ande-
rung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Veranderungen der
Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen (§ 202 BauGB).

Durch die genannten MaRnahmen und dadurch, dass etwa die Halfte des Plan-
gebietes bereits bebaut wurde, im Geltungsbereich keine schutzwiirdigen Bo-
den vorliegen und mit dem Eingriff keine planerische Verschlechterung der 6ko-
logischen Wertigkeit verbunden ist, werden die Belange des Bodenschutzes hin-
reichend beachtet.

Bauzeitbedingte Wirkfaktoren

Innerhalb des Bebauungsplangebietes treten wahrend der Bauphase grundsatz-
lich Gefahrdungen des Bodens durch Verdichtung oder Verschmutzung auf.
Durch eine den technischen Anforderungen entsprechende und umsichtige Bau-
ausfiihrung ist dieses Risiko eingrenzbar. Eine Vermeidung von dauerhaften Bo-
denverdichtungen sowie Schad- und Fremdstoffeintragen in den Boden wéah-
rend der Bauarbeiten durch eine dem Stand der Technik entsprechende Bauaus-
flihrung sowie die Sicherung und der Schutz des Oberbodens wahrend der Bau-
arbeiten gem. DIN 18915 , Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Bodenarbei-
ten“ werden vorausgesetzt. Die Entsorgung abgelagerter Bodenmassen erfolgt
gemaR abfallrechtlicher Bestimmungen und ist nicht Gegenstand der Bauleitpla-
nung.

Erhebliche Eingriffe in den Boden sind mit der Aufstellung des Bebauungspla-
nes somit nicht verbunden.

Wasser

Planbedingte Auswirkungen

Durch die Bebauungsplaninderung bleibt die Beeinflussung des Schutzgutes

Wasser gegeniliber der urspriinglichen Planung unverandert. Die Versiegelung
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von Flachen fuhrt zur Reduzierung der natiirlichen Versickerung sowie der damit
verbundenen Grundwasserneubildung und zu einer Erhéhung des oberflachli-
chen Abflusses.

Die Ableitung der Abwdsser im Plangebiet erfolgt im Trennsystem. Das Schmutz-
wasser wird in die bestehende Kanalisation eingeleitet. Das Niederschlagswas-
ser wird vor Ort im festgesetzten Regenriickhaltebecken gesammelt und gedros-
selt in den Hegegraben (WL 135) abgeleitet. Hier ist von einer Verbesserung ge-
geniliber dem bisherigen stadtebaulichen Konzept auszugehen, da der Bebau-
ungsplan Nr. 83/3 keine Rickhaltung und somit eine direkte Einleitung in die
Kanalisation vorsah. Durch MaBnahmen der dezentralen Riickhaltung (Dachbe-
grinung, wasserdurchlassige Oberflachen) sowie die Sicherung von Notwasser-
wegen erfolgt eine weitere Entlastung des Entwdsserungssystems im Falle von
Starkregen.

Bauzeitbedingte Wirkfaktoren
Bezliglich der bauzeitbedingten und betriebsbedingten Verschmutzungsgefahr-

dungen kann aufgrund der guten technischen Vermeidungsmaglichkeiten nach
dem Stand der Technik davon ausgegangen werden, dass kein relevantes Ge-
fahrdungspotenzial besteht.

Insgesamt sind keine erheblichen Auswirkungen durch das Vorhaben auf das
Schutzgut Wasser zu erwarten.

Luft und Klima

Planbedingte Auswirkungen

Die Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Klima und Luft bleiben im Ver-
gleich zum urspriinglichen Bebauungsplan unverdndert.

Insgesamt nimmt der Grad der tatsachlichen Flachenversiegelung im siidwestli-
chen Plangebiet gegeniiber der heutigen Nutzung als Acker zu. Durch die Bebau-
ung sind lokalklimatisch betrachtet Aufwarmeffekte aufgrund der zunehmen-
den Bebauungsdichte wahrscheinlich, die jedoch aufgrund der geringen GroRe
und der aufgelockerten Bebauung voraussichtlich keine erheblichen Auswirkun-
gen auf das Mikroklima haben werden. Auch ist aus diesen Griinden nicht von

erheblichen Auswirkungen auf den Kaltluftvolumenstrom , mittel” auszugehen.
Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes entstehen keine klimarelevanten

Emissionen.

Bauzeitbedingte Wirkungen

Bauzeitbedingte Wirkungen auf das Klima und die Lufthygiene sind voruberge-
hend durch kurzzeitige lokale Staubbelastungen durch die Bautatigkeiten und
geringfiigige Belastungen durch Abgasschadstoffe der Baufahrzeuge maglich.
Insgesamt sind keine erheblichen Auswirkungen durch das Vorhaben auf das
Schutzgut Luft und Klima zu erwarten.

Landschafts- und Ortsbild

Planbedingte Auswirkungen

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Landschafts- und Ortsbild bleiben im Ver-
gleich zu der urspriinglichen Planung nahezu unverandert.

Der landschaftsadsthetische Eingriff wird nur lokal wahrnehmbar sein und ist mit
Blick auf die vorhandene Nutzung als Acker bzw. Wohngebiet und ihrer geringen
Bedeutung fir das Landschaftsbild als gering einzustufen. Die Griinstrukturen
entlang des Hegegrabens werden durch die Ausweisung des Gewasserrandstrei-
fens als 6ffentliche Griinflache beriicksichtigt und mildern den Eingriff zusatzlich
ab.
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Bauzeitbedingte Wirkungen

Wahrend der Bauphase ist von einer optischen Stérung des Plangebietes und
der angrenzenden Gebiete durch den Baubetrieb mit Baumaschinen auszuge-
hen. Eine voriibergehende Flacheninanspruchnahme auRerhalb des Bebauungs-
plangebietes erfolgt jedoch weder fir BaustraBen noch fiir Lager- und Arbeits-
flachen.

Insgesamt ist ein erheblicher Eingriff in das Landschafts- und Ortsbild nicht zu
erwarten.

Kultur- und sonstige Sachgii-
ter

Planbedingte Auswirkungen

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter bleiben im
Vergleich zu der urspriinglichen Planung unverandert.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind innerhalb des Plangebietes keine Boden-
oder Baudenkmaler bzw. schutzwiirdigen Objekte im Sinne des Denkmalschutz-
gesetzes vorhanden, sodass eine negative Beeinflussung von Kulturgiitern durch
die Planung unwahrscheinlich ist.

Im Bebauungsplan wird der Hinweis aufgenommen, dass bei Bodeneingriffen
Bodendenkmaler entdeckt werden kénnen und diese der Stadt Dilmen und
dem LWL unverzlglich anzuzeigen sind.

Bauzeitbedingte Wirkungen

Wahrend der Bautatigkeiten konnten kulturgeschichtliche Bodenfunde ent-
deckt werden, die unverziglich anzuzeigen sind. Den Umgang mit Bodendenk-
malern und das Verhalten bei der Entdeckung von Bodendenkmalern regelt das
Denkmalschutzgesetz. Durch eine den technischen Anforderungen entspre-
chende und umsichtige Bauausfiihrung ist das Risiko von Schaden an den beste-
henden Gasleitungen als gering einzustufen.

Eine Beeintrachtigung von Kultur- und sonstiger Sachgiiter ist somit nicht zu
erwarten.

Wechselwirkungen zZwi-
schen den Schutzgiitern

Zwischen den einzelnen Schutzgiitern bestehen hinsichtlich ihrer Auspragung
und Funktion Wechselwirkungen, die sich auf die Struktur- und Artenvielfalt der
Pflanzen- und Tierwelt sowie auf den Boden- und Wasserhaushalt auswirken.
Sekundadre Wechselwirkungen sind die Verringerung des Lebensraums von Tier-
und Pflanzenarten, die Herabsetzung der Grundwasserneubildung und -speiche-
rung, die Beeintrachtigung der Luft- und Klimaregulation, der von intaktem Bo-
den abhangigen Funktionen fir die landwirtschaftliche Produktion und der
Funktion als Lebens- und Erholungsraum.

Durch die Anderung des Bebauungsplanes sind keine erheblichen Wechselwir-
kungen zwischen den Schutzgiitern zu erwarten.

2.3.2 Nutzung natiirlicher Ressourcen

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt die Uberplanung eines in Teilen bereits bau-
lich genutzten Areals. Aufgrund dieser wohnbaulichen Nutzung gehen vom Plangebiet keine
wesentlichen positiven Beitrage zur Erhaltung oder Entwicklung von Natur und Landschaft
aus. Mit Einschrankungen fir die lokale Flora und Fauna sowie fiir die biologische Vielfalt ist
im Bereich der Bestandsbebauung nicht zu rechnen. Daher ist hier in Folge der Umsetzung der
Planung, mit keiner erheblichen Nutzung von nattirlichen Ressourcen zu rechnen.

Im sidwestlichen Plangebiet befinden sich bislang Ackerflachen. Es ist jedoch darauf hinzu-
weisen, dass die Flachen nicht erstmalig Gberplant werden, sondern bereits Planungsrecht
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gem. den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 83/3 besteht. Unabhéangig davon ergeben
sich durch den Verlust von faktischen Ackerflachen Einschrankungen fir die lokale Flora,
Fauna und biologische Vielfalt. Das Gebiet steht kiinftig nicht mehr oder nur noch einge-
schrankt als genereller Lebensraum zur Verfligung. Durch die Lage am Ortsrand und den ge-
ringen Okologischen Wert der Flache sind die Auswirkungen jedoch als gering zu bewerten.
Dariiber hinaus betrifft das Vorhaben die natiirlichen Ressourcen Flache, Boden und Wasser.
Durch die Festsetzungen von Bauflachen wird das Schutzgut Flache voraussichtlich dauerhaft
in Anspruch genommen. Die natirliche Ressource Boden wird zur Herstellung der baulichen
Anlagen sowie von ErschlieBungsflaichen umgelagert, verwertet und beseitigt. Nach den Vor-
gaben der gesetzlichen Bestimmungen ist der ausgehobene Mutterboden in nutzbarem Zu-
stand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen. Aushubmaterial, das
nicht auf der Flache umgelagert werden kann, ist einer ordnungsgemallen Verwertung und
Beseitigung zuzufiihren. Hinsichtlich der natiirlichen Ressource Wasser fiihrt die zusatzliche
Versiegelung im Plangebiet zu einer weiteren Reduzierung der Versickerungsleistung. Im Be-
reich von unversiegelten Flachen, wie den festgesetzten Grinflachen, sowie von versicke-
rungsfahigen Freiflachen innerhalb der festgesetzten Baugebiete kann dieser Eingriff dennoch
deutlich minimiert werden. Dariber hinaus wird das Regenwasser durch das geplante Trenn-
system und das Regenriickhaltebecken vor der Verschmutzung durch hausliches bzw. gewerb-
liches Abwasser geschiitzt dem natirlichen Wasserkreislauf zuriickgefiihrt.

Insgesamt ist das Vorhaben somit durch keine Besonderheiten gekennzeichnet, die zu einer
erheblichen Nutzung der natiirlichen Ressourcen fiihren wird.

2.3.3 Art und Menge an Emissionen

Art und Menge der im Gebiet entstehenden bzw. zu erwartenden Emissionen stehen in Ab-
hangigkeit von den tatsachlich im Gebiet realisierten Nutzungen und ihrem spezifischen Emis-
sionsverhalten. Insoweit ist allgemein davon auszugehen, dass sich diese im fiir Aligemeine
Wohngebiete tblichen Rahmen unter entsprechender Berlicksichtigung der festgesetzten
Nutzungsbeschrankungen halten. Dabei ist nicht zu erwarten, dass sich das Emissionsniveau
wesentlich vom derzeitigen Stand unterscheiden wird.

2.3.4 Art und Menge der erzeugten Abfille und ihre Beseitigung und Verwertung

Die Art und Menge der erzeugten Abfalle stehen in Abhangigkeit von den tatsachlich im Gebiet
realisierten Nutzungen und ihrem spezifischen Abfallaufkommen. Insoweit ist allgemein da-
von auszugehen, dass sich diese in einem fiir das betreffende Gebiet tiblichen Rahmen halten.
Es ist zudem davon auszugehen, dass die Entsorgung und Verwertung der durch den Bau, und
durch die Bewohnenden anfallenden Abfille entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen,
Verordnungen sowie der stadtischen Satzung liber die Abfallentsorgung erfolgt.

2.3.5 Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt durch
Unfélle oder Katastrophen

Ein Risiko fiir erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die Schutzgiiter durch Unfélle oder Ka-
tastrophenfille geht vom Plangebiet aufgrund der geplanten Nutzung nicht aus. Im relevanten
Umfeld der Planung befinden sich zudem keine zu beriicksichtigenden Storfallbetriebe.
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2.3.6 Kumulierung mit den Auswirkungen benachbarter Plangebiete unter Beriicksichtigung
bestehender Umweltprobleme

Eine Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete ist derzeit
nicht bekannt. Im Umfeld des Plangebietes sind keine Gebiete mit bestehenden Umweltprob-
lemen oder Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz vorzufinden.

2.3.7 Auswirkungen auf das Klima und die Anfalligkeit gegeniiber den Folgen des Klimawan-
dels

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes werden fiir den bereits bebauten Teilbereich ver-
mutlich keine veranderten negativen Auswirkungen auf das Klima einhergehen, da in Folge
der Umsetzung der Planung von einer nahezu unveranderten Bestandssituation ausgegangen
werden kann.

Da es sich im Ubrigen um einen den Bau vorbereitenden Bebauungsplan handelt, kénnen kon-
krete Aussagen (iber die Auswirkungen des Vorhabens auf das Klima und die Anfalligkeit ge-
geniber den Folgen des Klimawandels nicht getroffen werden. Aufgrund der Festsetzung von
Allgemeinen Wohngebieten, Verkehrs- und Griinflachen sowie eines Regenriickhaltebeckens
sind im Plangebiet CO2-Emissionen beispielsweise durch Verbrennung von Brennstoffen zum
Heizen, durch die Nutzung von Strom aus fossilen Energietragern sowie durch die geringe Zu-
nahme des KFZ-Verkehrs zu erwarten. Da ein sparsamer Umgang und eine effiziente Nutzung
von Energietragern bereits aus Kostengriinden von Interesse fir die zuklinftigen Nutzer sein
dirften, ist mit einer Beachtung dieses Umweltbelanges zu rechnen. Die im Bebauungsplan
getroffenen Festsetzungen eroffnen einen Gestaltungsspielraum, in dessen Rahmen energie-
effizientes Bauen, regenerative Heizsysteme und die Errichtung von Solaranlagen grundsatz-
lich ermdglicht werden.

Der Klimawandel wird sich in Form von wachsenden Hitzebelastungen, zunehmenden Starkre-
genereignissen und verstarkter Trockenheit auswirken. Durch die Bebauung und Versiegelung
sind, lokalklimatisch betrachtet, Aufwarmeffekte wahrscheinlich, die jedoch aufgrund des be-
schrankten zuldssigen Versiegelungsgrades im Bereich des Siedlungsklimas am Ortsrand vo-
raussichtlich keine erheblichen Auswirkungen auf das Mikroklima haben.

Im Rahmen der Entwasserungsplanung sowie der StralRenausbauplanung werden die Folgen
von Starkregenereignissen mitbetrachtet und somit wird ein grundlegender Schutz der
Gebiude gegeniiber Uberflutungen gegeben sein. Dariiber hinaus sind Flachdicher von
Hauptgebauden, Garagen und Carports mit einer mindestens extensiven Begriinung zu verse-
hen.

2.3.8 Eingesetzte Stoffe und Techniken

Weder wahrend der Bauphase noch durch den Betrieb des Vorhabens sind erhebliche Auswir-
kungen aufgrund eingesetzter Stoffe und Techniken zu erwarten. Die Durchfiihrung der Pla-
nung wird zu keinem erheblichen Gebrauch umweltgefahrdender Stoffe fiihren. Fiir die Her-
stellung der Geb&dude und der versiegelten Flachen werden voraussichtlich nur allgemein hau-
fig verwendete Stoffe und Techniken eingesetzt bzw. angewandt.

2.4 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der erhebli-
chen nachteiligen Umweltauswirkungen

Die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern
und zu entwickeln, ist einer der Grundsatze der Bauleitplanung. Bauleitplane sollen aber auch
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gleichzeitig eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung gewahrleisten. Ziel der Planung ist es
daher, einerseits dem Bedarf an Wohnbauflachen nachzukommen und andererseits den Ein-
griff in den Naturhaushalt moglichst gering zu halten. Vor diesem Hintergrund sind die im Fol-
genden aufgefiihrten Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen vorgesehen.

2.4.1 Beschreibung der MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Schutzgut

Geplante MaRnahme

Mensch, Gesundheit, Bevol-
kerung insgesamt

Zur Sicherung der Wohnnutzungen gegeniber dem StraRenverkehrslarm sind in
Teilen passive LarmminderungsmaBnahmen erforderlich. Aus diesem Grund wird
im  Bebauungsplan als MalRnahme zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen darauf hingewiesen, dass die AuBenbauteile von Gebduden
die entsprechend erforderliche Luftschallddmmung gem. den Vorgaben der DIN
4109 “Schallschutz im Hochbau” aufweisen sollten. Die maligeblichen AuBenldarm-
pegel sind in Form von Larmpegelbereichen in der Planzeichnung gekennzeichnet.
Waidhrend der Bauphase sind die gesetzlichen Arbeitsschutz- und Sicherheitsvor-
schriften, die Bestimmungen der Baumaschinenlarm-Verordnung und die baulich-
technischen Anforderungen an die Bauvorhaben der Landesbauordnung einzuhal-
ten.

Tiere und Pflanzen, Land-
schaft,
Arten- und Biotopschutz

Grundsatzlich kann eine Betroffenheit von planungsrelevanten Arten ausge-
schlossen werden. An den Bestandsgebauden im Plangebiet sind laut Artenschutz-
priifung der Stufe I3 prinzipiell Quartiernutzungen durch Fledermiuse moglich.
Auch kommen Fortpflanzungs- und Ruhestatten fir Mehlschwalbe und bedingt
auch Feldsperling sowie Star an Bestandsgebaduden in Frage. Die Bestandsgebadude
wurden im Rahmen der ASP | nicht weiter untersucht, da mit den Festsetzungen
des Bebauungsplanes lediglich der Bestand gesichert wird und keine Eingriffe vor-
bereitet werden, die auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung eine Priifung er-
fordern. Bei konkreten Bauvorhaben im Gebdudebestand ist eine artenschutz-
rechtliche Priifung auf Ebene der Baugenehmigung durchzufiihren. Fiir genehmi-
gungsfreie Vorhaben gelten dariiber hinaus die Artenschutzbestimmungen des
Bundesnaturschutz-gesetzes (§§ 39 und 44 BNatSchG) unmittelbar.

Flache

GemiR § 1a Abs. 3 BauGB besteht keine Notwendigkeit fur eine Eingriffs-/Aus-
gleichsbilanzierung, da ein Eingriff in Natur und Landschaft innerhalb des Plange-
bietes bereits zuldssig und erfolgt ist. Das Plangebiet ist heute bereits zur Halfte
bebaut, sodass durch die Umsetzung der Planung zwar eine zusatzliche Flachen-
versiegelung entsteht, jedoch keine planungsrechtliche Neuinanspruchnahme
von Flachen erfolgt. Die erganzenden Flachen fiir das Regenriickhaltebecken wer-
den auf bestehenden Ackerflachen im AuBenbereich festgesetzt. Es ergibt sich fur
den Erweiterungsbereich kein Ausgleichserfordernis, da der Grundwert der Bio-
toptypen im Ausgangs- und Planzustand gleich ist.

Boden

Um die Versiegelung des Bodens zu begrenzen, wird im Bebauungsplan eine GRZ
von 0,4 festgesetzt. Zur weiteren Begrenzung der Flachenversiegelung wird
festgesetzt, dass die Zufahrten zu Garagen und Carports sowie private Stellplatze
in luft- und wasserdurchladssiger Bauweise herzustellen sind. AuBerdem erfolgt die
Ausweisung von Offentlichen Grinflaichen mit der Zweckbestimmung
,Gewadsserrandstreifen”.

Zur Vermeidung und Minderung der negativen Auswirkungen wahrend der
BaumaRnahmen sind bei allen durchzufiihrenden Bodenarbeiten die Regelungen

34 natur-aspekte kalfhues (2025)
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der hierfir geltenden Bestimmungen sowie die Vorgaben des
Bundesbodenschutzgesetzes und der Bundesbodenschutzverordnung
einzuhalten. Somit wird ein schonender Umgang mit dem Boden gewahrleistet.

Wasser GemaR dem Entwasserungskonzept erfolgt die Ausweisung von Flachen fur ein
Regenrickhaltebecken und Notwasserwege. Dariiber hinaus werden Mafnah-
men fir die dezentrale Riickhaltung von Niederschlagswasser festgesetzt.

Zum Schutz der wasserwirtschaftlichen Belange entlang des Hegegrabens wird der
»,Gewdsserrandstreifen” (gem. § 38 WHG) als 6ffentliche Grinflache festgesetzt.
Eine bauliche Inanspruchnahme durch die privaten Grundstiickseigentiimer soll
so sicher ausgeschlossen werden.

Luft und Klima Durch das Vorhaben ist wahrend der Bau- und Betriebsphase eine relevante
Betroffenheit des Wirkungsgefliges nicht erkennbar.

Es werden keine gesonderten MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung oder
zum Ausgleich von Auswirkungen auf das Schutzgut getroffenen.

Landschafts- und Ortsbild Durch die offentliche Grinflache mit der  Zweckbestimmung
»Gewasserrandstreifen” werden die gewdsserbegleitenden Griinstrukturen am
Hegegraben geschiitzt und ein natiirlicher Ubergang vom Plangebiet in die freie
Landschaft beglinstigt.

Kultur- und Sachgiiter In den Bebauungsplan wird der Hinweis aufgenommen, dass bei Bodeneingriffen
Bodendenkmale entdeckt werden kdnnen, die der Stadt Diilmen sowie dem LWL
unverziglich anzuzeigen sind. Zur Vermeidung und Minderung der negativen
Auswirkungen wahrend der BaumalRnahmen sind die gesetzlichen Vorgaben des
Denkmalschutzgesetzes einzuhalten.

Im  Bereich der nordostlichen  Bestandsbebauung  befinden  sich
Versorgungsleitungen und Kanalisationsanlagen innerhalb der bereits als
Stellplatze und Vorgadrten genutzten Strallenparzellen. Die Flachen werden gem.
der tatsdchlichen Nutzung als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen und mit
einem Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager versehen, um die

Infrastrukturtrassen zu sichern.

2.4.2 Naturschutzrechtliche Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 254 ,Nosterkamp - Neuaufstellung” wird der
Bereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 83/3 ,Nosterkamp®, der sich innerhalb des
Plangebietes befindet, Giberplant. Gemal} § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB ist ein naturschutzrechtli-
cher Ausgleich nicht erforderlich, ,,soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entschei-
dung erfolgt sind oder zuldssig waren.” Auf der Grundlage der Festsetzungen des rechtskraf-
tigen Bebauungsplanes Nr. 83/3 ,Nosterkamp“ ist flir das Plangebiet ein planerischer Eingriff
bereits zuldssig bzw. in Teilen auch erfolgt.

Die erganzenden Flachen fiir das Regenriickhaltebecken werden auf bestehenden Ackerfla-
chen im AuBenbereich festgesetzt. Gemal} Prifung auf Grundlage des ,Biotopwertverfahrens
zur Bewertung von Eingriffen und Bemessung von AusgleichsmaRBnahmen im Kreis Coesfeld“3>
ergibt sich auch fiir den Erweiterungsbereich kein Ausgleichserfordernis, da der Grundwert
der Biotoptypen im Ausgangs- und Planzustand gleich ist.

Es werden demnach keine naturschutzrechtlichen Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen erfor-
derlich.

35 Kreis Coesfeld (2006)
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2.5 In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten

Im Rahmen der Erarbeitung des stadtebaulichen Konzeptes wurden verschiedene stadtebau-
liche Varianten geprift. Im Ergebnis dieser Variantenpriifung wurde das vorliegende stadte-
bauliche Konzept ausgewahlt, da es eine kompakte Siedlungsentwicklung und eine effiziente
Aufteilung der privaten und 6ffentlichen Flachen ermdoglicht. Durch die Ausrichtung kénnen
die spateren Baugrundstilicke optimal genutzt werden. Die Anbindung an die bestehenden
StraBen Nosterkamp und Nosterplatz erfolgt, um groRflachige Wendeanlagen zu vermeiden
und bestehende Infrastruktur zu nutzen. Die HaupterschlieBung kann aufgrund der geringen
Ausbaubreite nicht iber den Nosterplatz erfolgen, eine Anbindung an die RédderstraRe (K27)
innerhalb der bestehenden Ortsdurchfahrt ist daher zwingend. Dariiber hinaus besteht in die-
ser Variante die Moglichkeit einer flexiblen Erweiterung des Gebietes in Richtung Westen, so-
fern zukinftig der Bedarf hierfiir bestlinde. Die slidwestliche Lage des Regenriickhaltebeckens
wird im Wesentlichen von der Topographie und der Nahe zum Vorfluter bestimmt. Vor dem
Hintergrund der beschriebenen Belange und Vorgaben kommen anderweitige
Planungsalternativen nicht in Betracht.

2.6 Anfilligkeit des Vorhabens fiir schwere Unfille oder Katastrophen

Die Anfalligkeit des Vorhabens fiir erhebliche nachteilige Auswirkungeni.S.d. § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe j BauGB (namentlich schwere Unfille und Katastrophen) ist gering. Im relevanten
Umfeld der Planung befinden sich keine zu bericksichtigenden Storfallbetriebe, durch die
schwere Unfalle durch bestimmte Industrietatigkeiten verursacht werden kdénnten. Darliber
hinaus ist die Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fir Naturkata-
strophen wie Hitzebelastungen und Starkregenereignisse nicht als erheblich nachteilig einzu-
stufen (vgl. Kapitel 2.3.7.). Die Stadt Dilmen befindet sich auRerhalb von Erdbebenzonen, so
dass nur eine sehr geringe seismische Gefahrdung besteht.3®

3. Zusatzliche Angaben

3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei
der Umweltpriifung

Der Umweltbericht beruht auf einer Bestandsaufnahme des derzeitigen Zustandes des Plan-
gebietes und beriicksichtigt zugleich die bereits auf der Grundlage des bisher rechtswirksamen
Bebauungsplanes planungsrechtlich vorbereiteten Auswirkungen auf die Umwelt. Die Beur-
teilung der Erheblichkeit von Umweltauswirkungen kann nicht ausschlieflich auf die Einhal-
tung der Grenzwerte einschlagiger Regelwerke und Gesetze abgestellt werden. Soweit keine
einschlagigen Regelwerke fiir einzelne Schutzgiiter herangezogen werden konnten, erfolgte
die Bewertung in verbal-argumentativer Form durch die Interpretation der gesetzlich definier-
ten Ziele und insbesondere auf Grundlage der geltenden Fachgesetze, untergesetzlicher Re-
gelwerke und der Daten aus den zur Verfligung stehenden Fachinformationssystemen.
Dariber hinaus wurden im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens eine Artenschutzprifung
der Stufe | und eine Untersuchung der Versickerungsfahigkeit des Bodens als Grundlage fir
die Entwasserungskonzeption herangezogen.
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3.2 Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten
sind

Auf der Grundlage der allgemein guten Informationslage konnten zu allen umweltrelevanten
Fragestellungen sowie zum Artenschutz die notwendigen Informationen eingeholt werden.
Jedoch beruhen die Inhalte aus den Fachinformationssystemen des LANUK teilweise auf all-
gemeinen Annahmen oder grofraumigen Daten und weisen daher eine gewisse Streuungs-
breite auf. Da im Rahmen der Bauleitplanung zahlreiche bautechnische und organisatorische
Fragen noch nicht beantwortet werden kénnen und nicht absehbar ist, wie die Erschliefungs-
und die Baumafinahmen gestaltet werden, kénnen die baubedingten Auswirkungen nur ab-
geschatzt werden. Bei der Erstellung des Umweltberichts sind jedoch keine Prognoseunsicher-
heiten in einem Mal3e, das fiir eine Entscheidung erheblich sein konnte, sowie Kenntnislliicken
aufgetreten.

3.3 MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen

Nach § 4c BauGB sind die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfiihrung
des Bauleitplans eintreten, zu Gberwachen (Monitoring), um insbesondere unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln. Im Hinblick auf die geringe Relevanz der Pla-
nung fir die Umwelt und der gut einzuschatzenden Umweltauswirkungen besteht keine Ver-
anlassung fiir eine spezifische Uberwachung. Das Monitoring kann daher auf allgemeine Uber-
wachungsmaRnahmen der Stadt Diilmen, des Kreises Coesfeld sowie ggf. der Bezirksregierung
Miunster (Anlagenliberwachung) beschrankt werden.

3.3 Zusammenfassung

Mit der (Neu-)Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fir die Entwicklung eines zeitgemaRen und bedarfsgerechten Wohngebietes in Dilmen-
Hiddingsel geschaffen werden. Es entstehen rd. 30 Neubaugrundstiicke auf 1,5 ha. Darliber
hinaus werden bestandssichernde Festsetzungen mit maRvollen Entwicklungsspielrdumen fir
die bereits bebauten Flachen getroffen.

Die Bauflachen werden als , Allgemeines Wohngebiet” (WA) festgesetzt. Zuldssig ist eine
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4. Festgesetzt werden Einzel- und Doppelhduser mit bis zu zwei
Wohneinheiten. Im zentralen Plangebiet besteht die Mdglichkeit Mehrfamilienhauser zu er-
richten, um zukiinftig ein differenziertes Angebot zu schaffen.

Die verkehrliche Erschliefung der bisher unbebauten Grundstiicke erfolgt (ber eine ergan-
zende Anbindung an die RodderstralRe (K27) im Norden. Die neuen PlanstraRen bilden in Kom-
bination mit den BestandsstraBen Nosterkamp und Nosterplatz einen ErschlieBungsring. Der
FulR- und Radweg zur FinkenstrafRe wird als solcher erhalten und festgesetzt. Das anfallende
Niederschlagswasser wird in dem slidwestlich festgesetzten Regenriickhaltebecken gesam-
melt und gedrosselt in den Hegegraben eingeleitet. AuRerdem soll eine dezentrale Riickhal-
tung durch die Begriinung von Flachdachern erfolgen. Entlang des Hegegrabens wird der Ge-
wasserrandstreifen als offentliche Griinflaiche mit entsprechender Zweckbestimmung gesi-
chert.

Bislang wird das Plangebiet im Norden und Osten bereits wohnbaulich genutzt, wahrend sich
die stidwestlichen Flachen als Ackerflachen darstellen. Die angrenzenden Bereiche werden
ebenfalls durch eine aufgelockerte Wohnbebauung genutzt, im Siiden und Westen schlie3t
sich die freie Landschaft an.
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Sollte der Bebauungsplan nicht umgesetzt werden, besteht fiir das Plangebiet weiterhin der
rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 83/3 ,Nosterkamp®”, der weitgehend Allgemeines Wohnge-
biet festsetzt.

Vor dem Hintergrund der geplanten Nutzungen ist mit Treibhausgasemissionen aus Allgemei-
nen Wohngebieten zu rechnen. Mit Blick auf die aktuellen Baustandards und die steigende
Nachfrage an der Nutzung von regenerativen Energien werden sich diese vermutlich in Zu-
kunft verringern. Durch die geplante Bebauung und Versiegelung sind, lokalklimatisch be-
trachtet, Aufwarmeffekte als Folge des Klimawandels wahrscheinlich, die jedoch aufgrund des
beschrankten zuldssigen Versiegelungsgrades und der Stadtrandlage voraussichtlich keine er-
heblichen Auswirkungen auf das Plangebiet haben werden.

Vor dem Hintergrund, dass durch die Planung keine erheblichen und nicht ausgleichbaren Um-
weltauswirkungen zu erwarten sind, kann sich das Monitoring auf allgemeine Uberwachungs-
maBnahmen der Stadt, Umweltinformationen des Kreises Coesfeld und ggf. Informationen
der Bezirksregierung Miinster (Anlageniberwachung) beschranken.
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