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Teil | Allgemeine stadtebauliche Begrindung

1. Lageim Raum und raumlicher Geltungsbereich

Der ca. 17.500 gm groRe raumliche Geltungsbereich der 108. Anderung des
Flachennutzungsplanes liegt im Ortsteil Dilmen-Mitte, nordéstlich des Stadtzentrums.
Der Anderungsbereich wird im Westen durch die »Miinsterstrale« (L 551), im Norden
durch die Wohnbaugrundstiicke sudlich der »Anna-Katharina-Emmerick-Stral3e«, im
Osten durch eine Grunflache bzw. durch die Wohnbaugrundstiicke entlang der Stral3e
»An der Steinkuhle« sowie im Stden durch die StralR3e »Alter Ostdamm« begrenzt.

2. Vorhandene Nutzung des Plangebietes und seiner Umgebung

Der Anderungsbereich des Flachennutzungsplanes ist tiberwiegend bebaut und gepragt
durch gewerbliche Nutzungen. Konkret wird der Bereich derzeit durch einen Mébelmarkt
(JSYK), einem ehemaligen und leerstehenden Kfz-Servicebetrieb (ATU), ein
Schnellrestaurant (McDonald’s), einen grof3flachigen Lebensmittel-Vollsortimenter
(REWE-Markt), eine Tankstelle (bft) und eine Autowaschanlage (Car Clean+) gepragt.
Stadtebaulich bestimmen eingeschossige Hallenbauten mit Flachdach sowie groRRe
Stellplatz- und Rangierflachen das Bild.

Nordlich des Anderungsbereiches entlang der Anna-Katharina-Emmerick-Straf3e befindet
sich eine Wohnsiedlung. Weiter nordlich schliel3en sich weitere gewerbliche Nutzungen
an. Ostlich grenzen eine Griinflache sowie Wohnbaugrundstiicke entlang der Straze »An
der Steinkuhle« an. Dabhinter folgt vornehmlich Wohnbebauung. Sudlich des
Anderungsbereiches sind sowohl Wohngebaude wie auch gewerbliche Nutzungen
verortet. Entlang der Muinsterstral3e setzt sich die Mischnutzung aus Wohn- und
Gewerbebauten fort.

3. Bestehendes Planungsrecht

Regionalplan

Im Regionalplan Minsterland! wird das Plangebiet als Allgemeiner Siedlungsbereich
(ASB) dargestellt. Gemal3 dem Ziel 6.5-1 des Landesentwicklungsplanes Nordrhein-
Westfalen (LEP NRW) ist die Einzelhandelsentwicklung auf die Allgemeinen
Siedlungsbereiche zu konzentrieren. Grol3flachige Einzelhandelsbetriebe im Sinne von §
11 Abs. 3 Baunutzungsverordnung (BauNVO) durfen nur in Allgemeinen
Siedlungsbereichen und in zentralen Versorgungsbereichen dargestellt bzw. festgesetzt
werden. Im vorliegenden Fall liegt - neben weiteren Nutzungen - ein grol3flachiger
Einzelhandelsbetrieb, welcher sich innerhalb eines ASB, jedoch nicht innerhalb eines
zentralen Versorgungsbereiches befindet, vor. Das Vorhaben stellt eine Uberplanung

L Bezirksregierung Minster: Regionalplan Minsterland vom 17.04.2025
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eines bestehenden grol3flachigen Einzelhandelsbetriebes dar und unterliegt somit Ziel
6.5-7. Zudem findet Ziel 6.5-8 Anwendung, wonach sicherzustellen ist, dass durch die
Planung keine bestehenden Einzelhandelsagglomerationen gefestigt bzw. neue
Einzelhandelsagglomeration begriindet werden.

Flachennutzungsplan

Der derzeit wirksame Flachennutzungsplan stellt fur den betreffenden Bereich ein
Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung »Grol3flachiger Einzelhandel und
Dienstleistungsbetriebe« dar. Diese Darstellung umfasst als zuldssige Nutzungen neben
Tankstellen sowie Buro- und Verwaltungsgebauden Einzelhandelsbetriebe mit einer
maximalen Verkaufsflache von insgesamt 5.100 gm. Lebensmittel und Getrénke sind auf
max. 2.300 gm, Mobel auf max. 800 gm, Campingartikel, Gartenmobel und —geréte auf
max. 500 gm sowie Kraftfahrzeuge und Kfz-Zubehor auf max. 1.500 gm Verkaufsflache
zulassig.

Landschaftsplan
Der Anderungsbereich des Flachennutzungsplanes ist nicht Bestandteil des
Landschaftsplanes der Stadt Dulmen, sodass hier keine landschaftsplanerischen
Vorgaben gelten.

4. Anlass und Ziele der Planung

Die bisher feststellbaren, wie aber aktuell und noch nicht absehbaren Entwicklungen im
Einzelhandel fuhren zu veranderten Standortanforderungen und einer insgesamt
rucklaufigen Nachfrage nach Mietflachen. Vor diesem Hintergrund plant der Eigentimer
eine Umstrukturierung der bestehenden Gewerbeflachen. Daruber hinaus streben die
Christophorus Kliniken eine Ansiedlung ihrer physikalischen Abteilung einschlieRlich der
zugehdrigen Verwaltungsbereiche in das Gebaude des Mdbel- und Bettenmarktes
(JYSK-Markt), das wiederum nach der Verlagerung des Mdbel- und Bettenmarktes in die
leerstehende ATU-Filiale perspektivisch freigezogen wird, an.

Im derzeit wirksamen Flachennutzungsplan wird fur den betreffenden Bereich ein
Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung »grof3flachiger Einzelhandel und
Dienstleistungsbetriebe« dargestellt. Die 108. Anderung des Flachennutzungsplanes
bildet die Grundlage zur planungsrechtlichen Absicherung der geplanten
Nutzungsanderung im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes
»Munsterstral3e/Alter Ostdamm« gemald dem Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 Satz 1
BauGB. Angesichts der zuklnftig zu erwartenden Veranderungen im Einzelhandel soll
die hier in Rede stehende 108. Anderung des Flachennutzungsplanes lber die reine
Einzelhandelsnutzung hinaus zukinftig eine gréRere Bandbreite gewerblicher Nutzungen
ermdglichen, um die langfristige Standortentwicklung zu férdern. Der derzeit
rechtskraftige Bebauungsplan setzt fir den betreffenden Bereich ein Sondergebiet mit
der Zweckbestimmung »grol3flachiger Einzelhandel« zur Unterbringung von
Einzelhandels-, Dienstleistungs- und Gastronomiebetrieben fest. Nicht wesentlich
storende Gewerbebetriebe sind in einem funktionalen Zusammenhang mit einem
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Einzelhandelsbetrieb zulassig. Daher ist eine Anderung des Bebauungsplans
erforderlich, um die geplanten Nutzungsanderungen planungsrechtlich abzusichern. Dies
erfordert ebenfalls eine Anderung des Flachennutzungsplans im Parallelverfahren.

5. Geplante Anderung

Die Darstellung des derzeit wirksamen Flachennutzungsplanes wird als Sonstiges
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung »grof¥flachiger Einzelhandel und
Dienstleistungsbetriebe« im Rahmen der hier in Rede stehenden 108. Anderung des
Flachennutzungsplanes folgendermal3en gedndert: Der Bereich des bestehenden
Lebensmittelvollsortimenters (REWE-Marktes) wird als Sonderbauflache mit der
besonderen Zweckbestimmung »Grol3flachiger Lebensmitteleinzelhandel« dargestellt.
Die Bereiche unmittelbar sudlich wie auch nordlich des REWE-Marktes werden als
gewerbliche Bauflachen dargestellt.

Der derzeit rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 00/5 »Munsterstral3e / Alter Ostdamme«
setzt fur den betreffenden Bereich ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
»grof3flachiger Einzelhandel« fest. Die Festsetzungen sind darauf ausgerichtet, innerhalb
des Plangebietes die Realisierung von Einzelhandels-, Dienstleistungs- und
Gastronomiebetrieben zu ermoglichen. Im Rahmen der 1. Anderung des
Bebauungsplans im Parallelverfahren kann auf Grundlage der 108. Anderung des
Flachennutzungsplans zukinftig Uber die weitgehende Einzelhandelsnutzung hinaus
eine grofRere Bandbreite gewerblicher Nutzungen ermoglicht werden, um die langfristige
Standortentwicklung zu fordern.

Dementsprechend wird hier das Sondergebiet analog zur Flachennutzungsplananderung
auf die Flache des bestehenden REWE-Marktes beschréankt. Entsprechend wird im
Bebauungsplan, in Analogie zu den heute bereits vorhandenen Festsetzungen des
Bebauungsplans, ein Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung »Grol3flachiger
Einzelhandel Lebensmittelmarkt« festgesetzt, welches der Unterbringung groRflachiger
Einzelhandelsbetriebe mit einem nahversorgungsrelevanten Hauptsortiment dient.
Zulassig sollen dabei demnach Lebensmitteleinzelhandelsbetriebe mit einer
Verkaufsfliche von mindestens 1.200 gm und maximal 1.750 gm mit
nahversorgungsrelevanten Hauptsortimenten gemaf Sortimentsliste fir die Stadt Dilmen?
sein. Zur planungsrechtlichen Sicherung der derzeit innerhalb des REWE-Marktes
bestehenden Backerei mit Café wird zudem festgesetzt, dass Backereien und
Einzelhandelsbetriebe fur den Verkauf von Back- und Konditoreiwaren mit
angeschlossenem Café mit einer Verkaufsfliche von max. 50 gm zuldssig sind. Die
maximale Verkaufsflache fur Lebensmittel beléduft sich somit insgesamt auf 1.800 gm und
entspricht der bisherigen Festsetzung des ursprtinglichen Bebauungsplanes. Gleichzeitig
wird sichergestellt, dass zukinftig lediglich die getroffene Auswahl an Sortimentsgruppen
an dem Standort angeboten wird, sodass negative Auswirkungen auf den zentralen
Versorgungsbereich in der Innenstadt ausgeschlossen werden kdnnen und der Bedeutung

2 Einzelhandelskonzept fur die Stadt Dulmen, 2020
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des solitaren Nahversorgungsstandortes fir die wohnungsnahe Grundversorgung
Rechnung getragen wird. In diesem Zusammenhang werden die
nahversorgungsrelevanten Hauptsortimente sowie die Randsortimente gesteuert. Die
Randsortimente werden auf ein vertrdgliches MalR von 10 Prozent an der
Gesamtverkaufsflache festgesetzt. Dabei sind zentren- und nicht-zentrenrelevante
Sortimente entsprechend der Dilmener Sortimentsliste zulassig.

Durch die differenzierte Festsetzung der Verkaufsfliche nach Sortimenten ist
gewabhrleistet, dass an dem Standort nur grol3flachige Lebensmitteleinzelhandelbetreiber
mit nahversorgungsrelevantem Sortimentsschwerpunkt angesiedelt werden. Die sonstigen
Bereiche noérdlich und sudlich des Sondergebietes werden als Gewerbegebiete
festgesetzt.

Entsprechend den Zielen der Raumordnung und Landesplanung sowie unter
Bertcksichtigung des gultigen Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes der Stadt Dilmen
ist im Zuge des Planverfahrens sicherzustellen, dass negative Auswirkungen auf die
infrastrukturelle Ausstattung, auf den Verkehr, auf die Versorgung der Bevélkerung, auf
die Dulmener Innenstadt als Hauptversorgungszentrum und auf zentrale
Versorgungsbereiche in anderen Kommunen vermieden werden. Hinsichtlich der
landesplanerischen Ziele sind die Ziele 6.5-7 und 6.5-8 des LEP NRW einschlagig:
Bezuglich Ziel 6.5-7 (Uberplanung von vorhandenen Standorten mit groRflachigem
Einzelhandel) qilt herauszustellen, dass es sich im vorliegenden Fall um die
bestandssichernde Uberplanung des bestehenden REWE-Marktes handelt, der bereits
heute eine Verkaufsflache von rund 1.500 gm aufweist. Der Bebauungsplan begrenzt die
zulassige  Verkaufsflache auf maximal 1.750 gm und konkretisiert die
sortimentsspezifische Nutzung anhand der Sortimentsliste der Stadt Dilmen.

Mit diesen Festsetzungen wird die zulassige maximale Verkaufsflache fur Lebensmittel
auf das bisher im Bebauungsplan »Munsterstral3e/ Alter Ostdamm« festgesetzte Mald
beschrankt. Durch die Festsetzung eines Lebensmitteleinzelhandelsbetriebes mit einem
nahversorgungsrelevanten Hauptsortiment gem. der Sortimentsliste der Stadt Dilmen
wird der Beschrankung auf das derzeit genehmigte Sortiment Rechnung getragen.
Somit erfolgt keine funktionale oder bauliche Erweiterung tUber den bisher zulassigen
Rahmen hinaus, sondern eine planungsrechtliche Sicherung und stadtebauliche
Einordnung des bestehenden Nahversorgungsstandortes, wie sie Ziel 6.5-7 ausdricklich
zulasst.

Ziel 6.5-8 (Einzelhandelsagglomerationen) fordert, dass der Entstehung oder
Verfestigung von Einzelhandelsagglomerationen aul3erhalb zentraler
Versorgungsbereiche entgegenzuwirken ist. Zudem ist sicherzustellen, dass zentrale
Versorgungsbereiche nicht wesentlich beeintrachtigt werden. Die hier vorliegende
Planung fuhrt nicht zur Bildung oder Verfestigung einer Einzelhandelsagglomeration, die
gem. Ziel 6.5-8 bei der Konzentration von mehreren Einzelhandelsbetrieben vorliegt.
Durch die Festsetzungen des geanderten Bebauungsplanes werden mit der Zulassigkeit
eines grol¥flachigen Lebensmitteleinzelhandelsbetriebes sowie einer Backerei zwar die

planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Ansiedlung von zwei Betrieben geschaffen,
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jedoch ist die Backerei lediglich auf eine Flache von max. 50 gm begrenzt und somit dem
Betrieb des Lebensmittelmarktes mit einer Verkaufsfliche von max. 1.750 gm deutlich
untergeordnet und kann als ergédnzendes Angebot gesehen werden.

Vor dem Hintergrund, dass fur den bestehenden REWE-Markt eine bestandssichernde
Planung erfolgt, ist davon auszugehen, dass sich keine negativen Folgen fur die Zentralen
Versorgungsbereiche ergeben.

Da die landes- und regionalplanerischen Vorgaben beriicksichtigt werden (siehe Kapitel
3 Bestehendes Planungsrecht), ist insgesamt davon auszugehen, dass raumordnerische
oder  stadtebauliche Beeintrachtigungen  durch  die  Durchfiihrung der
Flachennutzungsplanadnderung bzw. der parallelen Aufstellung des Bebauungsplanes auf
zentrale Versorgungseinrichtungen der Stadt Dulmen oder der Nachbargemeinden und
auf die wohnortnahe Versorgungssituation nicht zu erwarten sind.

6. Prufung von Planungsalternativen

Mit der Planung wird das Ziel verfolgt, die Nutzungsmdoglichkeiten bestehender
gewerblicher Flachen zu flexibilisieren. Anderweitige Planungsmdglichkeiten innerhalb
des Stadtgebietes waren mit einem erheblich hoheren Aufwand sowie einer
Flacheninanspruchnahme an anderer Stelle verbunden. Zudem wurde dies allgemeinen
stadtentwicklungspolitischen Zielsetzungen sowie der Sicherung des bestehenden
Gewerbe- und Einzelhandelsstandortes widersprechen.

Eine Prifung von Planungsalternativen ist daher nicht notwendig.

7. Natur, Landschaft, Arten- und Klimaschutz

Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes entsteht kein Eingriff in Natur und
Landschaft. Diesbeziglich wird auf die Bertcksichtigung der Thematik auf Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung hingewiesen.

GemaR der Handlungsempfehlung des Landes NRW? ist im Rahmen der Bauleitplanung
und bei der Genehmigung von Vorhaben eine artenschutzrechtliche Prifung erforderlich.
Diese erfolgt in einem dreistufigen Verfahren. In vorliegendem Fall werden die mit
Umsetzung der Planung verbundenen artenschutzfachlichen Belange nach Aktenlage
gepruft (Stufe I). Im Folgenden wird gepruft, ob Vorkommen geschtzter Arten im Bereich
der 108. Anderung des Flachennutzungsplans aktuell bekannt oder zu erwarten sind und
bei welchen dieser Arten aufgrund der Wirkungen des Bebauungsplanverfahrens
Konflikte mit artenschutzrechtlichen Vorschriften gem. 8 44 (1) BNatSchG potenziell nicht

3 Ministerium fiir Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr NRW und des Ministeriums fiir Klimaschutz, Umwelt,
Landwirtschaft, Natur und Verbraucherschutz vom 22.12.2010: Artenschutz in der Bauleitplanung und bei der baurechtlichen
Zulassung von Vorhaben. Gemeinsame Handlungsempfehlungen
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ausgeschlossen werden kénnen. Sofern auf Basis der vorliegenden Untersuchungstiefe
maoglich, werden MalRnahmen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte genannt.

Laut Abfrage des Fachinformationssystems (FIS)* des LANUK im April 2025 kommen im
Bereich des Messtischblattes 4109 (Quadrant 4) potentiell 41 planungsrelevante Arten
vor. Dazu gehoren unter Berlcksichtigung der vorhandenen Lebensrdume (Garten,
Kleingeholze, Alleen, Baume, Geblsche, Hecken, Parkanlagen und Gebaude) 14
Fledermaus- und 27 Vogelarten. Laut der Landschaftsinformationssammlung @LINFOS®
befinden sich keine Fundorte planungsrelevanter Arten im und um das Plangebiet.

Zudem ist das Plangebiet bereits im derzeitigen Zustand nahezu vollstandig versiegelt
und grofR¥flachig durch gewerbliche Nutzungen gepragt. Aus diesem Grund kann von einer
Nicht-Betroffenheit von geschuitzten Arten ausgegangen werden. Eine weitergehende
Betrachtung artenschutzrechtlicher Belange ist daher nicht erforderlich.

Darlber hinaus ist darauf zu verweisen, dass von dem Plangebiet auf Grund seiner Lage
und der Ausstattung (bereits heute stark versiegelt, Lage im Siedlungsgefuge) keine
positiven makroklimatischen Auswirkungen ausgehen. Demnach kann nicht davon
ausgegangen werden, dass die vorliegende Planung die Folgen des Klimawandels
verstarkt, noch, dass die Belange des Klimaschutzes negativ betroffen sind.

8. Verkehrliche ErschlieBung / Ver- und Entsorgung

Da das Plangebiet bereits in den innerstadtischen Siedlungsraum eingebunden ist, sind
die erforderlichen Entsorgungsanlagen im Verlauf der umliegenden
ErschlieBungsstralen bereits vorhanden. Die bereits bebauten Grundstiicke sind
vollstandig an die bestehende Kanalisation im Mischsystem angeschlossen, wodurch die
entwasserungstechnische ErschlieBung gesichert ist.

Die Versorgung des Gebietes mit Strom, Gas und Trinkwasser wird weiterhin von den
Stadtwerken Dulmen GmbH gewabhrleistet.

9. Altlasten und Bodenschutz

Uber eine planungsrechtlich relevante stoffliche Belastung des Bodens bestehen keine
konkreten Erkenntnisse oder besonderen Verdachtsmomente. Innerhalb des
Plangebietes besteht kein Vorkommen von schutzwirdigen Boden. Aufgrund der
derzeitigen und zukinftigen nahezu vollstandigen Versiegelung ist nicht von einer
weitergehenden Beeinflussung der vorhandenen Bodenfunktionen durch die Planung
auszugehen.

4 Landesamt firr Natur, Umwelt und Klima Nordrhein-Westfalen:
https://artenschutz.naturschutzinformationen.nrw.de/artenschutz/de/arten/blatt/liste/41094?gaert=1&geb aeu=1, 11.04.2025
5 http://linfos.api.naturschutzinformationen.nrw.de/atlinfos/de/atlinfos.extent, 11.04.2025
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10. Immissionsschutz

Ausgehend von der direkten N&he zur MiunsterstraBe und dem derzeitigen
Verkehrsaufkommen wirken bereits heute Larmimmissionen auf das Plangebiet ein.

Bezuglich der vom Plangebiet ausgehenden Larmemissionen gilt es insbesondere die
Larmquelle des Verkehrslarms sowie des Gewerbelarms, aufgrund der vorhandenen
gewerblichen Nutzungen zu betrachten.

Der Thematik wird insgesamt auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung begegnet.

11. Denkmalschutz

Nach derzeitigem Kenntnisstand ist davon auszugehen, dass sich innerhalb des
Plangebietes Boden- oder Baudenkmaler bzw. schutzwirdigen Objekte im Sinne des
Denkmalschutzgesetzes befinden konnten. Da arch&ologische Funde bzw. Befunde
insoweit nicht grundsatzlich auszuschlieRen sind, wird auf Ebene des Bebauungsplans
ein Hinweis aufgenommen.

12. MalBhahmen zur Bodenordnung

Da die bestehenden Grundsticke unter Berucksichtigung der gegebenen Eigen-
tumsverhaltnisse in Lage, Form und Grof3e einer bebauungsplankonformen Nutzung
nicht entgegenstehen, sind MalRnahmen zur Bodenordnung nicht erforderlich.

13. Hochwasserschutz und Starkregen

Vor dem Hintergrund des durch die Auswirkungen des Klimawandels gesteigerten
Hochwasserrisikos sind die entsprechenden Regelungen des landeribergreifenden
Bundesraumordnungsplans fiir den Hochwasserschutz (BRPH)® zu beachten bzw. zu
bericksichtigen. Mit dem BRPH wird die Zielsetzung verfolgt, durch die Minimierung des
Hochwasserrisikos Schadenspotentiale zu begrenzen. Fur die Siedlungsentwicklung
ergibt sich somit der Auftrag zur Prifung des Hochwasserrisikos sowie der Auswirkungen
der Klimafolgen auf Hochwasserereignisse an Oberflachengewassern sowie auf
Starkregenereignisse innerhalb des Plangebiets.

Die gem. Ziel 1.1.1 BRPH durchzufuihrende Prifung des Hochwasserrisikos erfolgt durch
eine Auswertung der betreffenden Hochwasserrisikokarte’. Dabei ist festzuhalten, dass
innerhalb des Geltungsbereichs kein Hochwasserrisiko besteht.

Im Hinblick auf die in Ziel 1.2.1 BRPH formulierte Erforderlichkeit zur Uberpriifung der
Auswirkungen des Klimawandels in Form von Uberflutungen in Folge von

8 Landeriibergreifender Raumordnungsplan fiir den Hochwasserschutz (Anlage zur Verordnung tiber die Raumordnung im Bund fiir
einen landerubergreifenden Hochwasserschutz) vom 19. August 2021 (BGBI. | S. 3712)
" Landesamt furr Natur, Umwelt und Klima Nordrhein-Westfalen: Tochwasserrisikokarte
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Starkregenereignissen bei rdumlichen Planungen erfolgt die Analyse der
Starkregenhinweiskarte®. Nach dieser sind vereinzelte Flachen des Anderungsbereichs im
Falle eines Starkregenereignisses von Wasserhéhen von maximal 10 cm bis 50 cm (ohne
nennenswerte FlieRgeschwindigkeiten) betroffen. Der Thematik wird auf Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung begegnet, entsprechend ist in diesem Zusammenhang auf
die Ausfihrungen auf Ebene des Bebauungsplanes zu verweisen.

8 Landesamt fiir Natur, Umwelt und Klima Nordrhein-Westfalen: itilrkregenhinweiskarte
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Teil I Umweltbericht

1. Einleitung

Der Umweltbericht fasst die Ergebnisse der gem. 8 2 Abs. 4i.V.m. 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7und §
la Baugesetzbuch (BauGB) durchzufihrenden Umweltpriifung zusammen, in der die mit
der Planung voraussichtlich verbundenen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und
bewertet werden. Inhaltlich und in der Zusammenstellung der Daten orientiert sich der
Umweltbericht an den Vorgaben der Anlage zu 88 2 Abs. 4 und 2a BauGB. Der
Umweltbericht ist Bestandteil der Begrindung zur 108. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Dulmen. Der Untersuchungsraum des Umweltberichts
umfasst dessen Geltungsbereich und die angrenzenden Bereiche. Je nach Erfordernis
und raumlicher Beanspruchung des zu untersuchenden Schutzgutes variiert der
Untersuchungsraum.

Die Erfordernisse an Umfang und Detaillierungsgrad der Ermittlung der Belange werden
angesichts der Zielrichtung der geplanten 108. Anderung des Flachennutzungsplanes als
gering eingestuft.

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der Ziele der Flachennutzungsplané&nderung

Der Umweltbericht beschrankt sich an dieser Stelle auf eine Kurzdarstellung des Inhalts
und der Zielsetzung der 108. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Dilmen fiir
den Bereich »Minsterstral3e/Alter Ostdamm. Weitergehende Informationen sind dem Teil
| der Begrundung zu entnehmen.

Mit der 108. Anderung des Flachennutzungsplanes sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur eine planungsrechtliche Flexibilisierung der bestehenden
gewerblichen Nutzung geschaffen werden, um abseits der bisherigen Darstellung im
wirksamen Flachennutzungsplan eine grol3ere Bandbreite an gewerblichen Nutzungen zu
ermoglichen.

1.2 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes, die fur den Flachennutzungsplan von Bedeutung
sind, und deren Berticksichtigung

Die auf den nachfolgend genannten Gesetzen bzw. Richtlinien basierenden Vorgaben flr
das Plangebiet werden je nach Bedeutung flr die Planung inhaltlich bei der Betrachtung
der einzelnen Schutzguter behandelt.

Raumliche Planung

(Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) in der zurzeit geltenden Fassung)
(Regionalplan Munsterland vom 17.04.2025)

(Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Dilmen vom 26.06.1980)
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Das BauGB regelt unter anderem die Aufgaben und Ablaufe in der Bauleitplanung, wobei
gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7 bei der Aufstellung von Bauleitplanen insbesondere die Belange
des Umweltschutzes einschliel3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu
berlcksichtigen sind. Dabei sind die in 8§ la BauGB aufgefuhrten erganzenden
Vorschriften zum Umweltschutz anzuwenden. Hierzu zahlen insbesondere der sparsame
und schonende Umgang mit Grund und Boden, die Vermeidung und der Ausgleich
voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes und der Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sowie die Erfordernisse des Klimaschutzes
und der Klimaanpassung.

Somit sind im Rahmen der Bauleitplanung die umweltbezogenen Auswirkungen auf den
Menschen und seine Gesundheit zu Uberprifen. Darlber hinaus sind die
Umweltauswirkungen auf weitere Schutzgiter wie Tiere, Pflanzen, Landschaft, die
biologische Vielfalt (Arten- und Biotopschutz), Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschafts-
und Ortsbild sowie Kultur- und sonstige Sachguter zu beurteilen. Au3erdem sind auch die
Wechselwirkungen der Schutzguter untereinander zu bewerten.

Im Regionalplan wird der in Rede stehende rdumliche Geltungsbereich als Allgemeiner
Siedlungsbereich (ASB) dargestellt. Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt
Dulmen stellt die betroffenen Flachen als sonstiges Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung »grof3flachiger Einzelhandel« dar.

Beriicksichtigung im Rahmen der Anderung des Flachennutzungsplanes

Die durch die Anderung des Flachennutzungsplanes vorbereitete Planung dient der
Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die vorgesehene Umstrukturierung
und Flexibilisierung der bereits bestehenden gewerblichen Betriebe und Nutzungen.

Naturschutz

(Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542) in der zurzeit geltenden
Fassung)

(Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW) vom 21.07.2000 (GV.NRW.S.487) in der zurzeit
geltenden Fassung)

§ 14 des BNatSchG definiert Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen
oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden
Grundwasserspiegels, welche die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes
oder des Landschaftsbildes erheblich beeintrachtigen kdnnen, als Eingriff in Natur und
Landschatft. In 8 30 Abs. 1 LNatSchG NRW werden hierzu erganzend Eingriffstatbestande
festgelegt. Gemald der 88 13 und 15 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs
verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen
(Vermeidungsgebot). Ansonsten ist der Verursacher verpflichtet, unvermeidbare
Beeintrachtigungen durch MafBRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
vorrangig auszugleichen (AusgleichsmafRnahmen) oder in sonstiger Weise zu
kompensieren (Ersatzmaflnahme). Sind gemall § 18 BNatschG auf Grund der
Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleitplanen [...] Eingriffe in
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Natur und Landschaft zu erwarten, ist Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den
Ersatz nach den Vorschriften des BauGB zu entscheiden.

Gemal § 39 BNatschG ist es verboten, wildlebende Tiere mutwillig zu beunruhigen oder
ohne vernunftigen Grund zu fangen, zu verletzen oder zu téten. Weiter ist es verboten,
wildlebende Pflanzen ohne vernunftigen Grund von ihrem Standort zu entnehmen [...]
oder ihre Bestdnde niederzuschlagen oder auf sonstige Weise zu verwisten und
Lebensstatten wildlebender Tiere und Pflanzen ohne verninftigen Grund zu
beeintrachtigen oder zu zerstoren.

Beriicksichtigung im Rahmen der Anderung des Flachennutzungsplans

Die Planung betrifft Flachen, die bereits heute gewerblich genutzt werden. Auf der Ebene
des Flachennutzungsplanes entsteht kein Eingriff in Natur und Landschaft. Diesbeztiglich
wird auf die Berucksichtigung der Thematik auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
hingewiesen.

Bodenschutz

(Bundesbodenschutzgesetz: Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung
von Altlasten (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502) in der zurzeit geltenden Fassung)
(Landesbodenschutzgesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen (LBodSchG) vom 09.05.2000 in der zurzeit
geltenden Fassung)

Der 8§ 1 des BBodSchG legt fest, dass die Funktion des Bodens nachhaltig zu sichern
oder wiederherzustellen ist. Hierzu sind schadliche Bodenveranderungen abzuwehren,
Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewésserverunreinigungen zu sanieren und
Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf
den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner nattrlichen Funktion sowie seiner Funktion
als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte soweit wie mdglich vermieden werden. Im
LBodSchG werden ergénzend hierzu weitere landesspezifische Vorschriften aufgefihrt,
wonach mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen und die
Bodenversiegelung auf das notwendige Mal3 begrenzt werden soll. Dartiber hinaus sind
Bdden, welche besondere Bodenfunktionen erfiillen, besonders zu schiitzen. Auch beider
Aufstellung von Bauleitplanen ist im Rahmen der planerischen Abwégung gem. § 4 Abs.
2 LBodSchG vor der Inanspruchnahme von nicht versiegelten, nicht baulich veranderten
oder unbebauten Flachen insbesondere zu priifen, ob vorrangig eine Wiedernutzung von
bereits versiegelten, sanierten, baulich verédnderten oder bebauten Flachen mdglich ist.

Beriicksichtigung im Rahmen der Anderung des Flachennutzungsplanes

Uber eine planungsrechtlich relevante stoffliche Belastung des Bodens bestehen keine
konkreten Erkenntnisse oder besonderen Verdachtsmomente. Es werden dennoch
allgemeine Vorgaben fir den Bodenschutz auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
als Hinweis aufgenommen.
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Wasser
(Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585) in der zurzeit geltenden Fassung)
(Landeswassergesetz NRW (LWG) vom 25.06.1995 (GV. NRW. 2016, 559) in der zurzeit geltenden
Fassung)

Gemd3 8 1 WHG sind Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes, als
Lebensgrundlage des Menschen und als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen nachhaltig
zu sichern sowie als nutzbares Gut zu schitzen. Niederschlagswasser soll nach 8 55 Abs.
2 WHG i. V. m. 8§ 44 Abs. 1 LWG ortsnah versickert, verrieselt oder direkt tber eine
Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden,
soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich- rechtliche Vorschriften noch
wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen. Fur Uberschwemmungsgebiete gem. §
76 Abs. 1 WHG enthalten die 88 77 ff. umfangreiche Erhaltungs- und Schutzvorschriften.
Daruiber hinaus sind in Risikogebieten auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten gem.
8§ 78b WHG im Rahmen der Bauleitplanung insbesondere der Schutz von Leben und
Gesundheit und die Vermeidung erheblicher Sachsch&aden in der Abwagung nach § 1
Absatz 7 des BauGB zu bertcksichtigen und im dbrigen Anforderungen an eine
hochwasserangepasste Bauweise zu beachten.

Beriicksichtigung im Rahmen der Anderung des Flachennutzungsplanes

Hinsichtlich der den Belangen des Wasserschutzes dienenden Anforderungen an die
Beseitigung von Niederschlagswasser ist festzuhalten, dass die bereits bebauten
Grundstiicke vollstéandig an die bestehende Kanalisation im Mischsystem angeschlossen
sind. Das Abwasser wird weiterhin Uber die Kanalisation gefihrt und in der Klaranlage
geklart.

Denkmalschutz
(Denkmalschutzgesetz NRW (DSchG) vom 13.04.2022 in der zurzeit geltenden Fassung)

Bau- oder Bodendenkmaler sind durch das Denkmalschutzgesetz unter Schutz gestellt,
um den Erhalt und die Pflege der erhaltenswerten Kulturguter zu gewahrleisten. Die
Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege sind bei 6ffentlichen Planungen
und MaRRnahmen angemessen zu berlcksichtigen.

Beriicksichtigung _im  Rahmen der Anderung des  Flachennutzungsplanes
Da sich das Plangebiet im Nahbereich einer archaologischen Fundstelle befindet, ist
davon auszugehen, dass sich auch im Plangebiet arch&ologische Substanz erhalten
haben kdnnte. Daher befinden sich im Plangebiet vermutete Bodendenkmaler gem. § 2
Abs. 5 DSchG NRW. Die Regelungen der 88 15 ff. DSchG NRW sind entsprechend zu
beachten. Weitere Regelungen bleiben der verbindlichen Bauleitplanung vorbehalten.

Immissionsschutz (La&rmschutz, Luftreinhaltung u. a.)

(Bundes-Immissionsschutzgesetz: Gesetz zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschitterungen und &hnliche Vorgange (BImSchG) vom 17. Mai 2013
in der zurzeit geltenden Fassung)

(Verkehrslarmschutzverordnung: Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes- Immissionsschutzgesetzes
(16.BImSchV) vom 12.06.1990 in der zurzeit geltenden Fassung)

15



108. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Bereich
»Munsterstral3e / Alter Ostdamm«

(Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift ~ zum Bundes-Immissionsschutzgesetz:
Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) vom 26.08.1998 in der zurzeit geltenden
Fassung) (Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft (TA Luft) vom 18.08.2021 (GMBI S. 1050) in der
zurzeit geltenden Fassung)

(DIN 18005 (Berucksichtigung des Schallschutzes im Stadtebau) Juli 2002)

Durch das BImSchG sollen Menschen, Tieren und Pflanzen, Boden, Wasser, Atmosphare
sowie Kultur- und sonstige Sachgutern vor schadlichen Umwelteinwirkungen geschiitzt
werden und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen (Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und @hnliche Umwelteinwirkungen)
vorgebeugt werden. Fir die Bauleitplanung legt 8 50 BImSchG den Grundsatz fest, die fur
eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass die von
schadlichen Immissionen hervorgerufenen Auswirkungen auf schutzwirdige Gebiete wie
z. B. Wohngebiete soweit wie mdglich vermieden werden. Gem. 88 42 und 48 BImSchG
wird die Bundesregierung zur Durchfuhrung des BImSchG dazu ermachtigt,
Rechtsverordnungen und allgemeine Verwaltungsvorschriften Glber Emissionswerte und
Immissionswerte einschliel3lich der Verfahren zur Ermittlung sowie MalRnahmen zur
Einhaltung dieser Werte und zur Uberwachung und Messung zu erlassen.

Die TA Larm dient dem Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Gerausche sowie der Vorsorge gegen schadliche
Umwelteinwirkungen durch  Gerausche. Sie qilt fur Anlagen, die als
genehmigungsbedirftige oder nichtgenehmigungsbediirftige Anlagen den
Anforderungen des Zweiten Teils des Bundes-Immissionsschutzgesetzes unterliegen.
Nach § 1 Abs. 5 BauGB sind bei der Bauleitplanung u.a. die Belange des Umweltschutzes
und damit auch der Schallschutz zu berlcksichtigen. Fir den Schallschutz in der
stadtebaulichen Planung wird die Anwendung der DIN 18005 empfohlen.

Die 16. BImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung) gilt fir den Bau oder die wesentliche
Anderung von o6ffentlichen StraBen sowie von Schienenwegen der Eisenbahnen und
Stral3enbahnen. Ein ausreichender Schallschutz gilt als Voraussetzung fir gesunde
Lebensverhéltnisse der Bevolkerung. Dieser ist auch durch stadtebauliche Malinahmen,
die der Larmentstehung vorbeugen bzw. den Larm mindern zu erreichen.

Die TA Luft konkretisiert u. a. die Anforderungen an die Ermittlung und Bewertung von
Geruchsimmissionen. Zur Beurteilung der Erheblichkeit der Geruchseinwirkung werden
in Abhangigkeit von verschiedenen Nutzungsgebieten Immissionswerte als regelmafiger
Maf3stab fir die hochstzulassige Geruchsimmission festgelegt.

Beriicksichtigung im Rahmen der Anderung des Flachennutzungsplanes

Beziglich der auf das Plangebiet einwirkenden Larmimmissionen kdnnen
Larmbelastungen durch angrenzende Stral3en nicht ausgeschlossen werden. Bezlglich
der vom Plangebiet ausgehenden Larmemissionen ist kein vorhabebendingter
zusatzlicher Verkehrs- und Gewerbelarm erwartbar. Der Thematik wird auf Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung begegnet.
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2. Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

Nachfolgend wird — bezogen auf die jeweiligen Schutzgiuter — die Beschreibung und
Bewertung des Standortes, die in der Umweltprifung nach § 2 Absatz 4 Satz 1 BauGB
ermittelt wurden, vorgenommen. Daran schlief3t sich die Prognose Uber die Entwicklung
des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung sowie bei Durchfuhrung der Planung an.

Des Weiteren werden die Belange der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gemaf
88 13-19 BNatSchG behandelt und dabei die geplanten MalRnahmen, mit denen die
festgestellten erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen vermieden, verhindert,
verringert oder soweit moglich ausgeglichen werden, erlautert. Weitere Inhalte des
Kapitels sind die in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmdglichkeiten.
Abschliel3end werden die Auswirkungen beschrieben, die aufgrund der Anfalligkeit der
nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben fiir schwere Unfélle oder Katastrophen
zu erwarten sind.

2.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)

Derzeitiger Umweltzustand

Prifungsgegenstand Plangebiet und Umgebung nach bestehendem Planungsrecht
Mensch, Gesundheit, Wohnumfeld und Erholungsfunktion

Bevolkerunginsgesamt | Der Anderungsbereich des Flachennutzungsplanes ist Uberwiegend
bebaut und durch gewerbliche Nutzungen gepragt. Stadtebaulich
bestimmen eingeschossige Hallenbauten mit Flachdach sowie groR3e
Stellplatz- und  ErschlieBungsflaichen das Bild. Noérdlich des
Anderungsbereichs, entlang der Anna-Katharina-Emmerick-StraRRe,
erstreckt sich vorwiegend Wohnbebauung, an welche sich weiter nérdlich
gewerbliche Nutzungen anschlieRen. Ostlich grenzt der Anderungsbereich
an eine offentliche Griunflache. Weiter 6stlich folgt eine Wohnbebauung.
Sidlich des Anderungsbereichs entlang der MiinsterstraRe sind dagegen
groBere Gewerbebetriebe verortet, die durch Park- und Anlieferflachen
erganzt werden. Westlich des Anderungsbereichs, entlang der
Munsterstralle, setzt sich die Mischnutzung aus Wohn- und
Gewerbebauten fort.

Derzeit kommt dem Anderungsbereich keine Wohnumfeld- und
landschaftsgebundene Naherholungsfunktion zu, da es sich hier um
vollstandig versiegelte und gewerblich genutzte Bereiche handelt.

Gesundheit und Wohlbefinden

Aufgrund der direkten N&ahe zur Muinsterstralle (L551) sind
Larmbelastungen fur den Grofteil im Anderungsbereich verzeichnet. Eine
Larmbelastung durch die Stral3e »Alter Ostdamm« kann allerdings nicht
ausgeschlossen werden, weil sie als Zubringerstral3e fur die Minsterstral3e

fungiert.
Tiere und Pflanzen, Der Uberwiegende Teil des Plangebietes ist durch die bestehenden
Landschaft, Arten und Baukdrper einschlieBlich der zugehdrigen Stellplatzanlagen sowie
Biotopschutz Zuwegungen gepragt und ist somit tberwiegend versiegelt. Bepflanzungen
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sind nur vereinzelt entlang der nérdlichen und westlichen
Geltungsbereichsgrenze vorzufinden. Zudem befinden sich innerhalb der
jeweiligen Stellplatzanlage vereinzelt Baumanpflanzungen.

Innerhalb des Untersuchungsraums befinden sich keine Biotopkatasterfla-
chen, Schutzgebiete oder FFH- bzw. Vogelschutzgebiete. °

GemalR der Handlungsempfehlung des Landes NRW1° ist im Rahmen der
Bauleitplanung und bei der Genehmigung von Vorhaben eine
artenschutzrechtliche Prifung erforderlich. Diese erfolgt in einem
dreistufigen Verfahren. In vorliegendem Fall wurden die mit Umsetzung der
Planung verbundenen artenschutzfachlichen Belange nach Aktenlage
geprift (Stufe 1). Laut Abfrage des Fachinformationssystems (FIS)!! des
LANUK im April 2025 kommen im Bereich des Messtischblattes 4109
(Quadrant 4) potentiell 41 planungsrelevante Arten vor. Dazu gehoren
unter Berlcksichtigung der vorhandenen Lebensraume (Garten,
Kleingeholze, Alleen, Baume, Gebusche, Hecken, Parkanlagen und
Gebédude) 14 Fledermaus- und 27 Vogelarten. Laut der
Landschaftsinformationssammlung @LINFOS'? befinden sich keine
Fundorte planungsrelevanter Arten im und um das Plangebiet.

Das Plangebiet ist bereits im derzeitigen Zustand nahezu vollstandig
versiegelt und groRRflachig durch gewerbliche Nutzungen gepragt.
Aufgrund der daraus resultierenden fehlenden Habitatstrukturen sowie
aufgrund der bereits bestehenden gewerblichen Nutzung im Plangebiet
kann von einer Nicht-Betroffenheit von geschitzten Arten ausgegangen
werden.

Flache

Das Plangebiet ist heute bereits Uberwiegend bebaut und ist insgesamt,
wie auch die angrenzenden Bereiche entlang der Miinsterstraf3e durch eine
weitreichende Mischung unterschiedlicher Nutzung gekennzeichnet.
Stadtebaulich wird dieser Bereich durch eingeschossige Hallenbauten mit
Flachdach gepragt. Zudem ist das Plangebiet durch grofl3ere Stellplatz-
bzw. ErschlieBungsflachen fur die gewerblichen Nutzungen gepréagt.
Innerhalb der jeweiligen Stellplatzanlagen sind vereinzelt heimische,
grof3kronige Laubbaume verortet. Zudem sind entlang der westlichen und
Ostlichen  Geltungsbereichsgrenze Wiesen- und Heckenstrukturen
vorzufinden. Ansonsten sind die Flachen nahezu vollstéandig versiegelt.
Somit verfugt das Gebiet Uber einen insgesamt hohen Versiegelungsgrad.

Boden

Bei den vorliegenden Bodentypen ist das Plangebiet zweigeteilt: Bei dem
vorderen Bereich unmittelbar entlang und damit parallel zur MinsterstralRe
wird das Plangebiet durch die Pseudogley-Braunerde charakterisiert, bei
der die Bodenart als stark lehmig-sandig mit einem schwachen
Staunasseeinfluss beschrieben wird. Der daran anschlieende hintere
Planbereich wird dagegen durch den Bodentyp Podsol-Braunerde
bestimmt sowie als lehmig-sandige Bodenart beschrieben, die tiber keinen

9 Landesamt fiir Natur, Umwelt- und Klima Nordrhein-Westfalen: Fachportal Schutzwiirdige Biotope in NRW, 2016

10 Ministerium fur Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr NRW und des Ministeriums fir Klimaschutz, Umwelt,
Landwirtschaft, Natur und Verbraucherschutz vom 22.12.2010: Artenschutz in der Bauleitplanung und bei der baurechtlichen
Zulassung von Vorhaben. Gemeinsame Handlungsempfehlungen

1 Landesamt fur Natur, Umwelt und Klima Nordrhein-Westfalen:
https://artenschutz.naturschutzinformationen.nrw.de/artenschutz/de/arten/blatt/liste/41094?gaert=1&geb aeu=1, 11.04.2025
12 hitp://linfos.api.naturschutzinformationen.nrw.de/atlinfos/de/atlinfos.extent, 11.04.2025
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Staunasse Einfluss verfiigt.13

Im derzeitigen Zustand ist das Plangebiet gewerblich gepragt und
entsprechend fast vollstandig versiegelt.

Uber eine planungsrechtlich relevante stoffliche Belastung des Bodens
bestehen keine konkreten Erkenntnisse  oder  besonderen
Verdachtsmomente.

Wasser
Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine FlieRgewéasser oder
Oberflachengewasser. Das Plangebiet liegt vollstindig im
Grundwasserkérper »Dllmen-Schichten /Nord « (ID 278 _12). Innerhalb
des Plangebietes ist allerdings von keinem Einfluss durch Grundwasser
auszugehen.!* Der Anderungsbereich des Flachennutzungsplanes liegt
nicht in einem Trinkwasserschutzgebiet (Fachinformationssystem ELWAS,
Abfrage Februar 2025). Der Geltungsbereich liegt nicht einem
festgesetzten oder sonstigen Uberschwemmungsgebiet
(Fachinformationssystem ELWAS, Abfrage Februar 2025).

Fir das Plangebiet und seine Umgebung liegen keine
Hochwassergefahren- und Hochwasserrisikokarten vor.

Die Auswertung der Starkregengefahrenkarte zeigt, dass bei extremen
Starkregenereignissen (90 mm/h) Wasserh6hen von maximal 10 cm bis 50
cm (ohne nennenswerte FlieRgeschwindigkeiten) auf einzelnen Flachen
innerhalb des Plangebietes erreicht werden. Hierbei handelt es sich
vereinzelt um die Bereiche, wo derzeit Stellplatzanlagen des heutigen
Moébel- und Bettenmarktes (JYSK-Markt), des ehemaligen und
leerstehenden Kfz-Servicebetriebes (A.T.U- Filiale), des
Schnellrestaurants (McDonald’s) sowie die Anlieferung des grof3flachigen
Lebensmittel-Vollsortimenter (REWE-Markt) verortet sind.

Luft und Klima Der gesamte Anderungsbereich des Flachennutzungsplanes wird dem
Gewerbe- und Industrieklima zugeordnet!®>. Der Bereich noérdlich des
Geltungsbereiches ist ebenfalls dem Gewerbe- und Industrieklima (dicht)
zuzuordnen, wogegen die Bereiche unmittelbar westlich und sudlich des
Plangebietes dem Vorstadtklimatop zugeordnet werden.

In der klimatischen Gesamtbetrachtung wird fiir das Plangebiet sowie flr
seine unmittelbar westlichen und nérdlich angrenzenden Bereiche die
thermische Situation als weniger glinstig bewertet. Dagegen verfiigen die
sudlich sowie ostlich des Plangebietes liegenden Grin- und Freiflachen
Uber sehr hohe thermische Ausgleichsfunktionen.

Hinsichtlich verkehrsbedingter Luftschadstoffe gilt die Einhaltung der
Grenzwerte der 22. BIlmSchV als ausreichend zum Schutz der
menschlichen Gesundheit. Die lufthygienischen Verhéltnisse im Plangebiet
und seiner Umgebung sind von der Lage im Siedlungsbereich abhéngig.
Das Plangebiet grenzt an die viel befahrene Minsterstraf3e an. Demnach ist
unter Berlcksichtigung des Verkehrsaufkommens und der heutigen
Antriebsarten von PKW (Uberwiegend Verbrennungsmotoren) mit dem
Vorhandensein von Luftschadstoffen zu rechnen. Darlber hinaus sind in

13 Geologischer Dienst NRW: Bodenkarte von NRW

14 Fachinformationssystem ELWAS (2024): Grundwasserkorper, Wasserschutz- und Uberschwemmungsgebiete, Gewéassersystem und
Gewasserstrukturglte, Hochwassergefahrenkarten

LANUK Landesamt fur Natur, Umwelt und Klima Nordrhein-Westfalen: Fachinformationssystem Klimaanpassung
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unmittelbarer Umgebung (insbesondere nérdlich des Plangebietes) weitere
Gewerbebetriebe verortet, von denen potenzielle Luftschadstoffe ausgehen
kénnen. Detalllierte Angaben zur lufthygienischen Situation im Plangebiet
liegen nicht vor. Messorte der Luftqualitéatstiberwachung des LANUK sind im
Umfeld nicht vorhanden. Die nachste Messstation befindet sich in Miinster.16

Landschafts-und
Ortsbild Der Anderungsbereich des Flachennutzungsplanes ist Teil des
Siedlungsgefiiges der Stadt Dulmen. Der Anderungsbereich als nahezu
vollstandig versiegelte Flache wird Uberwiegend durch eingeschossige
grof¥flachige Hallenbauten mit Flachdach gepragt und hebt sich
stadtebaulich von den unmittelbar angrenzenden Wohn- und
Geschaftshausern mit  vorwiegend Satteldachern und  privaten
Gartenflachen teilweise ab. Die entlang der MinsterstraBe vereinzelt
verorten Laubbaume im Zusammenhang mit den jeweiligen
Stellplatzanlagen sind pragende Merkmale des Plangebietes. Da das
Plangebiet heute bereits Uberwiegend bebaut ist und insgesamt, wie auch
die angrenzenden Bereiche entlang der MinsterstraBe durch eine
weitreichende Mischung unterschiedlicher gewerblicher und wohnbaulicher
Nutzung gekennzeichnet wird, ist die Bedeutung des Landschaftsbildes als
gering einzustufen.

Sichtbeziehungen liegen allenfalls im Hinblick auf die vorhandenen
Stralenzlige sowie die umgebende Bebauung vor. Bei diesen handelt es
sich allerdings nicht um Sichtbeziehungen im Sinne weithin sichtbarer
stadtebaulich relevanter Strukturen mit Strahlkraft oder identitats- stiftender
Funktion.

Kultur- und Sachgiter Das Plangebiet befindet sich im Nahbereich einer archaologischen
Fundstelle. Daher ist davon auszugehen, dass sich auch im
Geltungsbereich des Anderungsbereiches archiologische Substanz
erhalten haben konnte. Leitungsinfrastruktur ist in Form von Gas-, Strom-
und  Wasserleitungen sowie  Telekommunikationsinfrastruktur — zur
Versorgung der innerhalb des Gebietes befindlichen Gebaude vorhanden.

Wirkungsgeflige Zwischen den einzelnen Schutzgitern bestehen hinsichtlich ihrer
zwischen den Auspragung und Funktion Wechselwirkungen, die sich auf die Struktur- und
Schutzgutern / Artenvielfalt der Pflanzen- und Tierwelt sowie auf den Boden- und
Wechselwirkungen Wasserhaushalt auswirken.

Der Anderungsbereich ist bereits heute nahezu vollstandig versiegelt und
durch gewerbliche Nutzungen gepragt. Demnach sind keine besonderen
Wechselwirkungen zwischen den verschiedenen Schutzgitern erkennbar.

2.2 Ubersicht tiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Sofern die 108. Anderung des Flachennutzungsplanes nicht durchgefiihrt wird, besteht
weiterhin die Mdoglichkeit der Entwicklung des Plangebietes als Einzelhandelsstandort
entsprechend den Darstellungen des derzeit wirksamen Flachennutzungsplanes. Durch

16 _LANUK Landesamt fur Natur, Umwelt und Klima Nordrhein-Westfalen: Tabelle der Messstellen
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diese Nutzung wiirden keine besonderen Qualitdten eines Lebensraumes fir Tiere und
Pflanzen entstehen. Auch sind keine Anderungen in Hinblick auf Bodenversiegelung,
Immissionen und erhéhte Verkehrsstréome erkennbar.

2.3 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfuhrung der
Planung

Gemal3 Anlage 1 Nr. 2 Buchstabe b BauGB ist eine Prognose Uber die Entwicklung des
Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung zu erstellen. Hierzu sind, soweit
maoglich, insbesondere die maoglichen Auswirkungen wahrend der Bau- und
Betriebsphase auf die Umweltbelange nach 8§ 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe a bis i
BauGB zu beschreiben.

2.3.1 Beschreibung der moglichen erheblichen Auswirkungen auf die Schutzguter

Prufungsgegenstand Bewertung des Umweltzustands

Mensch, Gesundheit, | Wohnumfeld- und Erholungsfunktion

Bevolkerung insgesamt | Da das Plangebiet bereist heute nahezu vollstandig versiegelt ist, fiihrt
die Anderung des Flachennutzungsplanes und der damit verbundenen
Darstellung von Gewerbe- und Sonderbauflachen zu keinem Verlust an
zuvor baulich nicht genutzten Flachen. Im Hinblick auf die
schutzgutbezogenen Funktionen ist daher festzuhalten, dass diese weder
im heutigen noch im Zustand nach Umsetzung der Planung im
Untersuchungsraum vorgehalten werden. Wesentliche negative
Auswirkungen sind demnach durch eine Umsetzung der Planung
auszuschliel3en.

Gesundheit und Wohlbefinden

Hinsichtlich der potenziellen Gefahren fur die menschliche Gesundheit,
die infolge von Starkregenereignissen im Plangebiet auftreten kénnen,
wird an dieser Stelle auf die entsprechenden Ausfilhrungen zum
Schutzgut Wasser verwiesen.

Da die lufthygienischen Verhéltnisse im Plangebiet und seiner Umgebung
durch die zentrale Lage im Siedlungsgeflige sowie durch die viel
befahrene angrenzende Munsterstralle bereits im heutigen Zustand
vorbelastet sind, ist schon heute mit dem Vorhandensein von
Luftschadstoffen zu rechnen. Darlber hinaus sind in unmittelbarer
Umgebung (insbesondere nordlich des Plangebietes) weitere
Gewerbebetriebe verortet, von denen potenzielle Luftschadstoffe
ausgehen koénnen. Mit der vorgesehenen Umstrukturierung der
gewerblichen Betriebe im Rahmen der 108. Anderung gehen keine
zusatzlichen relevanten Emissionen (Schadstoffe, Licht, Wéarme,
Strahlung,  Luftverunreinigung) einher, die eine erhebliche
Beeintrachtigung fir das Schutzgut Mensch, insbesondere der
menschlichen Gesundheit, darstellen wirden.

Planbedingte Auswirkungen
Die im Rahmen der Anderung des Flachennutzungsplanes vorgesehene
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Flexibilisierung der bereits zuvor zulassigen Gewerbe- und
Einzelhandelsnutzung begriindet keine Veranderung beziglich der durch
ihre Nutzung zu erwartenden Auswirkungen.

Bauzeitbedingte Wirkungen

Durch die Planung werden neue Baurechte vorbereitet, die in einer
moglichen spéteren Umsetzung zu einer voriibergehenden Beléstigung in
der Erschlieungs- und Bauphase durch Bau- und Verkehrslarm fihren
kénnen. Diese sowie auch sonstige belastigende Risiken (z.B. Geruch,
Erschitterung, Staub) konnen zwar tagsuber temporér an der be-
nachbarten Wohnbebauung auftreten, stellen aber keine unzumutbare
Belastigung dar.

Verkehrliche Auswirkungen
Unter Bertlcksichtigung der heutigen Nutzung und ErschlieBung des
Standortes ist von keinem bzw. nur geringem Mehrverkehr auszugehen.

Schalltechnische Auswirkungen

Da der Standort bereits heute gewerblich genutzt wird und im Rahmen des
konkreten Vorhabens lediglich eine Flexibilisierung des Nutzungsprofils
angestrebt wird, sind keine zusétzlichen Schallimmissionen im Rahmen der
vorgesehenen Umstrukturierung der bestehenden Gewerbeflachen zu
erwarten. Weitere Ausfiihrungen beziiglich des potenziellen Entstehens
verkehrlichen sowie gewerblichen Larms sind der Begriindung zur 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 00/5 »MiinsterstraRe/ Alter
Ostdamm« zu entnehmen.

Bewertung
Zusammenfassend sind die Auswirkungen der Planung auf das
Schutzgut Mensch als gering einzustufen.

Tiere und Pflanzen,
Landschaft, Arten- und
Biotopschutz

Planbedingte Auswirkungen

In Folge der Umsetzung der Planung kommt es zu keiner zusétzlichen
Versiegelung.

Aufgrund der bereits heutigen gewerblichen Nutzung des Plangebietes
kann in Folge der Umsetzung der Planung von einer Nicht-Betroffenheit
von geschitzten Arten ausgegangen werden.

Bauzeitbedingte Wirkungen

In der Folge einer méglichen Umsetzung der durch die Anderung des
Flachennutzungsplanes mdéglichen Planung sind kaum bis keine
bauzeitbedingten tempordren  Auswirkungen durch Larm- und
Staubbelastigungen zu erwarten. Sofern Bauaktivititen vorgenommen
werden, sind diese sowie sonstige Storfaktoren lediglich auf die
Tagstunden beschrankt.

Bewertung
Zusammenfassend sind die Auswirkungen der Planung auf das
Schutzgut Tiere und Pflanzen, Arten und Biotopschutz als gering
einzustufen.

22



108. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Bereich
»Munsterstral3e / Alter Ostdamm«

Flache Planbedingte Auswirkungen
Durch die Nutzung bestehender Flachen entspricht das Vorhaben
ausdriicklich dem allgemeinen Leitziel des sparsamen Umgangs mit
Grund und Boden (8 1a BauGB). Die Planung leistet damit einen Beitrag
zur Vermeidung der Inanspruchnahme von Freiraum beziehungsweise
bislang unversiegelter Flachen im Au3enbereich.
Bauzeitbedingte Wirkfaktoren
Die mogliche Umsetzung der Planung betrifft die Flachen innerhalb des
Plangebietes. Eine vorubergehende Flacheninanspruchnahme auf3erhalb
des Anderungsbereiches erfolgt weder fiir BaustraRen noch fiir Lager-
und Arbeitsflachen.
Bewertung
Insgesamt sind die Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut
Flache als gering einzustufen.

Boden Planbedingte Auswirkungen
Der Boden im Anderungsbereich ist stark anthropogen gepragt und bereits
nahezu vollstandig versiegelt. Die Umsetzung der Planung hat auf die
bodenbezogenen Funktionen keine Auswirkungen, da sich das Plangebiet
hinsichtlich der vorzufindenden Bodenbeschaffenheit nicht verandern wird.
Das Plangebiet bildet nach wie vor einen Standort wirtschaftlicher
Aktivitaten.
Bauzeitbedingte Wirkfaktoren
Da der Boden bereits heute nahezu vollstandig versiegelt ist, kbnnen
wahrend einer mdglichen Bau- bzw. Umbauphase etwaige Gefahrdungen
des Bodens durch Verdichtung oder Verschmutzung grundsatzlich
relativiert werden.
Bewertung
Insgesamt sind die Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut
Boden als gering einzustufen.

Wasser Planbedingte Auswirkungen

Ein wesentlicher Beitrag im Hinblick auf die schutzgutbezogenen
Funktionen geht von dem Anderungsbereich weder heute noch nach
Umsetzung der Planung aus. Bereits heute ist dieser nahezu vollstéandig
versiegelt, sodass die entsprechenden Bereiche nicht oder nur in geringem
Malf3e zur Sicherstellung der schutzgutbezogenen Funktionen beitragen. Im
Zuge der Uberplanung des bestehenden Planungsrechts werden keine
zusétzliche Flachenversiegelung vorbereitet, da die betreffenden Flachen
bereits annéhernd vollstdndig versiegelt sind.

Bauzeitbedingte Wirkfaktoren

Beziglich der bauzeitbedingten und betriebsbedingten
Verschmutzungsgefédhrdungen als Folge einer moéglichen Realisierung
der Planung kann aufgrund der guten technischen
Vermeidungsmadglichkeiten nach dem Stand der Technik davon
ausgegangen werden, dass kein relevantes Gefahrdungspotenzial
besteht.
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Bewertung
Insgesamt sind die Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut
Wasser als gering einzustufen.

Luft und Klima

Planbedingte Auswirkungen

Nach Umsetzung der Planung sind keine Auswirkungen auf die Bellftung
ZU erwarten. Dementsprechend ist unter Bezugnahme auf das
beabsichtigte Vorhaben keine Mehrbelastung an Luftschadstoffen zu
erwarten.

Grundsétzlich ist darauf zu verweisen, dass von dem Plangebiet auf Grund
seiner Lage und der Ausstattung (bereits heute stark versiegelt, Lage im
Siedlungsgefiige) keine positiven makroklimatischen Auswirkungen
ausgehen. Die Umsetzung der Planung hat damit allenfalls geringe
Auswirkungen auf das Schutzgut zur Folge.

Bauzeitbedingte Wirkungen

Bauzeitbedingte Wirkungen im Zuge der mdglichen Umsetzung der
Planung auf das Klima und die Lufthygiene sind voribergehend durch
kurzzeitige lokale Staubbelastungen durch die Bautéatigkeiten und
geringfligige Belastungen durch Abgasschadstoffe der Baufahrzeuge
maoglich.

Bewertung
Insgesamt sind die Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut
Klima und Luft als gering einzustufen.

Landschafts- und
Ortsbild

Planbedingte Auswirkungen

Durch die Umsetzung des Planvorhabens, wird das Landschaftsbild nicht
berthrt, da sich die planbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut nicht
von denen unterscheiden, welche durch die aktuelle Darstellung des
Flachennutzungsplanes vorbereitet werden.

Bauzeitbedingte Wirkungen

Als  Folge einer moglichen Realisierung der durch die
Flachennutzungsplanéanderung vorbereiteten Planung ist wéhrend der
Bauphase mit einer optischen Beeintrachtigung des Plangebietes und der
angrenzenden Gebiete durch den Baubetrieb mit Baumaschinen zu
rechnen. Eine vortibergehende Flacheninanspruchnahme auf3erhalb des
Anderungsbereiches ist jedoch weder fiir Baustralen noch fur Lager- und
Arbeitsflachen vorgesehen.

Bewertung

Insgesamt sind die Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut
Klima und Luft als gering einzustufen.

Kultur- und sonstige
Sachguter

Planbedingte Auswirkungen

Da archéologische Funde bzw. Befunde nicht grundsatzlich
auszuschlie3en sind, wird auf Ebene des Bebauungsplans ein Hinweis
auf die 88 15 ff. DschG NRW aufgenommen. Vor dem Hintergrund der
Beachtung der Regelungen des DSchG NRW ist insoweit mit keiner
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Beeintrachtigung der im Plangebiet befindlichen vermuteten
Bodendenkmaler zu rechnen. Mit einer Beeinflussung der unterirdischen
Versorgungsleitungen ist durch die Anderung des
Flachennutzungsplanes nicht zu rechnen.

Da die Boden innerhalb des Anderungsbereichs von geringer Bedeutung
als Sachgut sind (geringe naturliche Ertragsféhigkeit) und sich dartber
hinaus die vorzufindende Bodenbeschaffenheit nicht verandern wird, ist
keine negative Beeinflussung von Sachgitern durch die Planung zu
erwarten.

Bauzeitbedingte Wirkungen

Sofern die durch die neugeschaffenen Baurechte erméglichte Planung
umgesetzt wird, kdnnten wahrend der Bautatigkeiten kulturgeschichtliche
Bodenfunde entdeckt werden, die unverziglich anzuzeigen sind. Den
Umgang mit Bodendenkmaélern und das Verhalten bei der Entdeckung
von Bodendenkmalern regelt das Denkmalschutzgesetz auf Ebene der
verbindlichen  Bauleitplanung. Durch eine den technischen
Anforderungen entsprechende und umsichtige Bauausfuhrung ist das
Risiko von Schaden an den bestehenden Gasleitungen als gering
einzustufen.

Bewertung
Eine Beeintrachtigung von Kultur- und sonstiger Sachguter ist somit

nicht zu erwarten.

Wechselwirkungen B i
zwischen den Dewerlung

Schutzgutern Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes sind keine
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern zu erwarten.

2.3.2 Nutzung naturlicher Ressourcen

Da die in Rede stehende Flache bereits in der aktuellen Form fast vollstandig versiegelt
ist, gehen von ihr keine wesentlichen positiven Beitrédge zur Erhaltung oder Entwicklung
von Natur und Landschaft aus. Insbesondere vor dem Hintergrund des ohnehin, auch im
heutigen Zustand, geringen Beitrages des Plangebietes ist das Vorhaben durch keine
Besonderheiten gekennzeichnet, die zu einer erheblichen Nutzung der nattrlichen
Ressourcen fuhren wird.

2.3.3 Art und Menge an Emissionen

Die Art und Menge der im Gebiet entstehenden bzw. zu erwartenden Emissionen sind
abhangig von den tatsachlich im Gebiet realisierten Nutzungen und deren spezifischem
Emissionsverhalten. Es ist daher davon auszugehen, dass sich diese im Rahmen der
zulassigen und  fur  Sonderbauflachen und  Gewerbegebiete  Ublichen
Rahmenbedingungen halten, unter entsprechender Beriicksichtigung der festgesetzten
Nutzungsbeschrankungen. Wesentliche Unterschiede zum derzeitigen Emissionsniveau
sind dabei nicht zu erwarten.
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2.3.4 Artund Menge der erzeugten Abfalle und ihre Beseitigung und Verwertung

Die Art und Menge der erzeugten Abfalle stehen in Abhangigkeit von den tatsachlich im
Gebiet realisierten Nutzungen und ihrem spezifischen Abfallaufkommen. Insoweit ist
allgemein davon auszugehen, dass sich diese in einem fur die betreffenden Gebiete
Ublichen Rahmen halten. Die Entsorgung und Verwertung der durch den Bau, und durch
die Kundschaft anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend den gesetzlichen
Bestimmungen, Verordnungen sowie der stadtischen Satzung tber die Abfallentsorgung.
Es ist im Zuge der Anderung des Flachennutzungsplanes von keiner signifikanten
Erhéhung der Abfallmengen auszugehen.

2.3.5Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die
Umwelt durch Unfalle oder Katastrophen

Ein Risiko fur erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die Schutzgiter durch Unfélle oder
Katastrophenfélle geht vom Plangebiet aufgrund der geplanten Nutzung nicht aus. Im
relevanten Umfeld der Planung befinden sich zudem keine zu bericksichtigenden
Storfallbetriebe.

2.3.6 Kumulierung mit den Auswirkungen benachbarter Plangebiete unter
Beriicksichtigung bestehender Umweltprobleme

Eine Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete ist
derzeit nicht bekannt. Innerhalb der angrenzenden Flachen des Plangebietes sind keine
Gebiete mit bestehenden Umweltproblemen oder Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz
vorzufinden.

2.3.7 Auswirkungen auf das Klima und die Anfalligkeit gegentiber den Folgen des
Klimawandels

Bei der 108. Anderung des Flachennutzungsplans handelt es sich um einen sogenannten
»vorbereitenden Bauleitplan«. Konkrete Auswirkungen der spateren Umsetzung der
entsprechenden Darstellung im Flachennutzungsplan auf das Klima und ihre Anfalligkeit
gegenuber den Folgen des Klimawandels kdnnen daher zum gegenwartigen Zeitpunkt
nicht abschliel3end benannt und bewertet werden.

Jedoch ist zu erwarten, dass die vorgesehene Nutzungsanderung voraussichtlich keine
veranderten negativen Auswirkungen auf das Klima haben wird, da bereits heute von dem
Plangebiet auf Grund seiner Lage und der Ausstattung (bereits heute stark versiegelt,
Lage im Siedlungsgeflige) keine positiven makroklimatischen Auswirkungen ausgehen.
Durch die geplante Umstrukturierung bereits bestehender gewerblicher Flachen und die
damit lediglich geringfiigigen Anderungen wird kein messbar wachsendes
Verkehrsaufkommen erwartet. Der Klimawandel wird sich in Form von wachsenden
Hitzebelastungen, zunehmenden Starkregenereignissen und verstarkter Trockenheit
auswirken. Durch die Bebauung und Versiegelung sind, lokalklimatisch betrachtet,
Aufwarmeffekte wahrscheinlich. Weitergehende Auswirkungen auf das Mikroklima sind
vor dem Hintergrund der Planung nicht zu erwarten.
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2.3.8 Eingesetzte Stoffe und Techniken

Die Anderung des Flachennutzungsplanes wird zu keinem erheblichen Gebrauch
umweltgefahrdender Stoffe fuhren. Fur eine Nutzungséanderung von Gebauden und den
versiegelten Flachen sowie einem spateren Betrieb werden voraussichtlich nur allgemein
haufig verwendete Stoffe und Techniken eingesetzt bzw. angewandt.

2.4 Geplante MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen

Die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und eine menschenwtrdige Umwelt zu
sichern und zu entwickeln, ist einer der Grundsatze der Bauleitplanung. Bauleitpléne sollen
aber auch gleichzeitig eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung gewahrleisten. Ziel der
Planung ist es daher, einerseits dem Bedarf an Gewerbe- und Einzelhandelsflachen
nachzukommen und andererseits den Eingriff in den Naturhaushalt mdglichst gering zu
halten.

Auf Ebene des Flachennutzungsplanes als vorbereitendem Bauleitplan entsteht kein
Eingriff in Natur und Landschaft. Auch sind auf Ebene des Flachennutzungsplanes keine
Auswirkungen auf die Schutzgiter zu erwarten. Etwaige Eingriffe in Natur- und Landschatft
sowie Vermeidungs- und Minderungsmallnahmen erfolgen auf Ebene des
Bebauungsplanes.

2.5 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Gemall der Anlage zu 8 2 Abs. 4 und 8 2a BauGB besteht im Rahmen des
Umweltberichtes die Pflicht, unter Berlcksichtigung der Ziele und des rdumlichen
Geltungsbereiches des Bauleitplans anderweitige Planungsmaoglichkeiten darzustellen.

Da es sich bei der anvisierten Planung um eine Nutzungsdnderung bestehender
gewerblicher Flachen handelt, waren mogliche anderweitige Planungsmdglichkeiten mit
einem erheblich héheren Aufwand sowie einer zusatzlichen Flacheninanspruchnahme an
anderer Stelle verbunden, die den allgemeinen stadtentwicklungspolitischen Zielstellungen
widersprachen. Zudem tragt das Vorhaben zur Sicherung des bestehenden Einzelhandels
und der gewerblichen Nutzungen bei. Die Frage nach anderweitigen
Planungsmaoglichkeiten stellt sich insofern nicht.

2.6 Anfalligkeit des Vorhabens fir schwere Unfalle oder Katastrophen

Eine Anfalligkeit fur Storfalle kann nach derzeitigem Kenntnisstand ausgeschlossen
werden. Zudem bestehen durch das Planvorhaben keine besonderen Anfalligkeiten fur
schwere Unfalle und Katastrophen. Darlber hinaus ist die Anfalligkeit der nach dem
Flachennutzungsplan  vorgesehenen  Vorhaben  fur  Naturkatastrophen  wie
Hitzebelastungen und Starkregenereignissen nicht als erheblich nachteilig einzustufen.
Zudem befindet sich die Stadt Dilmen aufRerhalb von Erdbebenzonen, so dass nur eine
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sehr geringe seismische Gefahrdung besteht.t’

Somit entstehen keine Auswirkungen auf die Umweltbelange gemaf? 8 1 Abs. 6 Nr. 7 a
bis d und i BauGB.

3. Zusatzliche Angaben

3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren bei der Umweltprifung

Die Umweltprifung beruht auf dem bestehenden Planungsrecht sowie einer
Bestandsaufnahme des heutigen Zustandes des Plangebietes. Die Beurteilung der
Erheblichkeit von Umweltauswirkungen kann nicht ausschlief3lich auf die Einhaltung der
Grenzwerte einschlagiger Regelwerke und Gesetze abstellen. Soweit keine
einschlagigen Regelwerke (wie bspw. im Immissionsschutz) fir die einzelnen
Schutzguter herangezogen werden konnten, erfolgte die Bewertung in verbal-
argumentativer Form durch Interpretation der gesetzlich definierten Ziele und
insbesondere auf Grundlage der geltenden Fachgesetze, untergesetzlichen Regelwerke
und der Daten aus den vorliegenden Fachinformationssystemen.

Zur Einschatzung der artenschutzrechtlichen Situation wurde eine Abfrage des
Fachinformationssystems (FIS)*® des LANUK und der Landschaftsinformationssammiung
@LINFOS?*® im April 2025 vorgenommen. Die technischen Daten zum Vorhaben, die
Beschreibung der Umwelt und Angaben zu potenziellen Umweltbeeintrachtigungen
konnten den in der Referenzliste aufgefihrten Quellen enthommen werden.

3.2 Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben
aufgetreten sind

Anhand einer Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustandes wurde eine Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Durchfiihrung der Planung und bei Nichtdurchfihrung der Planung erstellt. Dabei wurde
im Wesentlichen auf vorhandene Unterlagen und Daten zuriickgegriffen, die im Rahmen
der 108. Anderung des Flachennutzungsplanes sowie der 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 00/5 »Minsterstral3e / Alter Ostdamm« erarbeitet wurden, sowie
erganzende, in Kapitel 3.5 aufgefiihrte Quellen. Diese umfassen offentlich verfigbare
Daten von Umweltamtern und - behdrden sowie des LANUK und formelle sowie informelle
Planungen der Kommune.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben sowie technische Liicken oder
fehlende Erkenntnisse sind im Rahmen der Erstellung des Umweltberichtes nicht
aufgetreten.

17 Geologischen Dienst NRW: Karte der Erdbebenzonen in NRW, 20.02.2025

Landesamt fur Natur, Umwelt und Klima Nordrhein-Westfalen:
https://artenschutz.naturschutzinformationen.nrw.de/artenschutz/de/arten/blatt/liste/41094?gaert=1&geb aeu=1, 11.04.2025

19 http://linfos.api.naturschutzinformationen.nrw.de/atlinfos/de/atlinfos.extent, 11.04.2025
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3.3 MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen

Nach 8§ 4c BauGB sind die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund der
Durchfiihrung des Bauleitplans eintreten, zu Gberwachen (Monitoring), um insbesondere
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln. Im Hinblick auf die
geringe Relevanz der Planung fur die Umwelt und die gut einzuschéatzenden
Umweltauswirkungen besteht keine Veranlassung fir eine spezifische Uberwachung.
Das Monitoring kann daher auf allgemeine UberwachungsmafRnahmen der Stadt Dilmen,
des Kreises Coesfeld sowie ggf. der Bezirksregierung Minster (Anlageniberwachung)
beschrankt werden.

3.4 Zusammenfassung

Der Anderungsbereich des Flachennutzungsplanes liegt im Ortsteil Dilmen-Mitte,
nordostlich des Stadtzentrums. Der Anderungsbereich weist eine GroRRe von ca. 17. 500
gm auf und wird im Westen durch die »Minsterstrale« (L 551), im Norden durch die
Wohnbaugrundstiicke sudlich der »Anna-Katharina-Emmerick-Stral3e«, im Osten durch
eine Grunflache bzw. durch die Wohnbaugrundstiicke entlang der Stral3e »An der
Steinkuhle« sowie im Suden durch die StralRe »Alter Ostdamm« begrenzt. Ziel der 108.
Anderung des Flachennutzungsplanes ist die Eroffnung weiterer gewerblicher
Nutzungsmaglichkeiten.

Die Auswirkungen der Planung auf die relevanten Schutzguter wurden beschrieben und
bewertet. Der Anderungsbereich liegt im Geltungsbereich der derzeit wirksamen 38.
Anderung des Flachennutzungsplanes, die im Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 00/5 »Munsterstral3e / Alter Ostdamm« erfolgte. Da der derzeit
wirksame Flachennutzungsplan in seiner 38. Anderung ein Sonstiges Sondergebiet mit
der Zweckbestimmung »grof3flachiger Einzelhandel und Dienstleistungsbetriebe«
darstellt, ist es Ziel der hier in Rede stehenden 108. Anderung des
Flachennutzungsplanes, die geplanten Nutzungsédnderungen planungsrechtlich
vorzubereiten. Angesichts der zukinftig zu erwartenden Veranderungen im Einzelhandel
soll durch die vorgesehene Anderung des Flachennutzungsplans zukiinftig eine groRere
Bandbreite gewerblicher Nutzungen ermdglicht werden, um die langfristige
Standortentwicklung zu fordern.

Unter Bericksichtigung der planungsrechtlichen Ausgangssituation und der auf Ebene
des Bebauungsplanes im entsprechenden Umweltbericht genannten
Vermeidungsmalnahmen kommt es nach derzeitigem Kenntnisstand im Zuge des
Vorhabens nicht zu erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzguter.

Insgesamt wird die Realisierung der Planung keine Uber den derzeitigen Zustand des
Plangebietes weitergehende Auswirkungen auf die Umwelt haben.

Die Umweltprifung kommt zu dem Ergebnis, dass durch das Vorhaben keine negativen
Umweltauswirkungen zu erwarten sind, da es sich lediglich um eine Nutzungsanderung
handelt, die bereits teilweise am Standort zulassig ist.

Vor dem Hintergrund, dass durch die Planung keine erheblichen und nicht ausgleichbaren
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Umweltauswirkungen zu erwarten sind, kann sich das Monitoring auf allgemeine
UberwachungsmaRnahmen der Stadt, Umweltinformationen des Kreises Coesfeld und
ggf. Informationen der Bezirksregierung Minster (Anlagentiberwachung) beschranken.

30



108. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Bereich
»Munsterstral3e / Alter Ostdamm«

3.5 Quellen

Afi Arno Floérke Ingenieurbiro fur Akustik und Umwelttechnik (2018): Larmgutachten
Bebauungsplan Nr. 240 »Alte Badeanstalt« Dilmen. Haltern am See

Bezirksregierung Munster: Regionalplan Munsterland vom 17.04.2025

Bundesinstitut fir Bau-, Stadt- und Raumforschung: Leitfaden Starkregen — Objektschutz
und bauliche Vorsorge, Bonn, April 2019

DIN 18005-1: Schallschutz im Stadtebau - Grundlagen und Hinweise fur die Planung, Juli
2002

Fachinformationssystem ELWAS (2024): Grundwasserkorper, Wasserschutz- und Uber-
schwemmungsgebiete, Gewassersystem und Gewasserstrukturgute,
Hochwassergefahrenkarten

Geologischen Dienst NRW: Karte der Erdbebenzonen in NRW, 26.11.2020:
https://www.geoportal.nrw/?activetab=map#/datasets/iso/207el14a7-3f12-46ca-bf43-
fd9ff27bb656

Geologischer Dienst NRW: Auskunftssystem BK50 - Karte der schutzwiirdigen Boden: 3.
Auflage, 2024 Abrufbar unter https://www.gd.nrw.de/ge_dk.htm

Landesamt fir Natur, Umwelt und Klima Nordrhein-Westfalen (LANUK NRW):
Fachinformationssystem — Klimaanpassung: https://www.klimaanpassung-karte.nrw.de/

Landesamt fur Natur, Umwelt und Klima NRW (LANUK NRW): Fachportal Schutzwirdige
Biotope in Nordrhein-Westfalen Natur und Umwelt, Recklinghausen, 2016:
http://bk.naturschutzinformationen.nrw.de/bk/de/karten/bk

Landesamt fur Natur, Umwelt und Klima NRW (LANUK NRW): Klimaatlas NRW -
Hochwasserrisikokarte: https://www.klimaatlas.nrw.de/klima-nrw-pluskarte

Landesamt fur Natur, Umwelt und Klima NRW (LANUK NRW): Klimaatlas NRW -
Starkregenhinweiskarte: https://www.klimaatlas.nrw.de/klima-nrw-pluskarte

Landesamt fur Natur, Umwelt und Klima Nordrhein-Westfalen (LANUK NRW): Tabelle der
Messstellen

Landesamt fur Natur, Umwelt und Klima Nordrhein-Westfalen (LANUK): Geschutzte
Arten in Nordrhein-Westfalen:
https://artenschutz.naturschutzinformationen.nrw.de/artenschutz/de/arten/blatt/liste/4109
4?gaert=1&geb aeu=1, 11.04.2025

31


https://www.geoportal.nrw/?activetab=map&/datasets/iso/207e14a7-3f12-46ca-bf43-fd9ff27bb656
https://www.geoportal.nrw/?activetab=map&/datasets/iso/207e14a7-3f12-46ca-bf43-fd9ff27bb656
https://www.gd.nrw.de/ge_dk.htm
https://www.klimaanpassung-karte.nrw.de/
http://bk.naturschutzinformationen.nrw.de/bk/de/karten/bk
http://www.klimaatlas.nrw.de/klima-nrw-pluskarte
https://www.klimaatlas.nrw.de/klima-nrw-pluskarte

108. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Bereich
»Munsterstral3e / Alter Ostdamm«

Landesamt fir Natur, Umwelt und Klima Nordrhein-Westfalen (LANUK):
Landschaftsinformationssammlung NRW.
http://linfos.api.naturschutzinformationen.nrw.de/atlinfos/de/atlinfos.extent, 11.04.2025

Ministerium fur Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr NRW und des
Ministeriums fur Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur und Verbraucherschutz vom
22.12.2010: Artenschutz in der Bauleitplanung und bei der baurechtlichen Zulassung von
Vorhaben. Gemeinsame Handlungsempfehlungen

Aufgestellt, 17.12.2025

Noady Qe

Joachim Sterl, Bauassessor & Stadtplaner, Geschéftsfihrender Gesellschafter

postwelters + partner mbB
Architektur & Stadtplanung BDA/SRL

32



