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Tagesordnungspunkt:
Bauleitplanungsprogramm 2024

Beschlussentwurf:

Die Verwaltung wird beauftragt, sich bei der Durchfiihrung der stadtischen Bauleitplanung an
dem nachfolgend aufgefiihrten Bauleitplanungsprogramm 2024 zu orientieren.

Bei einem erheblichen Abweichen von der Reihenfolge einzelner Bebauungsplanverfahren, z.B.
bei akutem Planungserfordernis im Sinne des § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch ist dieses in der Begriin-
dung zu den betreffenden verfahrensleitenden Beschliissen darzulegen.

Begriindung:

Das Bauleitplanungsprogramm stellt mit seinen zugehorigen inhaltlichen Erlduterungen (vgl. An-
lage 1) und der tabellarischen Prioritdtenliste mit den zur Bearbeitung anstehenden Bebauungs-
planen (vgl. Anlage 2) seit vielen Jahren einen wichtigen Orientierungsrahmen bei der Durchfiih-
rung von Bauleitplanverfahren dar. Die Vielzahl der anstehenden Planverfahren und Nachfragen
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bzw. Antrage aus der Birgerschaft, von Investoren und Vorhabentrdagern auf Aufstellung oder
Anderung von Bebauungsplinen macht es erforderlich, die Priorititensetzung und damit die
Durchfithrung von Bauleitpldnen transparent zu machen und zur Uberschau- und Nachvollzieh-
barkeit flir alle Beteiligten beizutragen.

Dabei gibt das Bauleitplanungsprogramm einen Handlungsrahmen als Leitlinie, der es jedoch
gleichzeitig ermdoglicht, flexibel auf neue Planerfordernisse zu reagieren.

Dariiber hinaus gibt es einen zusammenfassenden Uberblick tiber die wesentlichen sonstigen
innerhalb des Fachbereiches Stadtentwicklung anstehenden Aufgabenschwerpunkte.

Zu den Planverfahren, die im Jahr 2024 schwerpunktmaRig bearbeitet werden sollen, zdhlen Pro-
jekte, die im Ziel auf die infrastrukturelle, wohnbauliche und / oder gewerbliche sowie auch
energiepolitische Standortentwicklung in Diilmen - Mitte und in den Ortsteilen ausgerichtet sind.

Vor dem Hintergrund der Nachvollziehbarkeit von Verdanderungen gegeniiber dem Bauleitpla-
nungsprogramm 2023 wird die Anlage 3 (Prioritatenliste 2023) dieser Vorlage beigefiigt (vgl.

hierzu WF 024/2023)

Klimarelevanz:

Auswirkungen: keine

Mit dem zum Beschluss stehenden ,Bauleitplanungsprogramm 2024“ wird ein Handlungspro-
gramm zur Bearbeitung von Bauleitplanen vorgelegt. Hiervon geht keine Klimarelevanz aus.

In Vertretung Gesehen

gez. gez.
Stadtbaurat Monter Hovekamp
Beigeordneter Blrgermeister
Anlagen:

Anlage 1: Bauleitplanungsprogramm 2024
Anlage 2: Prioritatenliste 2024
Anlage 3: Prioritatenliste 2023
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Anlage 1 zur Beschlussvorlage BA 003/2024

Bauleitplanungsprogramm 2024

Gliederung

1 Einleitung

1.1 Allgemeines / Politische Zielvereinbarungen / Arbeitsschwerpunkte 2024
1.2  Erganzende Bauleitplanverfahren 2023

1.3  Durchgefiihrte Bauleitplanverfahren 2023

2 Bauleitplanungsprogramm 2024
2.1  Ortsteil Buldern

2.2 Ortsteil Hausdilmen

2.3  Ortsteil Hiddingsel

2.4  Ortsteil Merfeld

2.5 Oirtsteil Rorup

2.6 Ortsteil Dulmen / Dulmen-Kirchspiel

3 Antréage/Veranderungen

3.1  Antrage zur Bearbeitung von Bauleitplanen

3.2 Inder Prioritatenliste zum Bauleitplanungsprogramm 2024 nicht enthaltene Planver-
fahren

4 Zusammenfassung

1. EINLEITUNG

1.1 Allgemeines / Politische Zielvereinbarungen / Arbeitsschwerpunkte 2024

Allgemeines

Seit dem Jahr 1993 werden die Arbeitsschwerpunkte und die Handlungsprioritaten fur den
Fachbereich Stadtentwicklung mit der Beschlussfassung tber das jahrliche Bauleitpla-
nungsprogramm festgelegt.

Die Vielzahl der anstehenden Planverfahren und Nachfragen bzw. Antrdge aus der Bur-
gerschaft, von Investoren und Vorhabentragern auf Aufstellung oder Anderung von Bebau-
ungsplanen machen es erforderlich, die Abwicklung der Bauleitplanung transparent zu ma-
chen. Dabei gibt das Bauleitplanungsprogramm einen Handlungsrahmen als Leitlinie, der
es jedoch gleichzeitig ermdglicht, flexibel auf neue Planerfordernisse zu reagieren.

Das Bauleitplanungsprogramm benennt nicht nur die anstehenden Bauleitplanverfahren
und legt Handlungsprioritaten fest, sondern gibt dariiber hinaus auch einen allgemeinen
Uberblick tiber weitere Aufgabenfelder und Arbeitsschwerpunkte, die ebenfalls die Tatig-
keiten des Fachbereichs Stadtentwicklung préagen.

Gleichwohl ist es nicht Aufgabe des Bauleitplanungsprogrammes, bereits tber die konkreten
Inhalte und Planaussagen der jeweiligen Verfahren zu entscheiden. Vielmehr erfolgt dieses
dann gesondert im Zusammenhang mit der jeweiligen Beschlussfassung tber die konkre-
ten Bauleitplanverfahren bzw. sonstigen Planungen.

Das zentrale Kriterium fur die Festlegung der Handlungsprioritaten bei der Entscheidung
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Uber die Durchfuihrung von Bauleitplanverfahren bildet weiterhin die jeweilige stadtentwick-
lungs- und wirtschaftsférderungspolitische Bedeutung der einzelnen Verfahren. Hierzu
zéhlen im Wesentlichen Projekte, die im Ziel auf die wohnbauliche, gewerbliche oder inf-
rastrukturelle Standortentwicklung ausgerichtet sind - dies sowohl in Dilmen-Mitte als auch
innerhalb der Ortsteile -, oder aber auch bestehende Baurechte im Sinne einer Standortsi-
cherung in erforderlichem Mal3e modifizieren oder andern.

Da die Bauleitplanungsprogramme der vergangenen Jahre bereits umfanglich Fragestel-
lungen wie z. B. hinsichtlich der Zusammenarbeit mit privaten Investoren im Bereich der
stadtebaulichen Planung, der Finanzierung von Folgekosten, des Einsatzes bodenordne-
rischer Instrumente, des o6ffentlich geférderten Wohnungsbaus, etc. thematisiert haben,
wird auf entsprechende inhaltliche Aussagen verwiesen.

Auf eine ausfiuhrliche Erlauterung zu samtlichen im Verfahren befindlichen bzw. beabsich-
tigten Bauleitplanen wird erneut verzichtet, gleichzeitig jedoch in der Regel auf bestehende
Beschlisse Bezug genommen und darauf verwiesen.

Dem Thema ,Fachkraftemangel“ kommt weiterhin - insbesondere auch vor dem Hinter-
grund, dass langjahrige Mitarbeitende in den Ruhestand treten - innerhalb des Fachberei-
ches Stadtentwicklung eine grof3e Bedeutung zu.

Auch aktuell ist festzustellen, dass vakante Stellen bestehen, an deren Wiedersetzung ge-
meinsam mit dem Fachbereich Zentrale Dienste / Personal gearbeitet wird.

Politische Zielvereinbarungen

Fur das Jahr 2024 werden die bereits bestehenden fachbereichs- und dezernatsibergrei-
fenden Zielvereinbarungen fortgeschrieben und um entsprechende MalRnahmen erganzt.
Dies betrifft im Wesentlichen die inhaltliche und formale Begleitung von (Positiv-) Planun-
gen privater Investoren als Grundlage fur die Errichtung von Windenergie- und PV-Freifla-
chenanlagen, die Zusammenfassung und Erganzung der bisherigen Beschlisse und Kon-
zepte zur Nahmobilitat, die Entwicklung einer stadtebaulichen Konzeption im Zusammen-
hang mit dem Bildungscampus sowie die Konkretisierung von Malinahmen und die Bean-
tragung von Fordermitteln im Kontext mit dem erarbeiteten Innenstadtentwicklungskon-
zept.

Arbeitsschwerpunkte 2024

Das Bauleitplanungsprogramm 2024 umfasst nicht nur eine Auflistung anstehender Bau-
leitplanverfahren und die jeweilige Prioritdtensetzung, sondern dartber hinaus — wie auch
in den vergangenen Jahren - Erlauterungen zu den weiteren Gber die Bauleitplanung hin-
ausgehenden Arbeitsschwerpunkten des Fachbereichs Stadtentwicklung.

Die Aufgabenbereiche, die insofern nicht unmittelbar durch die dem Bauleitplanungspro-
gramm beigefligte Anlage 2 (Prioritatenliste) erfasst werden, umfassen fir das Jahr 2024
im Wesentlichen folgende Inhalte:

Raumordnung und Landesplanung - Flachennutzungsplanung

Der Landesentwicklungsplan (LEP NRW) bildet als tUberértliches und fachibergreifendes
Raumordnungskonzept die Grundlage fur die raumliche Entwicklung in unserem Bundes-
land. Durch Anderungen des LEP NRW in den vergangenen Jahren sind Festlegungen in
Kraft getreten, an die der Regionalplan Minsterland angepasst werden muss.
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Im Hinblick auf die Anderung des Regionalplans erfolgte zwischenzeitlich das Beteiligungs-
verfahren mit der Moglichkeit der Stellungnahme (vgl. hierzu Stellungnahme der Stadt Diil-
men WF 132/2023). Die eingegangenen Stellungnahmen werden seitens der Bezirksregie-
rung Munster ausgewertet. Gleichzeitig werden Vorschlage zur Erzielung einvernehmlicher
Losungen (Meinungsausgleich) erarbeitet, um Erérterungen mit den Beteiligten durchzu-
fuhren. Es bleibt abzuwarten, ob es einer Uberarbeitung des Regionalplanentwurfes und
ggf. eines erneuten Beteiligungsverfahrens bedarf, bevor ein Feststellungsbeschluss erfol-
gen kann (vgl. StoryMap zur Anderung des Regionalplans https://www.giscloud.nrw.de/re-
gionalplan-muensterland.html).

Die o. g. Planungen und ihre jeweiligen Ziele und Grundsétze haben auch Auswirkungen
auf die kommunale Bauleitplanung — hier u. A. auf die Quantitat sowie auf die Verortung
von Siedlungsflachen innerhalb von Dilmen-Mitte sowie innerhalb der Ortsteile Dulmens.
Insoweit bleibt der Flachennutzungsplan an die Uberarbeitung des Regionalplans anzu-
passen. Wie auch bisher werden unabhangig davon weiterhin einzelne Verfahren zur An-
derung des Flachennutzungsplanes in Abhangigkeit der jeweiligen Notwendigkeit und in
Abstimmung mit der Bezirksregierung Munster durchgefuhrt.

Da die Notwendigkeit zur Ricknahme von Siedlungsflachen im Flachennutzungsplan im
Falle der Darstellung zusatzlicher Flachen an anderer Stelle im Stadtgebiet (Flachen-
tausch) weiterhin besteht, wird an dieser Stelle lediglich auf den bekannten Sachverhalt
hierzu verwiesen.

Erneuerbare Energien

Der Sachliche Teilflachennutzungsplan ,Windenergie“ ist seit dem 15.12.2022 wirksam.
Die Stadt Dulmen verfugt damit Gber Steuerungsmaoglichkeiten fir den Ausbau der Wind-
energie. Auf dieser Grundlage wurden beim Kreis Coesfeld, der fur die Prifung und Ge-
nehmigung von Windenergieanlagen zustandig ist, erste Antréage durch Investoren gestellt.

Der Bund hat mit dem Windflachenbedarfsgesetz (WindBG) den Landern verbindliche Fla-
chenziele fir den Ausbau der Windenergie vorgegeben. In Nordrhein-Westfalen sind fur
die Erreichung des Flachenbeitragswertes die regionalen Planungstrager verantwortlich.
In dem zurzeit in Aufstellung befindlichen Regionalplan werden Windvorranggebiete aus-
gewiesen, mit denen das Minsterland den vorgeschriebenen Flachenbeitragswert errei-
chen soll. Hierzu ist vorgesehen, auch die in den Flachennutzungsplanen der Kommunen
des Minsterlandes dargestellten Konzentrationszonen fur die Windenergie - soweit vor-
handen - in den Regionalplan zu Ubernehmen. Hierzu zéhlen ebenfalls die planerischen
Aussagen des Sachlichen Teilflachennutzungsplanes Windenergie der Stadt Dulmen. Die-
ser wird seine steuernde Wirkung und den damit einhergehenden Ausschluss der Errich-
tung von Windenergieanlagen aul3erhalb der dargestellten Konzentrationszonen bis zum
Erreichen des Flachenziels, langstens aber bis zum 31.12.2027 entfalten.

Unter Bericksichtigung der im Entwurf des Regionalplanes definierten Ziele, nach denen
die dort dargestellten Windenergiegebiete die Qualitat von Rotor-Out-Flachen besitzen, hat
die Stadtverordnetenversammlung in ihrer Sitzung im Juni 2023 den Beschluss gefasst,
dass die Rotorblatter von Windenergieanlagen nicht innerhalb der im Sachlichen Teilfla-
chennutzungsplan ,Windenergie“ dargestellten Konzentrationszonen liegen mussen (Ro-
tor-Out-Beschluss, vgl. BA 099/2023).

Mit der 1. und 2. Anderung des Sachlichen Teilflachennutzungsplanes der Stadt Diilmen
fur die Bereiche ,Hanrorup“ und ,Hovel” sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur die Errichtung weiterer Windenergieanlagen geschaffen werden. Der urspringliche
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Sachliche Teilflachennutzungsplan ,Windenergie* soll daher um zusatzliche Flachen er-
ganzt werden. Hinsichtlich weiterer Informationen zum Anlass, zu den Voraussetzungen
und den Inhalten sowie zum weiteren Verfahren wird auf Pkt. 1.2 Erganzende Bauleitplan-
verfahren dieses Berichtes verwiesen.

Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am 30.03.2023 das Konzept zur
Durchfiihrung von Bauleitplanverfahren zur Errichtung von Freiflachen-Photovoltaikanla-
gen beschlossen (vgl. WFE 044/2023). Im Ergebnis wurde die Verwaltung beauftragt, An-
trage auf Aufstellung von Bebauungsplanen zum Zwecke der Errichtung einer Freiflachen-
Photovoltaikanlage nach den Mal3gaben des 0. g. Konzeptes zu bewerten und der Stadt-
verordnetenversammlung einen auf dieser Grundlage vorbereiteten Beschluss zu Ent-
scheidung Uber die Einleitung eines entsprechenden Verfahrens vorzulegen.

Hinsichtlich des seitens der Stadtverordnetenversammlung eingeleiteten Verfahrens zur
Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Freiflachen-Photovoltaikanlage
Graute Kamp* sowie der zugehérigen Anderung des Flachennutzungsplanes wird auf die
Ausfuhrungen zu Pkt. 1.2 Ergdnzende Bauleitplanverfahren dieser Vorlage verwiesen.

Mit dem Burgerenergiegesetz NRW vom 19.12.2023 (BUrgEnG) ist zwischenzeitlich eine
gesetzliche Grundlage fiur finanzielle Beteiligungen von Birgerinnen und Blrgern sowie
Gemeinden an der Windenergienutzung geschaffen worden. Im Wesentlichen sieht das
BUrgENnG vor, dass Vorhabentrager den Standortgemeinden ein Angebot zur Beteiligung
machen mussen. Dabei sind verschiedene Beteiligungsmdglichkeiten denkbar. Die Pla-
nung und der Betrieb von Freiflachen-Photovoltaikanlagen fallen hingegen nicht unter das
Blrgerenergiegesetz.

Das diesjahrige Bauleitplanungsprogramm macht deutlich, dass dem Thema ,Energie“ ne-
ben sonstigen Nutzungszwecken wie ,Wohnen®, ,Gewerbe®, ,Infrastruktur”, etc. ebenfalls
eine hohe Bedeutung beizumessen ist. Dies spiegelt sich aktuell in den anstehenden Ver-
fahren zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Nutzung der Wind-
wie auch der Solarenergie wieder.

Insofern bedarf es auch hier unter Berlicksichtigung sonstiger zu bearbeitender stadtent-
wicklungspolitisch bedeutsamer Verfahren einer Entscheidung im Hinblick auf eine erfor-
derliche Prioritatensetzung zur Bearbeitung anstehender Verfahren.

Wie bei allen anderen vorhabenbezogenen oder sonstigen Investorenplanungen ist es
ebenfalls in jedem Einzelfall erforderlich, konkrete Planinhalte wie auch die Inhalte vertrag-
licher Regelungen zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen sowie zur Um-
setzung konkreter Malinahmen mit den jeweiligen Vorhabentréagern bzw. Investoren abzu-
stimmen.

Innenstadtentwicklung und - gestaltung

Das Innenstadtentwicklungskonzept (ISEK) einschlief3lich MaRnahmenkatalog wurde nach
einem vorangegangenen umfangreichen Erarbeitungs- und Beteiligungsprozess am
28.09.2023 durch die Stadtverordnetenversammlung beschlossen. Hinsichtlich der inhalt-
lichen Aussagen, des Geltungsbereiches des Stadtumbaugebietes sowie der erarbeiteten
Maflinahmen wird auf die Beschlussvorlage WF 176/2023 verwiesen.

Damit liegt nun eine aktuelle konzeptionelle Grundlage fir die Entwicklung der Innenstadt
vor. Gleichzeitig dient das Innenstadtentwicklungskonzept als Basis zur Beantragung von
Fordermitteln zur Umsetzung einzelner Ma3nahmen. Die Verwaltung hat im Oktober 2023
die Gesamtmalinahme ,Lebendige Zentren — Stadtumbaugebiet Dilmen* mit Projekten fur
eine Stadtebauférderung angemeldet.
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Das ISEK umfasst eine Vielzahl fur die Weiterentwicklung der Innenstadt relevanter Bau-
steine. Eine wesentliche Grundlage fur dessen Erarbeitung bildete die Verkehrsuntersu-
chung, deren Ergebnisse in das ISEK eingeflossen und somit Bestandteil des stadtebauli-
chen Entwicklungsprogramms fiur die Innenstadt sind. Diesbezuglich wird auf die geson-
derte Berichterstattung zu den Ergebnissen der Verkehrsuntersuchung verwiesen (vgl. BA
235/2023).

Die in Dulmen bestehende Gestaltungssatzung (einschlief3lich —fibel) stellt eine wichtige
Grundlage daflr dar, (bauliche) Veranderungen so zu steuern, dass die gestalterische
Qualitat des Stadtbildes gesteigert wird. Bekanntlich besteht Bedarf, Regelungen an neue
Gegebenheiten und Themenfelder (z. B. Werbeanlagen, Handlungsspielraume fir Solar-
energie, energetische Sanierung, Dach- und Fassadenbegriinungen) anzupassen sowie
die bestehende Fibel zur Erlauterung der textlichen und bildlichen Aussagen von Gestal-
tungsregeln gemal’ den Vorgaben der Satzung zu tberarbeiten. Diese Aufgaben sind Be-
standteil des oben bereits erlauterten Foérderantrages zum ISEK. In Abhangigkeit eines
maoglichen Forderbescheides, zu dem ca. Mitte des Jahres Aussagen erwartet werden,
sollte sich dann der konkrete Erarbeitungs- und Beteiligungsprozess anschlief3en.

Bekanntlich ist die Stadt Dilmen einem Projektaufruf des Bundesministeriums des Innern,
fur Bau und Heimat (BMI) im Rahmen des Bundesprogramms ,Zukunftsfahige Innenstadte
und Zentren“ gefolgt. Damit unterstitzt der Bund Kommunen bei der Entwicklung ihrer In-
nenstadte und Zentren. Auf Grundlage des bewilligten Férdervolumens konnten im Jahr
2023 bereits erfolgreich Malinahmen umgesetzt werden (Wildes Wochenende rund um
den Wildpferdefang, Spielecontainer/Stadtquartier, Hutten fir den Weihnachtsmarkt, etc.).
Die Umsetzung wird im Jahr 2024 fortgesetzt. In diesem Zusammenhang steht auch die
jungst aufgelegte stadtische Forderung ,Fassaden- und Hofprogramm?® (vgl. BA 062/2023).
Hier kdnnen seit dem 08.01.2024 Mittel beantragt werden.

Das im Jahr 2020 fortgeschriebene und beschlossene Einzelhandelskonzept (vgl. WF
078/2020) stellt mit seinen Aussagen u. A. zu zentralen Versorgungsbereichen, zur Dulme-
ner Sortimentsliste, zu Nahversorgungs- und Sonderstandorten sowie mit seinen formu-
lierten Ansiedlungsregeln auch weiterhin eine bedeutsame Grundlage zur Steuerung der
weiteren Einzelhandelsentwicklung und damit eben auch zum Schutz der Dilmener Innen-
stadt dar. Das weiterhin bestehende Interesse unterschiedlicher Betreiber/Investoren, vor-
handene Einzelhandels-Standorte erweitern oder auch neue Standorte entwickeln zu wol-
len, zeigt die Bedeutung dieses Themas.

Nachverdichtung

Da es der Stadt Dulmen bereits seit vielen Jahren ein Anliegen ist, Bauleitplane auch fur
solche Bereiche zu entwickeln, die eine Nachverdichtung im wohnbaulichen Bestand er-
maoglichen, enthielten bereits die Bauleitplanungsprogramme zurickliegender Jahre regel-
manRig Planverfahren fur einzelne in Frage kommende Quartiere.

Zwischenzeitlich liegt ein fur Dulmen-Mitte und die Ortsteile erarbeitetes s. g. Nachverdich-
tungskonzept vor, um das Thema insgesamt konzeptionell zu bearbeiten. Mit dem durch
den Bauausschuss am 19.05.2022 beschlossenen Nachverdichtungskonzept wurde die
Verwaltung insofern beauftragt, sich bei der stadtischen Bauleitplanung zur Nachverdich-
tung bestehender Wohnquartiere an dem erarbeiteten Konzept zu orientieren (vgl. hierzu
WEF 094/2022). Bei Vorliegen entsprechender Antrage aus der Burgerschaft werden - auf-
bauend auf der im Nachverdichtungskonzept beschriebenen Vorgehensweise - seitens der
Verwaltung zunachst die Eigentimer und Eigentimerinnen der innerhalb der jeweiligen
Quartiere befindlichen Grundstiicke zu einer Informationsveranstaltung eingeladen, um die
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konkreten Bau- und Nutzungsinteressen innerhalb der jeweiligen Bereiche zu ermitteln.
Im Ergebnis wurde im vergangenen Jahr ein mogliches Planverfahren fir den Bereich
.Reitacker* (Dulmen-Mitte) bereits in das Bauleitplanungsprogramm 2023 aufgenommen.
Val. hierzu auch Pkt. 2.6 dieser Beschlussvorlage. Unter dem Gesichtspunkt einer stand-
ortvertraglichen Nachverdichtung erfolgt aktuell ebenfalls die Bearbeitung des Bebauungs-
planes ,Heidelohstral3e” (s. hierzu Pkt. 2.6 dieser Beschlussvorlage).

Im Jahr 2023 sind auf schriftichem Wege keine Planungsabsichten fir mogliche Nachver-
dichtungen innerhalb weiterer Quartiere an die Verwaltung herangetragen worden. Es
bleibt abzuwarten, inwieweit bisher mindlich vorgetragene Planungsabsichten sich verfes-
tigen.

Es gilt weiterhin, dass im Zusammenhang mit einer beabsichtigten Nachverdichtung zu
andernde rechtskraftige Bebauungspléane hinsichtlich der bestehenden Festsetzungen zu
Uberbaubaren Grundstlucksflachen in der Regel auch im Hinblick auf weitere Festsetzun-
gen zu prufen bzw. zu tUberarbeiten sein werden. Dartber hinaus gehende Fragestellungen
(z. B. immissionsschutzrechtliche sowie insbesondere auch erschliel3ungs- und entwasse-
rungstechnische Anforderungen) bleiben dabei ebenfalls dem jeweiligen Einzelfall vorbe-
halten. Sofern innerhalb der jeweiligen Plangebiete auch feststellbare ablehnende Haltun-
gen gegenuber einer mdglichen Nachverdichtung geauf3ert werden, sei darauf hingewie-
sen, dass samtliche offentlichen wie auch privaten Belange in die mit einem Planverfahren
verbundene Abwéagung einzubeziehen sind.

Umlegung

Die in der Vergangenheit durchgeftihrten Umlegungsverfahren haben gezeigt, dass dieses
Instrument geeignet ist, um die im Vorfeld bzw. parallel erarbeiteten stadtebaulichen Pla-
nungen umzusetzen.

Die Fortfuhrung des Umlegungsverfahrens ,Dorfer Geist* im Ortsteil Hiddingsel steht in
Abhéngigkeit der Bereitstellung von erforderlichem Ersatzland fir die innere Ortsumfah-
rung. Der Fachbereich Wirtschaftsférderung und Grundstiicksmanagement prift mégliche
Optionen.

Soweit die anstehende Bauleitplanung zu ihrer Umsetzung die Durchfiihrung weiterer Um-

legungsverfahren erfordert, werden die notwendigen Anordnungen der Stadtverordneten-
versammlung zur Entscheidung vorgelegt.

LEADER-Region Hohe Mark — Im Herzen des Naturparks

Die Region ,Hohe Mark — Im Herzen des Naturparks® mit den Stadten und Gemeinden
Dorsten, Haltern am See, Heiden, Olfen, Raesfeld, Reken und Dilmen wurde im Landes-
wettbewerb als eine Region fiir die LEADER Forderung ausgewahlt. Auf Grundlage der im
Zusammenhang mit der Bewerbung erarbeiteten Regionalen Entwicklungsstrategie sollen
mit den Fordermitteln Projekte unterstitzt werden, die dazu beitragen, den landlichen
Raum als Wirtschafts-, Lebens- und Erholungsraum zu stéarken (vgl. WE 228/2021).

Die Koordination und Unterstitzung der ,Lokalen Aktionsgruppe®, die neben den Vertretern
der beteiligten Kommunen aus Wirtschafts- und Sozialpartnern der Region besteht, wird
weiter vom Regionalmanagement tbernommen. Nach einer europaweiten Ausschreibung
hat das Biro projaegt GmbH, Ahaus den Zuschlag hierfur erhalten.
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Offentlichkeitsbeteiligung

Im Rahmen von Stadtentwicklungsprozessen kommt der Beteiligung der Offentlichkeit eine
wichtige Rolle zu. Regelmafig werden nicht nur zu den anstehenden formellen Bauleit-
planverfahren sondern auch zu zahlreichen bedeutsamen informellen Planungen bzw. Inf-
rastrukturprojekten Offentlichkeitsbeteiligungen in unterschiedlichen Formaten (Work-
shops, Stadtspaziergdnge, kartenbasierte Online-Beteiligungen, Erklar-Videos, Livestream
Uber den stadtischen You Tube Kanal, etc.) durchgefuhrt.

Digitalisierung / GIS

Der Fachbereich Stadtentwicklung hat bereits im Jahr 1997 die Grundlage fiur die Einfih-
rung und die kontinuierliche Weiterentwicklung des stadtischen Geographischen Informa-
tionssystems (GIS) geschaffen.

Das vorhandene WebGIS bietet nicht nur Geobasisdaten wie das Liegenschaftskataster,
topographische Karten und Luftbilder, sondern dariber hinaus umfangreiche Informatio-
nen zu zahlreichen Themenbereichen innerhalb der Stadtverwaltung, die allen Mitarbeiten-
den fir die tagliche Arbeit zur Verfigung stehen. Hinsichtlich weiterer Informationen wird
auf die Berichtsvorlage (BA 048/2024) zur Weiterentwicklung des Geographischen Infor-
mationssystems (GIS) der Stadt Dulmen verwiesen.

Daruber hinaus befindet sich das Geoportal fur Birgerinnen und Buirger mit unterschiedli-
chen Ubersichtskarten und Informationen im Aufbau (https://www.duelmen.de/geoportal).

Seit 2007 nutzt der Fachbereich Stadtentwicklung den Planungsinformations- und Beteili-
gungsserver der Fa. tetraeder.com GmbH. Uber das Portal werden seitdem die Offentlich-
keit (2. Phase) sowie auch die Behorden und Trager offentlicher Belange im Rahmen der
Bauleitplanung — bisher zuséatzlich zur Papierform - online beteiligt. Das Format ermdglicht,
sich unabh&ngig von Zeit und Ort zu informieren und online eine Stellungnahme abzuge-
ben.

Das im Sommer 2023 in Kraft getretene ,Gesetz zur Starkung der Digitalisierung im Bau-
leitplanverfahren und zur Anderung weiterer Vorschriften* bekraftigt die bisherige Vorge-
hensweise zur Online-Beteiligung. In der bisher geltenden Fassung erfolgte die Auslegung
der Entwurfe der Bauleitplanung samt Begriindung in Papierform. Zusatzlich mussten die
Unterlagen in das Internet eingestellt und Uber ein zentrales Internetportal des Landes zu-
ganglich gemacht werden. Mit der Gesetzesanderung fallt die ortliche Auslegung als Re-
gelfall der Offentlichkeitsbeteiligung weg. Stattdessen sind die Entwiirfe der Bauleitplane
sowie die weiteren Unterlagen im Internet zu veré6ffentlichen.

Ebenfalls erfolgt tber ein entsprechendes Modul zur Bearbeitung von Vorkaufsrechtsan-
tragen seit einigen Jahren die automatisierte Erstellung von Zeugnissen und Gebuihrenbe-
scheiden. Hier haben sich bereits zahlreiche Notare und Notarinnen angeschlossen.
Dartber hinaus wurde im Fachbereich Stadtentwicklung ein kartenbasiertes Tool zur On-
line-Beteiligung im Rahmen informeller Planungen entwickelt und in den vergangenen Jah-
ren bereits vielfach — auch bei MalRnahmen anderer Fachbereiche - erfolgreich eingesetzt
(u. A. Sportplatz ,An den Wiesen®, ISEK, Zukunftsfahige Innenstadt und Zentren).

Mobilitat

Zu den weiteren Uber die Bauleitplanung hinausgehenden Arbeitsschwerpunkten des
Fachbereichs Stadtentwicklung zahlt auch das Themenfeld ,Mobilitat".

Die kommunalen MaRRnahmen im Handlungsfeld Mobilitat unterscheiden sich deutlich im
Hinblick auf Zielgruppen, Umfang und Laufzeit. Es sind diverse Fachbereiche innerhalb der
Verwaltung und verschiedene politische Gremien in unterschiedlicher Tiefe involviert.
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Es ist festzustellen, dass eine hinreichende Sachdarstellung zu den unterschiedlichen The-
menfeldern und MalRnhahmen inzwischen den Rahmen des Bauleitplanungsprogramms
sprengen wurde.

Mit dem Leitantrag ,Mobilitat“ der CDU-Fraktion und der Fraktion Biindnis 90/Die Griinen
vom 21.02.2023 wurde die Verwaltung u. A. beauftragt, die bisherigen Beschlisse und
Konzepte zur Nahmobilitat ergdnzt um weitere Punkte zusammenzufassen und regelmafig
Uber den Sachstand zu berichten (vgl. UA 063/2023). Damit soll erreicht werden, die ein-
schlagigen Inhalte vorliegender Konzepte und anderer dazu gefasster Beschliisse sowie
die durch den Antrag neu zu ergdnzenden MalRnahmen zu einer Gesamtubersicht zusam-
menzufihren.

Da die Stelle ,Mobilitdtsmanagement” im vergangenen Jahr ca. 6 Monate nicht besetzt war
und auch nicht eher besetzt werden konnte, wird diese Aufgabe aktuell schwerpunktmaliig
bearbeitet — verbunden mit dem Ziel, Ergebnisse zeithah und dann neben diesem Bauleit-
planungsprogramm als eigenstandige Gesamtschau vorlegen zu kénnen.

1.2 Erganzende Bauleitplanverfahren 2023

Im Verlauf des vergangenen Jahres wurden Uber das Bauleitplanungsprogramm 2023 hin-
aus folgende Planverfahren eingeleitet:

Sachlicher Teilflachennutzungsplan Windenergie, |. Anderung

Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am 07.12.2023 den Beschluss zur
Einleitung des Verfahrens zur 1. Anderung des Sachlichen Teilflachennutzungsplans fiir
den Bereich Hanrorup gefasst. Anlass ist ein Antrag der Burgerwindpark Rorup Entwick-
lungs GbR. So besteht die Planungsabsicht, einen interkommunalen Birgerwindpark mit
bis zu acht Windkraftanlagen auf den Gebieten der Stadte und Gemeinden Billerbeck, Co-
esfeld, Nottuln und Dilmen errichten und betreiben zu wollen (vgl. WE 223/2023). Fur das
Stadtgebiet Dulmen ist dabei die Errichtung einer Windenergieanlage vorgesehen.

Mit dem Verfahren sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden.
Es handelt sich um eine Investorenplanung. Wie bereits im Rahmen der o. g. Beschluss-
vorlage dargelegt, steht die Durchfihrung dieses Verfahrens unter dem Vorbehalt der Um-
setzung eines gemeindetbergreifenden Windparks. Eine landesplanerische Anfrage
wurde zwischenzeitlich gestellt.

Seitens der Verwaltung wird vorgeschlagen, das erforderliche Bauleitplanverfahren im Jahr
2024 schwerpunktmallig zu bearbeiten.
Eine Einordnung des Planverfahrens erfolgt unter 2.5 Rorup — Energie.

Sachlicher Teilflachennutzungsplan Windenergie, Il. Anderung

Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am 07.12.2023 ebenfalls den Be-
schluss zur Einleitung des Verfahrens zur 2. Anderung des Sachlichen Teilflachennut-
zungsplans fur den Bereich Hovel gefasst. Anlass ist ein Antrag der Burgerwindpark Not-
tuln-Gladbeck GbR. Deren Planung sieht die Errichtung und den Betrieb eines interkom-
munalen Burgerwindparks mit finf Windkraftanlagen auf den Gebieten der Stadt Dilmen
und der Gemeinde Nottuln vor (vgl. WE 224/2023). Fur das Stadtgebiet Dilmen ist die
Errichtung einer Windenergieanlage vorgesehen.

Mit dem Verfahren sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden.
Es handelt sich um eine Investorenplanung. Analog zum Vorgehen zur 101. Anderung des
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Sachlichen Teilflachennutzungsplans steht die Durchfiihrung auch dieses Planverfahrens
unter dem Vorbehalt der Umsetzung eines gemeindeibergreifenden Windparks. Eine lan-
desplanerische Anfrage wurde zwischenzeitlich gestellt.

Seitens der Verwaltung wird vorgeschlagen, das erforderliche Bauleitplanverfahren im Jahr

2024 schwerpunktmalig zu bearbeiten.
Eine Einordnung des Planverfahrens erfolgt unter 2.5 Rorup — Energie.

Freiflachen-Photovoltaikanlage Graute Kamp

Anlasslich des Antrages eines Vorhabentréagers auf Aufstellung eines Vorhabenbezogenen
Bebauungsplans hat die Stadtverordnetenversammlung in ihrer Sitzung am 07.12.2023
den Beschluss zur Einleitung des Verfahrens sowie der damit einhergehenden 103. Ande-
rung des Flachennutzungsplans gefasst. Die Planung sieht die Errichtung einer PV-Frei-
flachenanlage auf einer ca. 10,9 ha grof3en, bisher als landwirtschaftliche Ackerflache ge-
nutzten Teilflache eines Grundstiickes unmittelbar 6stlich der Ortslage Buldern vor (vgl.
hierzu WF 209/2023 sowie 210/2023).

Das seitens des Vorhabentragers bestehende Interesse an einer zeitnahen und prioritaren
Bearbeitung erforderlicher Planverfahren ist selbstverstandlich nachvollziehbar. Allerdings
ist im Hinblick auf die Einordnung eines moéglichen Planverfahrens in das Bauleitplanungs-
programm unter Bertcksichtigung aller zur Bearbeitung anstehenden Bauleitplanverfahren
und der jeweiligen stadtentwicklungspolitischen Bedeutung zu entscheiden. Da es derzei-
tig noch der Klarung unterschiedlicher Fragestellungen im Zusammenhang mit dem Vor-
haben bedarf, wird vorgeschlagen, im laufenden Jahr zunéchst Vorarbeiten vorzunehmen
und diese unter den Vorbehalt der weiteren Prifergebnisse zu stellen.

Die Einordnung der zur Bearbeitung anstehenden Planverfahren erfolgt unter 2.1 Buldern
— Energie.

1.3 Durchgefiihrte Bauleitplanverfahren 2023

Im Laufe des Jahres 2023 konnte folgendes Planverfahren abgeschlossen und damit zur
Rechtskraft gebracht werden:

LinnerstralRe, Teil 11, . Anderung

Das Plangebiet der I. Anderung des Bebauungsplanes ,Linnertstrake — Teil I erstreckt
sich auf den Standortbereich Tiberbach / Koppelweg / verlangerte Linnertstral3e. Die Ziel-
setzung der Planung war im Wesentlichen auf die Schaffung einer nachfragegerechten
ErschlielRung ausgerichtet (vgl. hierzu WF 193/2019).

Die Planung erlangte mit offentlicher Bekanntmachung am 17.04.2023 Rechtskraft.

Dartber hinaus wurden einige weitere Verfahren im Verlauf des vergangenen Jahres be-
reits so weit vorbereitet, dass davon auszugehen ist, diese zeithah zum Abschluss bringen
zu konnen.
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2. BAULEITPLANUNGSPROGRAMM 2024

Im Folgenden werden die Planverfahren und deren Einordnung in die Systematik der Be-
arbeitungsprioritaten erlautert. Die Reihenfolge ergibt sich aufgrund der Gliederung nach
den Ortsteilen und den jeweiligen inhaltlichen Schwerpunkten.

Die beigefuigte Anlage 2 (Prioritatenliste) listet die Verfahren auf und gibt Erlauterungen zu
der jeweiligen Bearbeitung: Durchfihrung von Vorarbeiten, schwerpunktmalRlige Bearbei-
tung, Abschluss des Verfahrens.

Nahezu jedes Bebauungsplanverfahren (Neuaufstellung, Anderung, vorhabenbezogener
Bebauungsplan) bedarf in der Regel auch eines parallel durchzufiihrenden Verfahrens zur
Anderung des Flachennutzungsplanes einschlieBlich einer landesplanerischen Abstim-
mung mit der Bezirksregierung Munster. Mit Ausnahme der selbstandigen Verfahren zur
Anderung des Sachlichen Teilflachennutzungsplanes Windenergie erfolgen im Rahmen
der Prioritatenliste jedoch keine weiteren Erlauterungen hierzu.

Wie bereits in den zurlckliegenden Jahren zeigt sich auch weiterhin, dass die durchge-
fuhrten bzw. zur Bearbeitung anstehenden Planverfahren aufgrund von Gesetzgebung und
obergerichtlicher Rechtsprechung sowie aufgrund stetig steigendender inhaltlicher Malf3-
gaben eine enorme Komplexitat umfassen. Die damit verbundenen Anforderungen an die
Durchfiihrung von Planverfahren (s. u. A. Rechtsfragen i. Z. m. ,DUMO* sowie ,Siidumge-
hung") sind weiterhin mit erheblichem Personalaufwand innerhalb wie auch auf3erhalb des
Fachbereiches Stadtentwicklung verbunden.

Im Zusammenhang mit einer Normenkontrollverfahren gegen den Bebauungsplan ,Erwei-
terung DUmo Reisemobile” hat das zustandige Gericht jingst den Antrag als begriindet
angesehen. Zum Zeitpunkt der Erstellung dieser Beschlussvorlage lagen die Entschei-
dungsgrunde in schriftlicher Form noch nicht vor. In Abhangigkeit dessen ist Giber das wei-
tere Vorgehen und die dazu erforderlichen Mal3hahmen zu entscheiden.

Vor dem Hintergrund des Urteils des Verwaltungsgerichts Minster von Anfang 2023 zur
Allee der geplanten Stidumgehung hatte die Stadt Dilmen zwischenzeitlich nach Uberar-
beitung der erforderlichen Unterlagen einen neuen Antrag auf Befreiung vom gesetzlichen
Alleenschutz vorgelegt. In der Sitzung des Beirates der Unteren Naturschutzbehorde
wurde Uber die bisherigen Alternativen zur Streckenfihrung der Stidumgehung hinausge-
hend im mundlichen Vortrag seitens eines der Beiratsmitglieder eine davon abweichende
Alternative skizziert, die nach mehrheitlicher Auffassung des Beirates einer weitergehen-
den Prufung unterzogen werden soll.

2.1 Ortsteil Buldern

Wohnen

Mit dem rechtskréaftigen Bebauungsplan ,Raiffeisenring” wurden die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir eine wohnbauliche wie auch fur eine gewerbliche Entwicklung ge-
schaffen. Seitens des Fachbereiches Wirtschaftsforderung / Grundsticksmanagement
konnten die zur Umsetzung der Planung erforderlichen Flachen erworben werden. Nach
Fertigstellung des Kreisverkehrs wird aktuell die Ausschreibung der innergebietlichen Er-
schlieBungsmalinahmen vorbereitet.

Vor dem Hintergrund der weiteren Entwicklung des Ortsteils Buldern gilt es, zukinftige

Wohnbauflachenbedarfe im Blick zu behalten. Zunachst erfolgt jedoch die Umsetzung des
Bebauungsplanes ,Raiffeisenring".
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Energie

Graute Kamp

Vgl. hierzu Pkt. 1.2 dieser Beschlussvorlage

2.2  Ortsteil Hausdillmen

Wohnen

Hausdillmen IX

Fur den Bereich zwischen der Stral3e ,Gausepatt’, den Wohnbaugrundstiicken an der
Stral3e ,Perdekamp*, der Stral3e ,Koppelwiesenweg” und dem Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes ,Linnertstral3e, Teil II* in gedachter Ostlicher Verlangerung der Linnert-
stral3e liegt ein Beschluss zur Einleitung eines Bebauungsplanverfahrens vor. Die Flachen,
die sich in Privateigentum befinden, stellt der rechtswirksame Flachennutzungsplan als
Wohnbauflache dar. Mit der Schaffung entsprechenden Baurechtes geht die Aufhebung
des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Borgplacken” fir den Bereich des in Rede stehen-
den Plangebietes, der hier noch die Festsetzung eines Gewerbegebietes beinhaltet, ein-
her.

Vor einer Fortfihrung des Planverfahrens erfolgt zunéchst die Umsetzung der sich im Ei-
gentum der Stadt befindlichen wohnbaulichen Flachen ,Linnertstral3e, Teil 11 (im An-
schluss an das bestehende Wohngebiet Koppelbusch/Perdebande).

2.3 Ortsteil Hiddingsel

Wohnen

Mit dem seit dem Jahr 1984 rechtskraftigen Bebauungsplan ,Nosterkamp®“ sowie dartber
hinaus mit begrenzt fur eine bauliche Nutzung zur Verfigung stehenden Nachverdich-
tungspotenzialen innerhalb des ebenfalls rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Schiitzen-
stralRe / Weberstral3e" stehen unter regional- und landesplanerischen Gesichtspunkten
grundsatzlich hinreichend Flachen fir eine wohnbauliche Entwicklung zur Verfiugung. Die
in Rede stehenden Flachen befinden sich in Privateigentum, eine Umsetzung der Planun-
gen erfolgte bisher nicht.

Im Hinblick auf eine weitere Wohnbauflachenentwicklung innerhalb des Ortsteils Hid-
dingsel sind aktuell zwei Perspektivflachen im Gesprach. Im Rahmen einer Blrgerver-
sammlung Ende 2023 stellte die Stadtverwaltung zwei Varianten - Entwicklung des Berei-
ches Nosterkamp oder eine Erweiterung des Baugebietes Graskamp/Dreischkamp — zur
Diskussion. Um eine maoglichst bedarfsgerechte Lésung fur Hiddingsel zu finden, hat die
Stadt zunachst eine Online-Umfrage freigeschaltet, um genauere Informationen zu der
Zahl der Interessenten als auch zu der gewtuinschten baulichen Gestaltung zu erhalten.
Im Falle einer Umsetzung des Bebauungsplanes ,Nosterkamp* ist vor einer Flachenent-
wicklung von einer Uberarbeitung der bisherigen Planinhalte auszugehen, im Falle einer
Entwicklung des Bereiches ,,Graskamp/Dreischkamp” waren die erforderlichen planungs-
rechtlichen Voraussetzungen zunéachst erstmalig zu schaffen. In diesem Zusammenhang
ist auch von Bedeutung, dass den landesplanerischen Vorgaben hinsichtlich einer bedarfs-
gerechten Siedlungsentwicklung Rechnung getragen wird.

Die Bearbeitung von Arbeitsschritten im Zusammenhang mit einer erforderlichen Bauleit-
planung steht im Kontext mit der Entscheidung fur die weitere Flachenentwicklung.

Seite 11 von 19



2.4 Ortsteil Merfeld

Wohnen

Kornkamp Erweiterung

Mit den Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,Kornkamp, Erweiterung” sowie
der damit einhergehenden Anderung des Flachennutzungsplanes sollen die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fir die bauliche Entwicklung einer im Eigentum der Stadt
Dulmen stehenden Flache am sudostlichen Rand der Ortslage Merfeld geschaffen werden.
Es ist beabsichtigt, den Satzung- bzw. Feststellungsbeschluss dem Bauausschuss in sei-
ner Sitzung am 05.03.2024 sowie der Stadtverordnetenversammliung in ihrer Sitzung am
14.03.2024 zur Beratung und Entscheidung vorzulegen (vgl. hierzu BA 025/2024 sowie BA
027/2024). Eine Umsetzung der Planungen setzt unabdingbar zunachst den Abschluss der
erforderlichen archaologischen Untersuchungen voraus.

2.5 Ortsteil Rorup

Wohnen

Pastor-Rick-Stral3e, Erweiterung

Seitens der Stadt Dilmen wurden Flachen, die sich im ostlichen Anschluss an das Wohn-
gebiet ,Pastor-Ruck-Stral3e” befinden, erworben. Damit verbunden ist die Planungsab-
sicht, diese wohnbaulich zu entwickeln. Die erforderlichen Bauleitplanverfahren wurden
bereits in das Bauleitplanungsprogramm aufgenommen.

Im aktuellen Entwurf des Regionalplans Munsterland ist das Areal als Potenzialbereich fir
allgemeine Siedlungsbereiche dargestellt.

Mit einer beabsichtigten Ausweisung zuséatzlicher wohnbaulicher Flachen im Flachennut-
zungsplan der Stadt Dulmen geht bekanntlich gleichzeitig eine Ricknahme bereits darge-
stellter aber noch nicht in Anspruch genommener Flachen an anderer Stelle im Flachen-
nutzungsplan einher.

Unter Bertcksichtigung sonstiger prioritar zu bearbeitender Planungen ist beabsichtigt, im
Jahr 2025 mit den planerischen Vorarbeiten zu beginnen.

Energie

Sachlicher Teilflachennutzungsplan Windenergie, |. Anderung

vgl. hierzu Pkt. 1.2 dieser Beschlussvorlage

Sachlicher Teilflachennutzungsplan Windenergie, Il. Anderung

vgl. hierzu Pkt. 1.2 dieser Beschlussvorlage
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Gewerbe

Gewerbegebiet Empter Weq, Erweiterung

Die Stadt Dulmen ist Eigentimerin von Flachen, die sich im 6stlichen Anschluss an das
bestehende ,Gewerbegebiet Rorup — Empter Weg* befinden.

Ziel ist es hier, perspektivisch Optionen fur die Erweiterung des vorhandenen Gewerbege-
bietes zu entwickeln. Im Entwurf des Regionalplans Minsterland ist der in Rede stehende
Bereich als Potenzialbereich fur gewerbliche und industrielle Nutzungen dargestellt.

Eine schwerpunktméRige Bearbeitung erforderlicher Bauleitplanverfahren ist auch aktuell
nicht angezeigt.

2.6 Ortsteil Dulmen / Dulmen-Kirchspiel

Wohnen

GVZ Dernekamp, Ill. Anderung

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes erstreckt sich auf Flachen, die im
Suden durch die Stral3e ,Auf der Laube®, im Westen durch den Frobelkindergarten und die
Grundschule Dernekamp, im Nordosten durch die Ludinghauser Stral3e sowie im Studosten
durch einen bestehenden Wirtschaftsweg begrenzt werden. Unter Einbezug sowohl stad-
tischer als auch privater Flachen im Bereich des Muhlengrundstiickes wird das Ziel ver-
folgt, die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Realisierung eines Wohngebietes mit
Doppel- und Reihenhdusern sowie Geschosswohnungsbauten, einer gemischten Baufla-
che, einer offentlichen Grinflache sowie der notwendigen Erschliel3ung zu schaffen.
Nachdem zwischenzeitlich die Veréffentlichung im Internet durchgefuhrt wurde, ist beab-
sichtigt, die erforderlichen Bauleitplanverfahren im laufenden Jahr zum Abschluss zu brin-
gen.

(Anmerkung: Die Bezeichnung des Bebauungsplanverfahrens ,GVZ Dernekamp“ stammt
noch aus der urspringlichen Planungsabsicht, ein Grundversorgungszentrum (GVZ) im
weiteren Verlauf der Ludinghauser Stral3e, sidlich des bestehenden Muhlengebéaudes er-
richten zu wollen.)

HeidelohstralRe

Zielsetzung des Bebauungsplanverfahrens, dessen Plangebiet im Siden durch die StralRe
~Leppermudhl®, im Westen durch die Stral3e ,Westhagen®, im Norden durch den Hinder-
kingsweg und im Osten durch die Heidelohstral3e begrenzt wird, ist es, den bisherigen
planungsrechtlichen Zulassigkeitsrahmen im Hinblick auf eine standortvertragliche und
moderate bauliche Nachverdichtung anzupassen. Dabei soll ein sachgerechter Ausgleich
der Interessen, die einerseits der Erhaltung des gewachsenen Gebietscharakters und an-
dererseits der Nutzungsintensivierung gelten, herbeigefihrt werden.

Nachdem die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung am 10.08.2023 durchgefiihrt wurde, ist
nunmehr beabsichtigt, dem Bauausschuss in seiner Sitzung am 05.03.2024 und der Stadt-
verordnetenversammlung in ihrer Sitzung am 14.03.2024 den Beschluss Uber den Entwurf
des Bebauungsplanes zur Beratung und Entscheidung sowie anschlieRender Veréffentli-
chung im Internet vorzulegen (vgl. hierzu BA 044/2024).

Zur Sicherung der Planung und der in der Begriindung zum Aufstellungsbeschluss ausge-
fuhrten stadtebaulichen Zielsetzung wurde im Dezember 2023 eine Veranderungssperre
erlassen (vgl. hierzu BA 207/2023).
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Espeter und Tewes

Der Bauausschuss hat in seiner Sitzung am 15.11.2023 den Beschluss gefasst, die mit
Schreiben vom 19.10.2023 beantragte Anderung des Bebauungsplans ,Espeter und Te-
wes" in das Bauleitplanungsprogramm aufzunehmen und eine Entscheidung tber die zeit-
liche Bearbeitung im Zusammenhang mit dem Bauleitplanungsprogramm 2024 vorzuneh-
men.

Dabei ist das zugrundeliegende Konzept auf die Schaffung der planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fur eine wohnbauliche Nutzung der aktuell landwirtschaftlich genutzten Fla-
che zwischen der Bischof-Kaiser-Stral3e, der Ludinghauser Stral3e, der StralRe ,Reitacker”
und der Gehdlzflache an der Grenze zum Baugebiet ,Am Haselbach® ausgerichtet. Im Hin-
blick auf weitergehende inhaltliche Informationen wird auf die Beschlussvorlage BA
225/2023 verwiesen. Es handelt sich um eine Investorenplanung.

Eine schwerpunktmallige Bearbeitung der erforderlichen Planverfahren (Bebauungsplan
sowie Anderung des Flachennutzungsplanes) ist fur das Jahr 2024 vorgesehen.

Buschwiesen

Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am 07.12.2023 den bisherigen Be-
schluss zur Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes zugunsten eines
neuen Aufstellungsbeschlusses flr einen konventionellen Angebotsbebauungsplan aufge-
hoben (vgl. BA 212/2023).

Das dem Beschluss zur Einleitung des Verfahrens zugrundeliegende Konzept des Inves-
tors sieht die Realisierung von acht Einfamilienhdusern in Form von Einzel- und Doppel-
hausern in zweigeschossiger Bauweise sowie die Realisierung von drei Mehrfamilienhau-
sern in dreigeschossiger Bauweise vor. Die Erschlie3ung des Plangebiets soll Giber eine
Stichstral3e mit Anbindung an die Stral3e ,Olfener Weg" erfolgen.

Es handelt sich um eine Investorenplanung. Dabei steht die Planung unter dem Vorbehalt
der abschlieRenden Prifung offener, insbesondere erschlielRungstechnischer Fragestel-
lungen.

Fur das Jahr 2024 ist beabsichtigt, die erforderlichen Planverfahren (B-Plan sowie 88. An-
derung des Flachennutzungsplanes) schwerpunktmalig zu bearbeiten.

Reitacker

Im Zusammenhang mit dem Bauleitplanungsprogramm 2023 wurde bereits Uber das
Thema einer moglichen Nachverdichtung fur einen Bereich zwischen den StralRen ,Reit-
acker* und ,Lindenweg”“ sowie der Weidenstral3e und der Ludinghauser Stral3e berichtet.
So wurden bereits zuvor die Eigentiimer und Eigentiimerinnen der dort befindlichen Grund-
stlicke zu einem Gesprach eingeladen, um in einem informellen Rahmen die Entwicklungs-
moglichkeiten, die konkreten Bauabsichten wie auch die Akzeptanz einer méglichen Nach-
verdichtung mundlich zu erdrtern. Im Ergebnis wurde ein Planverfahren zwar bereits grund-
satzlich in das Bauleitplanungsprogramm aufgenommen, eine schwerpunktméafige Bear-
beitung jedoch zunéachst einmal zuriickgestellt.

Innerhalb des Plangebietes sind nicht nur die Interessen der beteiligten Eigentimer und
Eigentimerinnen z. T. grundlegend unterschiedlich, auch die individuellen und grund-
stiicksbezogenen Voraussetzungen unterscheiden sich deutlich. Erste verwaltungsinterne
Prifungen haben zwischenzeitlich gezeigt, dass es erheblichen und z. T. auch kostenin-
tensiven Klarungsbedarf zu bedeutsamen Fragen wie Entwasserung, ErschlieBungszuwe-
gungen in das Hinterland, Berticksichtigung brandschutztechnischer Anforderungen, etc.
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gibt.

Insoweit bleibt zum derzeitigen Zeitpunkt offen, ob und in welchem Umfang eine Hinter-
landbebauung mdglich und vor dem Hintergrund der tatsachlichen Gegebenheiten vor Ort
von den Eigentiimern und Eigentiimerinnen im Ergebnis gewtinscht ist.

Es wird vorgeschlagen, im laufenden Jahr weitergehende grundlegende Fragestellungen
mit den entsprechenden weiteren Fachabteilungen in der Verwaltung zu beleuchten und
mit den Betroffenen zu erdrtern. Die Einleitung und Durchfihrung eines Bebauungsplan-
verfahrens steht in Abhangigkeit der Ergebnisse.

Gausepatt, V. Anderung und Ergénzung

Die Beschliisse zur Einleitung der Verfahren zur V. Anderung des Bebauungsplanes
~,Gausepatt” fir einen Bereich zwischen der Halterner Stral3e, der Jahnstral3e, der Stral3e
,Moorkamp*, dem Burgweg und der Hiilstener StralRe sowie zur parallelen Anderung des
Flachennutzungsplanes wurden bereits im Jahr 2018 gefasst (vgl. hierzu BA 269/2018 und
WF 266/2018). Die Zielsetzung des zugrundeliegenden Antrages eines Investors ist im
Wesentlichen darauf gerichtet, die bisherigen Grundstticksflachen sudlich der Stral3e
~-Moorkamp*, fir die der rechtskraftige Bebauungsplan aktuell die Festsetzung von Gewer-
begebieten beinhaltet, einer wohnbaulichen Nutzung zuzufihren.

Die kommunale Bauleitplanung ist unabdingbar an die Ziele der Raumordnung und Lan-
desplanung gebunden. Wie bereits oben dargelegt, befindet sich der Regionalplan aktuell
im Anderungsverfahren. Der aktuelle Planentwurf sieht eine Darstellung als Allgemeinen
Siedlungsbereich (ASB) vor. Es handelt sich um eine Investorenplanung.

Unter Berlicksichtigung des Verfahrensstandes zur Anderung des Regionalplans sieht das
diesjahrige Programm fur die erforderlichen Bauleitplanverfahren erste Vorarbeiten im lau-
fenden Jahr vor.

Wohnen / Infastruktur

Bauland an der Schiene

Mit dem durch die Stadtverordnetenversammlung im Sommer 2021 gefassten Beschluss
Uber den Rahmenplan ,Quartier Baumschulenweg” wurde die Verwaltung beauftragt, die-
sen fur die weitere Entwicklung des Quartiers zugrunde zu legen (vgl. hierzu WE
121/2021).

Die in Rede stehenden Flachen befinden sich nahezu vollstandig in Privateigentum. Im
Hinblick auf die weitere Flachenentwicklung bedarf es der inhaltlichen Konkretisierung des
Konzeptes sowie insbesondere der Abstimmung mit den Flacheneigentiimern, unter wel-
chen Voraussetzungen eine Umsetzung der Planungen erfolgen kann.

Die Durchfuhrung von Bauleitplanverfahren steht unter dem Vorbehalt der Klarung o. g.
Rahmenbedingungen.

Infrastruktur

Der Schaffung von Baurecht fir die Bereitstellung unterschiedlicher Infrastruktureinrichtun-
gen hat eine grof3e Bedeutung. Vor dem Hintergrund der jeweiligen stadtentwicklungspoli-

tischen Bedeutung ist es angezeigt, bestehende Personalkapazitaten im erforderlichen
Umfang auf diese Planverfahren zu richten.
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Paul-Gerhardt-Schule

Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am 30.03.2023 die Beschlisse zur
Aufstellung eines Bebauungsplanes sowie zur 100. Anderung des Flachennutzungsplanes
fur den Bereich Borkener Stral3e / Merfelder Stral3e gefasst (vgl. hierzu BA 027/2023 sowie
BA 026/2023).

Vor dem Hintergrund ihrer stadtentwicklungspolitischen Bedeutung werden die erforderli-
chen Planverfahren im Jahr 2024 schwerpunktmé&fRig bearbeitet.

Bildungscampus

In ihrer Sitzung am 30.03.2023 hat die Stadtverordnetenversammlung die Beschlusse zur
Aufstellung eines Bebauungsplanes sowie zur 98. Anderung des Flachennutzungsplanes
gefasst (vgl. hierzu BA 008/2023 sowie BA 022/2023).

Im Zusammenhang mit der Fortfiihrung der Planverfahren bedarf es zunachst der weiteren
Klarung erforderlicher Rahmenbedingungen.

Auf den Lehmkuhlen, Erweiterung

Mit dem rechtskraftigen Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Auf den Lehmkuhlen® liegen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Entwicklung eines Gewerbegebietes im Bereich
Nordlandwehr/An der Lehmkuhle vor. Im Zusammenhang mit dem Bau einer neuen Feuer-
und Rettungswache sowie weiterer Einrichtungen des Kreises kommt diesem Standort
eine besondere Bedeutung zu.

In seiner Sitzung am 29.11.2023 hat der Kreisausschuss den Beschluss gefasst, die Kreis-
verwaltung zu beauftragen, die Planung einer Feuerwehrtechnischen Zentrale (FTZ) vo-
ranzutreiben und unter Berlcksichtigung der Grundsatze der Wirtschaftlichkeit und Spar-
samkeit die dafur notwendigen Planungen in die Wege zu leiten. Die Feuerwehrtechnische
Zentrale soll im Bereich Nordlandwehr/Billerbecker Stral3e errichtet werden. Die Aufstel-
lung eines Bebauungsplanes fir das Grundstick ist hierfir erforderlich. Im Flachennut-
zungsplan ist die Flache aktuell als gewerbliche Bauflache dargestellt.

Fur die Bauleitplanung ist von Bedeutung, die Planungen des Kreises und die der Stadt
Dulmen weiterhin aufeinander abzustimmen.

Einzelhandel

Nahversorqgung Dernekamp

Es ist Ziel, die Nahversorgung im Dernekamp — insbesondere unter Bertcksichtigung der
weiteren Siedlungsentwicklung - sicherzustellen. Im Hinblick auf eine konkrete Standort-
entwicklung werden seitens einer Betreiberfirma aktuell die erforderlichen Rahmenbedin-
gungen abgeklart. Im Ubrigen wird auf die nichtoffentliche Beschlussvorlage WF 250/2022
verwiesen.

Auf Grundlage einer vorliegenden stadtebaulichen Vertraglichkeitsuntersuchung und unter
Berucksichtigung weiterer erforderlicher Abstimmungen hat die Bezirksregierung Minster
eine landesplanerische Zustimmung fir den Standortbereich Dernekamp grundsétzlich in
Aussicht gestellt.

Es handelt sich um eine Investorenplanung. Die Durchfiihrung der erforderlichen Planver-
fahren im Sinne eines Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes steht in Abhangigkeit der
Ergebnisse noch offener Fragestellungen seitens der Betreiberfirma.
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Nahversorgungsstandorte Minsterstral3e

Anlass fur die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Nahversorgungsstandorte Munster-
stralRe” sowie flr die Aufhebung der beiden Einleitungsbeschlisse ,Minsterstral3e / Nord-
landwehr, I. Anderung” und ,MunsterstrafRe / Gemarkenweg, |. Anderung* ist die Steuerung
der Einzelhandelsentwicklung (vgl. hierzu WF 235/2019).

Die Fortfuhrung des Bauleitplanverfahrens steht in Abhangigkeit der weiteren Entwicklun-
gen innerhalb des Planbereiches.
Gewerbe

Industriegebiet Dernekamp, Teil VII, Ill. Anderung und Erweiterung
Industriegebiet Dernekamp, Teil VIII

Die Zielsetzung der Planungen ist die Steuerung der Einzelhandelsentwicklung, die Siche-
rung der baulichen Entwicklung sowie die Uberarbeitung weiterer Planaussagen. Diese
umfasst dabei auch eine Anpassung der bestehenden planerischen Aussagen hinsichtlich
der bisher zugunsten eines Stammgleises vorgehaltenen jedoch brachliegenden Flachen-
potenziale und deren Integration in das stadtebauliche Nutzungskonzept.

Nachdem die Veroéffentlichung im Internet Ende 2023 durchgefuhrt wurde, bedarf es aktuell
noch der Klarung einzelner Fragestellungen. Es ist beabsichtigt, die erforderlichen Sat-
zungsbeschlisse zeitnah zur Beratung und Entscheidung vorzulegen.

Gewerbegebiet Ostdamm, Industriegebiet Dernekamp - Teil I, V, und VI

Die Bearbeitung der in den vergangenen Jahren abgeschlossenen Verfahren zur Anderung
gewerblicher Bebauungspléne hat gezeigt, von welcher Wichtigkeit die Steuerung der Ein-
zelhandelsentwicklung innerhalb der vornehmlich gewerblich oder industriell gepragten
Gebiete ist. Insoweit besteht weiterhin die Zielsetzung, bisher noch nicht Gberarbeitete
rechtskraftige Bebauungsplane entsprechend anzupassen.

Insoweit bleiben die 0. g. Bebauungsplane, deren Einleitungsbeschliisse mit eben dieser
Zielsetzung gefasst wurden, weiterhin Bestandteil des aktuellen Bauleitplanungspro-
gramms.

Eine ggf. prioritdre Bearbeitung steht dabei im unmittelbaren Zusammenhang mit mogli-
chen Veranderungen innerhalb der jeweiligen Planungsbereiche.

3. ANTRAGE / VERANDERUNGEN

3.1 Antradge zur Bearbeitung von Bauleitplanen

Auch im Jahr 2023 wurden unterschiedliche Antrage gestellt, fir konkrete Plangebiete das
jeweils erforderliche Planungsrecht zu schaffen.

Die betroffenen Planbereiche sowie die damit einhergehenden Planungsanlasse wurden
bereits in den Aussagen dieses Berichtes benannt und erlautert.

Insoweit wird hinsichtlich der Planungen auf die jeweiligen Kapitel des Sachberichtes ver-
wiesen:
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- Sachlicher Teilflachennutzungsplan Windenergie, 1. Anderung: vgl. Pkt. 1.2 Ergan-
zende Bauleitplanverfahren 2023

- Sachlicher Teilflachennutzungsplan Windenergie, Il. Anderung: vgl. Pkt. 1.2 Ergan-
zende Bauleitplanverfahren 2023

- Freiflachen-Photovoltaikanlage Graute Kamp: vgl. Pkt. 1.2 Ergdnzende Bauleitplan-
verfahren 2023

- Espeter und Tewes: vgl. Pkt. 2.6 Dulmen/Dulmen-Kirchspiel - Wohnen

3.2 In der Prioritatenliste zum Bauleitplanungsprogramm 2024 nicht enthaltene
Planverfahren

Das jahrliche Bauleitplanungsprogramm konzentriert sich bekanntlich vornehmlich auf ak-
tuelle Arbeitsschwerpunkte. Im Ergebnis fuhrt das dazu, dass verschiedene Bebauungs-
plane auch weiterhin nicht Gegenstand der aktuellen Prioritatenliste des Bauleitplanungs-
programms sind. Das wiederum bedeutet nicht, dass diese Planungen nicht auch zu einem
spateren Zeitpunkt fortgefiihrt werden kénnen und auch sollen.

Um deutlich zu machen, welche Bauleitplane nicht in der Prioritatenliste zum Bauleitpla-
nungsprogramm 2024 enthalten sind, erfolgt hierzu im Rahmen der Anlage 2, ,In der Prio-
ritatenliste zum Bauleitplanungsprogramm 2024 nicht enthalten®, eine ergdnzende Auflis-
tung — differenziert danach, fir welche Bebauungsplane bereits Einleitungsbeschlisse be-
stehen bzw. welche Verfahren perspektivisch bearbeitet werden sollen, aber bis zum jetzi-
gen Zeitpunkt noch nicht eingeleitet wurden.

Gegeniber dem Bauleitplanungsprogramm 2023 ergeben sich folgende Veranderungen:

Stiegens Esch

Die Stadtverordnetenversammlung hatte bereits im Jahr 2016 die Beschlisse zur Aufstel-
lung eines Bebauungsplanes ,Stiegens Esch* sowie zur Anderung des Flachennutzungs-
planes gefasst (vgl. hierzu BA 204/2016 sowie BA 196/2016). Nach Durchfihrung der Bir-
geranhdrung sowie der frihzeitigen Tragerbeteiligung wurden die Verfahren vor dem Hin-
tergrund der bestehenden Entwasserungssituation nicht fortgefuhrt.

Dem Bauausschuss und der Stadtverordnetenversammlung werden fir ihre Sitzungen am
05. und am 14.03.2024 Beschlusse zur Aufhebung der verfahrensleitenden Beschlisse
zur Beratung und Entscheidung vorgelegt (vgl. BA 026/2024 und BA 028/2024).

Possenort

Ein aus dem Jahr 2020 stammender Antrag auf Anderung des rechtskréaftigen Bebauungs-
planes ,Possenort” ist darauf gerichtet, Nachverdichtungspotenziale fir einen Bereich zwi-
schen dem Fichtenweg, der Borkenbergestral3e und dem Forstweg zu schaffen. Um ab-
schatzen zu kdnnen, ob innerhalb des Plangebietes ein gleichgerichtetes Interesse auch
weiterer Grundstuckseigentimer fir eine Nachverdichtung besteht und um eine mégliche
zukunftige stadtebauliche Entwicklung in dem Gebiet zu diskutieren, wurden alle Eigentu-
mer und Eigentimerinnen bereits zum damaligen Zeitpunkt zu einem personlichen Ge-
sprach eingeladen. Die Planung wurde daraufhin — allerdings ohne schwerpunktmafige
Bearbeitung - in das Bauleitplanungsprogramm 2021 aufgenommen.

Die im Rahmen des mit den interessierten Eigentiimern und Eigentiimerinnen gefiihrten
Gespréaches geaulRerten Ruckmeldungen waren sehr heterogen. Die Wiinsche reichten
von Terrassentberdachungen und Anbauten bis zu freistehenden Wohnhausern. Einige
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wuinschen sich, dass kurzfristig neues Baurecht fur konkrete Bauvorhaben geschaffen
wird, wahrend andere keine aktuellen Bauabsichten haben, aber die Méglichkeit dazu be-
gruRen. Andere Eigentiimer favorisieren den Status quo mit einer lockeren Bebauung. Sie
sprechen sich gegen eine weitere Verdichtung und einer Bebauung ihrer Nachbargrund-
stiicke aus (vgl. hierzu die Beschlussvorlage BA 240/2020).

Das dem konkreten Antrag aus dem Jahr 2020 zugrundeliegende Interesse der Antragstel-
ler auf Errichtung eines Gebaudes innerhalb des Plangebietes besteht nach vorliegenden
mundlichen Informationen nicht mehr, da der Bauwunsch inzwischen durch Erwerb eines
Gebaudes an anderer Stelle im Stadtgebiet erfillt werden konnte.

Im Hinblick auf die Einordnung eines mdglichen Planverfahrens in das Bauleitplanungs-
programm ist unter Berlcksichtigung aller zur Bearbeitung anstehenden Bauleitplanver-
fahren der konkrete Bauwunsch in angemessener Weise zu wuirdigen. Wenngleich das
Interesse an einer Nachverdichtung selbstverstandlich nachvollziehbar und auch begriin-
det ist, so bleibt allerdings aktuell festzuhalten, dass aufgrund des Umfangs einer zeitnah
zu erwartenden baulichen Entwicklung innerhalb des Bereiches eine Aufnahme in die Pri-
oritdtenliste des Bauleitplanungsprogramms nicht angezeigt ist. Sofern sich die Sachlage
zukunftig anders darstellen sollte, ware selbstverstandlich eine erneute Beratung dartber
angezeigt.

4. ZUSAMMENFASSUNG

Die seit dem Jahr 1993 zur Beschlussfassung vorgelegten Bauleitplanungsprogramme ha-
ben stets gezeigt, wie wichtig es ist, eine Leitlinie im Hinblick auf die Durchflihrung von
Planverfahren zu haben. So erméglicht das Programm allen Beteiligten und Interessierten,
Entscheidungen in Bezug auf die Bearbeitungsreihenfolge transparent zu machen und da-
mit auch zur Uberschau- und Nachvollziehbarkeit beizutragen.

Auch weiterhin ist festzuhalten, dass die Entscheidung, bestimmte Planverfahren durchzu-
fuhren, in der Regel zur Folge hat, dass andere ebenfalls gewiinschte Verfahren zur Auf-
stellung oder Anderung von Bauleitplanen oftmals zuriickgestellt werden miissen. Hinter-
grund dafur sind die jeweiligen Handlungsschwerpunkte, um anhand derer - auch unter
Berucksichtigung sonstiger Planverfahren und Aufgaben des Fachbereiches Stadtentwick-
lung und der dort vorhandenen Personalkapazitdten — Entscheidungen Uber eine Bearbei-
tungsprioritat und eine zeitliche Einordnung von Arbeitsschritten zu treffen.
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Bauleitplanungsprogramm 2024 - Prioritatenliste

Seite 1

Anlage 2 zur Beschlussvorlage BA 003/2024

Bebauungsplane
. gsp Nutzungszweck | 2023 | 2024 | 2025| ff. |Bemerkungen
Flachennutzungsplan
2.1 BULDERN
Wohnen Wohnen VO S zunadchst Umsetzung B-Plan Raiffeisenring
. PV-Freiflachenanlage, Vorhabenbezogener
Graute Kamp Energie VO VO S o
Bebauungsplan, Klarung offener Fragestellungen
2.2 HAUSDULMEN
Hausdilmen IX Wohnen vo zgnachst Umsetzgng des wohnbaulichen Bereiches
Linnertstral3e, Teil Il
2.3 HIDDINGSEL
Wohnen Wohnen VO S S -Entscheidung Uber Standort
2.4 MERFELD
Kornkamp Erweiterung Wohnen s Abschluss der archéologischen Untersuchungen vor
Umsetzung der Planungen
2.5 RORUP
Pastor-Ruck-Stral3e, Erweiterung Wohnen VO S Entwicklung stadtischer Flachen
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Anlage 2 zur Beschlussvorlage BA 003/2024

Bebauungsplane

Flachennutzungsplan Nutzungszweck | 2023 | 2024 | 2025| ff. |Bemerkungen
\?vai\ﬁf;IeizZ(ragrjiLeilflachennutzungsplan Energie VO S 1. Anderung, Hanrorup - Investorenplanung
\?vei\t:]f;Ieizr:raé;eiIflachennutzungsplan Energie VO S 2. Anderung, Hovel - Investorenplanung
Gewerbegebiet Empter Weg, Erweiterung Gewerbe VO S Entwicklung stadtischer Flachen

2.6 DULMEN / DULMEN - KIRCHSPIEL

GVZ Dernekamp, Ill. Anderung Wohnen S Entwicklung stadtischer sowie privater Flachen
Heidelohstralle Wohnen s Steuerung der Nachverdichtung

Espeter und Tewes Wohnen VO Uberarbeitung Planinhalte, Investorenplanung
Buschwiesen Wohnen VO Investorenplanung

Reitacker Wohnen VO Nachverdichtung

Gausepatt, V. Anderung und Ergéanzung Wohnen Investorenplanung

Bauland an der Schiene Wohnen / Infrastruktur VO VO S S Konzept konkretisieren, Abschnittsbildung,

Investorenplanung
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Anlage 2 zur Beschlussvorlage BA 003/2024

Bebauungsplane

. gsp Nutzungszweck | 2023 | 2024 | 2025| ff. |Bemerkungen
Flachennutzungsplan
Paul-Gerhardt-Schule Infrastruktur VO S Standortentwicklung
Bildungscampus Infrastruktur VO VO Standortentwicklung
Auf den Lehmkuhlen, Erweiterung Infrastruktur VO Feuerwehrtechnische Zentrale
Nahversorgung Dernekamp Einzelhandel VO S Vorhabenbezogener Bebauungsplan
Nahversorgungsstandorte Miinsterstral3e Einzelhandel VO Steuerung der Einzelhandelsentwicklung
Industriegebiet Dernekamp, Teil VI, IIl. Steuerung der Einzelhandelsentwicklung,
- . Gewerbe S - ; .
And. u. Erweiterung Uberarbeitung Stammgleis
Industriegebiet Dernekamp, Teil VIII Gewerbe S Standortsicherung
Gewerbegebiet Ostdamm Gewerbe VO Steuerung der Einzelhandelsentwicklung
Industriegebiet Dernekamp - Teil V Gewerbe VO Steuerung der Einzelhandelsentwicklung
Industriegebiet Dernekamp - Teil VI Gewerbe VO Steuerung der Einzelhandelsentwicklung
Industriegebiet Dernekamp - Teil | Gewerbe VO Steuerung der Einzelhandelsentwicklung
Erlauterung
Durchfiihrung von Vorarbeiten VO
Schwerpunktmafiige Bearbeitung S

Abschluss des Verfahrens




In der Prioritatenliste zum Bauleitplanungsprogramm 2024 nicht enthaltene Planverfahren

Bereits formlich eingeleitete Verfahren Perspektivische Planverfahren
Auf der Laube I, II, 11l Kapellenweg
Bahnhofstraf3e / EisenbahnstralRe Possenort

Baumschulenweg |
Baumschulenweg Il

Reitacker, Teilaufhebung
Ehemaliges Sanitatsdepot

Siedlung Roédder - Erweiterung Teil |l
Vorpark I. Anderung

Am Berge, |. Anderung

Bulderner See

Thier zum Berge Sud

Kirschner, 11l. Anderung
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IBebauungsplédne | Nutzungszweck | 2022 2023 | 2024 | ff. |Bemerkungen |
2.1 BULDERN
Wohnen Wohnen Vo S zunachst Umsetzung B-Plan Raiffeisenring

2.2 HAUSDULMEN

zunachst Umsetzung des wohnbaulichen

Hausdiimen IX Wohnen > Bereiches Linnertstraf3e, Teil I

2.3 HIDDINGSEL

Nosterkamp Wohnen Vo S -Uberarbeitung der Planaussagen

2.4 MERFELD

archéologische Untersuchungen,
Kornkamp Wohnen Vo S - Offentlichkeitsbeteiligung Frihjahr 2023
2.5 RORUP
Pastor-Ruck-Stral3e, Erweiterung Wohnen Vo s Entwicklung stadtischer Flachen
Erweiterung Gewerbegebiet Empter Weg Gewerbe vo |Entwicklung stadtischer Flachen

2.6 DULMEN / DULMEN - KIRCHSPIEL

Entwicklung stadtischer sowie privater Flachen,

GVZ Dernekamp, lll. Anderung Wohnen s 5 Energieversorgungskonzept
Heidelohstralie Wohnen 7 S Steuerung der Nachverdichtung
Buschwiesen Wohnen (0] S Investorenplanung

Possenort Wohnen vo |Nachverdichtung

Reitacker Wohnen vo |Nachverdichtung
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Bebauungsplane Nutzungszweck 2022 2023 2024 ff. Bemerkungen

Gausepatt, V. Anderung und Ergéanzung Wohnen Investorenplanung

Bildungscampus Infrastruktur Vo Standortentwicklung
Paul-Gerhardt-Schule Infrastruktur 7 Standortentwicklung
Nahversorgungsstandorte MiinsterstralRe Einzelhandel s Steuerung der Einzelhandelsentwicklung
Nahversorgung Dernekamp Einzelhandel Vo Investorenplanung

LinnertstraRe, Teil II, 1. And. Gewerbe s Modifizierung der Erschliel3ung

IG Dernekamp, Teil VII, lil. And. u. Erw. Gewerbe Vo g[be;rzrrl:)réﬁfr% gigfnemglr;jselsentwicklung,
Industriegebiet Dernekamp, Teil VIII Gewerbe Vo Planungsrechtliche Standortsicherung
Auf den Lehmkuhlen, Erweiterung Gewerbe Feuerwehrtechnisches Zentrum
Gewerbegebiet Ostdamm Gewerbe Steuerung der Einzelhandelsentwicklung
Industriegebiet Dernekamp — Teil V Gewerbe vo |Steuerung der Einzelhandelsentwicklung
Industriegebiet Dernekamp - Teil VI Gewerbe vo |Steuerung der Einzelhandelsentwicklung
Industriegebiet Dernekamp - Teil | Gewerbe vo |Steuerung der Einzelhandelsentwicklung

Erlauterung

Durchfiihrung von Vorarbeiten VO
Schwerpunktmaliige Bearbeitung s

Abschluss des Verfahrens _




Im Bauleitplanungsprogramm 2023 nicht enthalten:

Bereits formlich eingeleitete Verfahren:

Auf der Laube I, II, IlI
Bahnhofstral3e / Eisenbahnstralie
Baumschulenweg |
Baumschulenweg |l

Dernekamp IV, Teilaufhebung
Ehemaliges Sanitatsdepot
Reitacker, Teilaufhebung
Siedlung Rodder - Erweiterung Teil Il
Vorpark I. Anderung

Am Berge, |. Anderung

Bulderner See

Thier zum Berge Sud

Kirschner, lll. Anderung

Stiegens Esch

Perspektivische Planverfahren

Kapellenweg
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