Terrasse

Planzeichenerklarung

Zeichnerische Festsetzungen gem. § 9 BauGB

Art der baulichen Nutzung
- Allgemeines Wohngebiet

MaR der baulichen Nutzung

0.4 Grundflachenzahl (GRZ)
I Zahl der zuldssigen Vollgeschosse
THmax. Maximale Traufhéhe

Hmax. Maximale Geb&dudehohe

Bauweise, Uiberbaubare Grundstiicksflache

o offene Bauweise

A offene Bauweise, nur Einzelh&duser zuldssig

offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

Baugrenze

Sonstige Festsetzungen

m Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

-o—e—  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

) « Flachen, die von Stellplatzen, geschlossenen und offenen Garagen freizuhalten sind

Ortliche Bauvorschriften
gemiB § 89 BauO NRW i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB

30 - 50° Dachneigung
SD Dachform: Satteldach
WD Dachform: Walmdach
FD Dachform: Flachdach
ZD Dachform: Zeltdach

Sonstige Darstellungen

196 Flursticksnummer

G Flurstiicksgrenze
.:| Vorhandene Gebaude und Nebengebdude

@ Vorhandener StralRenbaum

6645  vorhandene StraBenhohe/Gelandehdhe in Metern tiber NHN

3,00 . Bemallung

Ortliche Bauvorschriften

Gem. § 89 BauO NRW i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB
4. Dacher

4.1 Die zuldssigen Dachformen und -neigungen fur Hauptgebaude sind in der Planzeichnung
verbindlich festgesetzt, wenn und soweit dazu in der Planzeichnung entsprechende
Angaben getroffen werden. Bei Hauptgebduden mit geneigten Dachern sind geringere
Dachneigungen und Flachdacher an Dachaufbauten und Zwerchgiebeln sowie auf
Anbauten und Terrasseniberdachungen zuldssig, wenn und soweit diese nicht mehr als
1/3 der Grundflache des Gebaudes in Anspruch nehmen.

4.2 Dachgauben sind nur in der ersten Geschossebene der unter geneigten Dachflachen
errichteten Raume zulassig. Die Gesamtlange aller Dachaufbauten und -einschnitte
darf maximal "2 der Trauflange der zugehdrigen Dachflache des Gebaudes betragen.
Dachaufbauten im Sinne dieser Regelung sind Dachgauben sowie Zwerchgiebel, die auf
der AulRenwand errichtet werden oder um bis zu 0,50 m vor diese hervortreten.

4.3 Glanzende Materialien sind unzuldssig. Wintergarten, Terrassenlberdachungen
und Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie sind von dieser Vorschrift ausgenommen.

Kennzeichnungen und Hinweise

1. Bodendenkmale

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde,
Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch Verdnderungen und Verfarbungen in der
natirlichen  Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von
Bodendenkmalern ist der Gemeinde und dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe,
Westf. Museum fir Arch&ologie / Amt fir Bodendenkmalpflege, 48157 Munster, An den
Speichern 7 (Telefon 0251 / 591-8801) unverziglich anzuzeigen (§§ 16 und 17
Denkmalschutzgesetz (DSchG)).

2. Der Planung zugrundeliegende Vorschriften
Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse
und  DIN-Vorschriften) kénnen bei der Stadt Dialmen, im  Fachbereich
Stadtentwicklung, im Il. Obergeschoss des Verwaltungsgebaudes
Heinrich-Leggewie-Stralle 13, eingesehen werden.

3. Nicht Giberbaute Flachen
Die nicht mit Gebauden oder vergleichbaren baulichen Anlagen Uberbauten Flachen der
bebauten Grundstiicke sind gem. § 8 Abs. 1 BauO NRW wasseraufnahmefahig zu
belassen oder herzustellen und zu begriinen oder zu bepflanzen, soweit dem nicht die
Erfordernisse einer anderen zuldssigen Verwendung der Flachen entgegenstehen.

Textliche Festsetzungen

Gem. § 9 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung
Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO in Allgemeinen Wohngebieten ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen sind gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und
somit nicht zul&ssig.

2, MaR der baulichen Nutzung

21 Die maximal zuldssigen Traufhdhen sind im Plangrundriss verbindlich in Metern
Uber NHN festgesetzt. Die Traufhdhe bezieht sich auf die &uleren Schnittlinien der
Dachhaut mit den traufseitigen Auflenwandflachen.

2.2 Die zulassige Traufhdhe kann bis zu 2,20 m Uberschritten werden, wenn sich die
Uberschreitung auf AuRBenwandflichen an Dachaufbauten und Zwerchgiebeln
beschrankt, soweit die Zwerchgiebel nicht mehr als 0,5 m vor die unmittelbar
angrenzende Aullenwandflache des Gebdudes hervortreten sowie in ihrer Breite
nicht mehr als 1/2 der Lange der betreffenden Gebaudeseite einnehmen.

2.3 Die maximal zuldssigen Gebaudehbéhen sind im Plangrundriss verbindlich in Metern
Uber NHN festgesetzt. Die Gebaudehdhe bezieht sich auf den hdchsten Punkt der
Dachflache inklusive einer Attika. Davon ausgenommen sind Schildgiebel, Schornsteine
und mit der Dachflache verbundene technische Anlagen.

3. Garagen, Carports, Stellpldtze und Nebengebaude

3.1 Geschlossene sowie offene Garagen und Stellplatze sind innerhalb der Flachen, die von
Stellplatzen, geschlossenen und offenen Garagen freizuhalten sind, nicht zul&ssig.

3.2 AuBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen sind Nebengebdude nur bis zu
einer GrofRe von 30 m? Bruttorauminhalt zul&ssig.

Rechtsgrundlage

Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen vom 14.07.1994 (GV NW S.
666/SGV NW 2023) in der zurzeit geltenden Fassung.

Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) in der zurzeit geltenden
Fassung.

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) in der zurzeit geltenden Fassung.

Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - BauO NRW) vom
21.07.2018 (GV NRW 2018 S. 421) in der zurzeit geltenden Fassung.

Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I, S. 58) in der
zurzeit geltenden Fassung.

Die Stadtverordnetenversammlung hat den Entwurf dieses Bebauungsplanes gemal} § 2 (1)
BauGB am beschlossen und gemaf § 3 (2) BauGB mit Begriindung zur
Veréffentlichung im Internet bestimmt.

Dilmen,

BlUrgermeister SchriftfGhrer/ -in

Dieser Bebauungsplan wurde mit zugehériger Begrindung gemalf § 3 (2) BauGB in der Zeit

vom bis einschliefl3lich im Internet verdffentlicht.

Die Veroffentlichung im Internet wurde am ortsiiblich bekanntgemacht.
Dulmen,

Stadtbaurat

Die Behdrdenbeteiligung geman § 4 (2) BauGB hat in der Zeit vom bis
einschlieBlich stattgefunden.

Dulmen,

Stadtbaurat

Dieser Bebauungsplan ist von der Stadtverordnetenversammlung am
gemal § 10 BauGB in der zu diesem Zeitpunkt geltenden Fassung als Satzung beschlossen
worden.

Dilmen,

Blrgermeister SchriftfUhrer / -in

Der Beschluss Uber den Bebauungsplan sowie der Hinweis dazu, wo der Bebauungsplan
eingesehen werden kann, sind am gemal § 10 BauGB in der zu diesem
Zeitpunkt geltenden Fassung ortstblich bekannt gemacht worden.

Dieser Bebauungsplan wird mit der zugehérigen Begriindung zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Dilmen,

BlUrgermeister

Aufstellungsverfahren

Ich bescheinige die geometrische Richtigkeit der eingetragenen Eigentumsgrenzen (Stand des
Liegenschaftskatasters: 22.02.2023) und die Redundanzfreiheit der Planung.

Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes wurde von der Stadtverordnetenver-
sammlung der Stadt Dilmen am 21.06.2022 gemal § 2 (1) des Baugesetzbuches (BauGB)
beschlossen.

Dulmen, 24.06.2022

gez. Hévekamp gez. Lipp
BlUrgermeister Schriftfihrerin

Der Aufstellungsbeschluss der Stadtverordnetenversammlung vom 21.06.2022 ist am
30.06.2022 gemal § 2 (1) BauGB ortsuiblich bekannt gemacht worden.

Dulmen, 01.07.2022

gez. Hovekamp
BlUrgermeister

Die Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung gemaR § 3 (1) BauGB hat am
10.08.2023 durch 6ffentliche Darlegung und Anhérung stattgefunden.

Dulmen,

Stadtbaurat

Anlage 1 zu Vorlage BA 044/2024
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L_'.‘ Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Heidelohstrake"
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