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Teil | Allgemeine stddtebauliche Beqgriindung

1. Lage im Raum und raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet “Kornkamp Erweiterung” liegt am suddstlichen Rand des Dulmener
Ortsteils Merfeld in der Gemarkung Merfeld. Der raumliche Geltungsbereich erfasst
die Flache zwischen den Wohngrundstiicken an den Strallen “Kornkamp” und “Am
Muahlenbach” (sudlicher Teil des Plangebiets). Daruber hinaus erstreckt sich das Plan-
gebiet auch auf die unmittelbar an die stidliche Seite der Lavesumer Stral3e angren-
zenden Grundstticke (nordlicher Teil des Plangebiets). Insgesamt umfasst der raumli-
che Geltungsbereich des Bebauungsplanes eine Flache von ca. 2,4 ha.

2. Vorhandene Nutzung des Plangebietes und seiner Umgebung

Das betreffende Gebiet ist in etwa zu gleichen Teilen einerseits durch eine Ackerflache
(sudostlicher Teil des Plangebiets) sowie andererseits durch eine wohnbaulich und
gewerblich genutzte Flache (noérdlicher Teil des Plangebiets) gepragt. Der bebaute
Bereich erstreckt sich auf die unmittelbar stdlich der Lavesumer Stral3e liegenden
Grundstiicke. Mit Ausnahme eines dort angesiedelten Landmaschinenfachbetriebes
(Lavesumer Stral3e 14) besteht die tbrige bauliche Nutzung aus freistehenden Ein-
und Zweifamilienhdusern mit entsprechenden Nebengebauden. Die Bebauung west-
lich des Landmaschinenfachbetriebes besteht aus freistehenden Einfamilienhdusern
in optisch eingeschossiger Bauweise mit Satteldach und ausgebautem Dachraum.
Ostlich des Landmaschinenfachbetriebes besteht die Bebauung liberwiegend aus
Zweifamilien- und Mehrparteienhausern in zweigeschossiger Bauweise mit Sattel-
dach. Auf der gegenuberliegenden Seite der Lavesumer Stral3e schliel3t eine Uberwie-
gende Wohnbebauung an.

Die Ackerflache dominiert den stdlichen Teil des Plangebiets. Westlich daran angren-
zend befindet sich eine Versickerungsflache fir das auf der Strale ,Kornkamp* anfal-
lende Niederschlagswasser sowie eine Einfahrt zu der sudlich an das Plangebiet an-
grenzenden ehemaligen landwirtschaftlichen Hofstelle “Kuhmann”. Norddstlich und
sudwestlich schliel3t eine Wohnbebauung aus den 2010er Jahren an die Ackerflache
an, welche ebenfalls eine optisch eingeschossige Bauweise mit Satteldach aufweist.

3. Bestehendes Planungsrecht

Im Regionalplan fur das Minsterland werden die in Rede stehende Flache sowie die
nahere Umgebung als ,Allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich® dargestellt.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Dilmen stellt den nérdli-
chen Teil des Plangebiets als gemischte Bauflache dar. Der sudliche Teil des Plange-
biets, welcher ackerbaulich genutzt wird, wird als ,Flache fur die Landwirtschaft* sowie
erganzend als ,Flache, die dem Denkmalschutz unterliegt” dargestellt. Hintergrund ist
das an dieser Stelle vorhandene Bodendenkmal ,Hochmittelalterliche Wustung Kuh-
mann®. Damit bildet die Darstellung des sudlichen Teils des Plangebiets keine geeig-
nete planungsrechtliche Grundlage fir die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Korn-
kamp Erweiterung®. Eine entsprechende Anpassung des FNP erfolgt im Parallelver-
fahren im Zuge der 99. Anderung des Flachennutzungsplanes.

Die Darstellung des FNP fir die Umgebung des Plangebietes als gemischte Bauflache
im Norden sowie als Wohnbauflache im Osten und Westen entspricht im Wesentlichen
den zuvor beschriebenen vorhandenen Nutzungen in der Umgebung.
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Das Plangebiet ist Bestandteil des Landschaftsplanes ,Merfelder Bruch -Borken-
berge®, welcher fur den von der Planung betroffenen Bereich ,die Erhaltung einer mit
naturlichen Landschaftselementen reich oder vielfaltig ausgestatteten Landschaft® als
Entwicklungsziel formuliert. Unmittelbar an der stidlichen Grenze des Plangebiets be-
ginnt das Landschaftsschutzgebiet L 2.2.01 ,Merfelder Bruch — Heubachniederung®.
Der Schutzzweck des Landschaftsschutzgebietes erstreckt sich auf die Erhaltung der
feuchten Niederungsbereiche am Heubach sowie die Erhaltung des abwechslungsrei-
chen Landschaftsbildes. Das Plangebiet selbst ist jedoch nicht Teil des Landschafts-
schutzgebietes.

Der nordliche und sudwestliche Teil des Plangebiets liegt im Geltungsbereich des seit
dem 10.05.1974 rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Merfeld 5“. Dieser setzt ein ,Dorf-
gebiet® gemal’ § 5 BauNVO fest und erdffnet damit ein weites Nutzungsspektrum ins-
besondere fir Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe, Wohnge-
baude sowie nicht wesentlich storende Gewerbe- und Handwerksbetriebe. Da der Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes ,Merfeld 5 vollstandig vom Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ,Kornkamp Erweiterung“ abgedeckt wird, ersetzt dieser mit seiner
Rechtskraft den vorherigen Bebauungsplan. Einer formlichen Aufhebung bedarf es
dazu nicht.

Der sudliche Teil des Plangebiets ist hingegen bisher dem planungsrechtlichen Au-
Renbereich zuzurechnen. Die westlich und 6stlich an die Ackerflache anschlieRenden
Baugrundstiicke befinden sich im Geltungsbereich des im Jahr 2007 in Kraft getrete-
nen Bebauungsplanes ,Kornkamp®“. Der diesem Bebauungsplan zugrundeliegende
Aufstellungsbeschluss schloss den sudlichen Teil des hier betreffenden Plangebiets
zunachst noch mit ein. Im Laufe des damaligen Aufstellungsverfahrens bestétigte sich
jedoch aufgrund entsprechender archéologischer Voruntersuchungen der Hinweis des
Amtes fir Bodendenkmalpflege (heute LWL-Arch&ologie fir Westfalen) auf ein dorti-
ges Bodendenkmal, sodass diese Flache im Hinblick auf die Erforderlichkeit einer um-
fangreichen und mit hohen Kosten verbundenen archaologischen Untersuchung in Ab-
stimmung mit dem an der Planung beteiligten Investor aus der weiteren Planung aus-
geschlossen wurde und daher unbebaut geblieben ist.

4. Anlass, Ziele und Zwecke der Planung, stadtebauliches Konzept

In Merfeld besteht eine grof3e Nachfrage nach Baugrundstiicken fir Einfamilienhau-
ser, insbesondere seitens junger, ortsansassiger und bauwilliger Familien. Da zur De-
ckung der Nachfrage nach Baugrundstiicken weder Flachen noch ausreichend Bauli-
cken im Ortsteil zur Verfugung stehen, besteht nunmehr der Anlass, die mit der Auf-
stellung des Bebauungsplanes ,Kornkamp*® urspringlich verfolgte stadtebauliche Ziel-
setzung wiederaufzunehmen und dort die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur
eine bauliche Nutzung der verbliebenen Flache zu schaffen. Einen weiteren Anlass
der Planung stellt die damalige Festsetzung eines Dorfgebietes gemald 8 5 BauNVvVO
(in der Fassung der Bekanntmachung vom 26.11.1968) fiir den nordlichen Teil des
Plangebiets dar. Aus heutiger planungsrechtlicher Sicht und ihrer inhaltlichen Zielrich-
tung ist die gewahlte Festsetzung eines Dorfgebietes nicht mehr in jeder Hinsicht als
sachgerechte Grundlage flr die bauliche Nutzung dieses Gebietes zu betrachten, da
in dem Gebiet zu keinem Zeitpunkt ein land- oder forstwirtschaftlicher Betrieb existiert
hat und wohl auch nicht geplant war. Dartiber hinaus entsprechen weitere im Bebau-
ungsplan ,Merfeld 5 getroffene Festsetzungen nicht mehr den rechtlichen Anforde-
rungen und bedurfen daher einer Anpassung.
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Im Hinblick auf die Lage das Plangebiets am Siedlungsrand sowie auf die unmittelbare
Nachbarschaft zu den Wirtschaftsgebauden der ehemaligen landwirtschaftlichen Hof-
stelle ,Kuhmann® im Studen und zu dem angrenzenden Betriebsgrundstuck der ,Hein-
rich Kersen Landtechnik und Metallbau GmbH“ an der Lavesumer Stral3e im Norden
erscheint es zweckmaRig, den baulichen Entwicklungsrahmen nicht ausschlief3lich auf
eine wohnbauliche Nutzung zu beschrénken, sondern auf eine angemessene und dorf-
typische Nutzungsmischung auszurichten.

Der erstim Jahr 2021 als § 5a in die BauNVO aufgenommene Gebietstypus des ,Dorf-
lichen Wohngebietes® dient in seiner Zweckbestimmung dem Wohnen sowie der Un-
terbringung von land- und forstwirtschaftlichen Nebenerwerbstellen und nicht wesent-
lich storenden Gewerbebetrieben. Trotz der erkennbaren N&he zu den Nutzungen in
einem Dorfgebiet lasst das ,Dorfliche Wohngebiet seiner Bezeichnung entsprechend
einen groReren Spielraum zugunsten der im Plangebiet bestehenden bzw. angestreb-
ten Wohnbebauung zu, ohne dabei andere dorftypische Nutzungen auszuschliel3en.
Vor diesem Hintergrund erscheint die einheitliche Entwicklung eines ,Dorflichen Wohn-
gebietes” gemal § 5a BauNVO geeignet, eine wohnbauliche Nutzung des Plangebiets
vorzubereiten, welche eine angemessene und dorftypische Nutzungsmischung zu-
lasst, ohne dabei Nutzungskonflikte sowohl innerhalb des Plangebiets als auch gegen-
Uber der landwirtschaftlich gepragten Umgebung hervorzurufen. Darliber hinaus wird
durch die mit der Planung einhergehende Anderung der Art der baulichen Nutzung
auch eine Anpassung weiterer Festsetzungen des derzeit rechtskraftigen Bebauungs-
planes ,Merfeld 5 an die heutigen Bedarfe und Gegebenheiten angestrebt.

Die im Bebauungsplan ,Merfeld 5“ an der Einmindung der Strale ,Am Muhlenbach®
festgesetzte Grunflache mit der dortigen Wegekapelle wird im Hinblick auf ihre gartne-
rische Gestaltung im Bebauungsplan ,Kornkamp Erweiterung“ als private Grunflache
festgesetzt und dabei in ihrer Abgrenzung lediglich an die heutigen Flurstlicksgrenzen
angepasst. Sudlich angrenzend setzt der Bebauungsplan ,Merfeld 5 eine offentliche
Griunflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz fest. Auf der im privaten Eigentum
befindlichen Grundstticksflache wurde bereits in der Vergangenheit kein Spielplatz er-
richtet. Auch unter Berucksichtigung der mit der Planung verbundenen baulichen Ent-
wicklung ist der Bedarf an Spielplatzen ohne die Herstellung eines Spielplatzes im
Plangebiet durch die im Umkreis von 500 m befindlichen Spielplatze ,Von-Galen-Park"
und ,Merfelder Esch” gedeckt. Vor diesem Hintergrund soll zukinftig keine 6ffentliche
Grunflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz mehr festgesetzt werden.

Zur ErschlieBung der zur Lavesumer Strafl3e riickwartigen Bebauung setzt der Bebau-
ungsplan Merfeld 5 eine StraRenverkehrsflache fest. Da sich diese Flache im Privatei-
gentum befindet und lediglich als Zufahrt zu den zur Lavesumer Stral3e rlickwartigen
Gebauden genutzt wird, kann unter Berticksichtigung der zu diesem Zweck bestehen-
den ErschlieBungsbaulasteni. V. m. privatrechtlichen Regelungen auf die Festsetzung
einer StralRenverkehrsflache verzichtet werden.

Sudwestlich des Landmaschinenfachbetriebes setzt der Bebauungsplan ,Merfeld 5*
eine Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Anpflanzung” fest. Auf dieser Flache be-
findet sich heute eine Larmschutzwand, weshalb auf die Festsetzung einer Grunflache
verzichtet wird.
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5. Artund Malf} der baulichen Nutzung, Bauweise, Uberbaubare Grundstiucksfla-
che

Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet ist durch die ausschlie3liche Festsetzung von Dérflichen Wohngebie-
ten gem. 8 5a BauNVO vorwiegend der Wohnnutzung sowie der Unterbringung von
land- und forstwirtschaftlichen Nebenerwerbstellen und nicht wesentlich stérenden
Gewerbebetrieben vorbehalten. Die nach § 5a Abs. 3 Nr. 1-3 BauNVO in Doérflichen
Wohngebieten ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Wirtschaftsstellen land- und
forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehérigen Wohnungen und Wohngebaude,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen) werden ausgeschlossen. Der Ausschluss der
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen dient unter anderem dem Erhalt und der Wei-
terfuhrung der bestehenden Wohn- und Gewerbestrukturen. Dartiber hinaus liegen die
Standortvoraussetzungen fur die nach § 5a Abs. 3 Nr. 1-3 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen im Plangebiet nicht vor. So ist der nérdliche Teil des Plange-
biets entlang der Lavesumer Stral3e, mit Ausnahme des Gewerbebetriebes ,Kersen®,
bereits Uberwiegend mit einer kleinteiligen Wohnbebauung bebaut. Auch die neu tber-
plante Ackerflache und ihre Erschlie3ung ist fir diese meist flachenintensiven Nutzun-
gen nicht geeignet.

Der Uberplante Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Merfeld 5 setzt Giberwiegend
ein Dorfgebiet nach § 5 BauNVO (in der Fassung der Bekanntmachung vom
26.11.1968) fest. Aus den zur stadtebaulichen Zielsetzung (Kap. 4) dargelegten Grin-
den wird anstelle eines Dorfgebietes nun ein Dorfliches Wohngebiet festgesetzt. Mit
dieser Anderung der Art der baulichen Nutzung gehen keine erheblichen Nachteile fiir
die betroffenen Eigentimerinnen und Eigentimer einher. Anstelle land- und forstwirt-
schaftlicher Betriebe im Dorfgebiet sind nur noch land- und forstwirtschaftliche Neben-
erwerbsstellen im Ddorflichen Wohngebiet zuléssig. Da derzeit keine land- und forst-
wirtschaftlichen Betriebe im Plangebiet anséassig sind und eine Ansiedlung mit Blick
auf die heutige Bebauung ohnehin kaum realisierbar ist, bleibt die betreffende Ande-
rung ohne erkennbare Auswirkungen. Aus denselben Griinden stellt die mit der Fest-
setzung eines Ddrflichen Wohngebietes einhergehende Unzuldssigkeit von bisher zu-
lassigen bzw. ausnahmsweise zuldssigen Gartenbaubetrieben und Tankstellen keine
erhebliche Benachteiligung der Eigentimerinnen und Eigentimer dar. Dies gilt auch
fur die mit der Festsetzung eines Ddorflichen Wohngebiets einhergehende Beschran-
kung von Laden sowie Schank- und Speisewirtschaften auf die Gebietsversorgung.

Malfd der baulichen Nutzung

Grundsatzlich wird das Mal3 der baulichen Nutzung durch die Grundflachenzahl
(GRZ), die Beschréankung der Zahl der Vollgeschosse und die Festsetzung der Trauf-
und Gebaudehothen definiert. Dabei orientieren sich die Festsetzungen fur die Dorfli-
chen Wohngebiete MDW 1, MDW 2 und MDW 3 an dem baulichen Bestand und den
bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Merfeld 5%, dessen Geltungsbereich
durch die zuvor genannten Ddrflichen Wohngebiete vollstdndig abgedeckt wird. Mit
dem Dorflichen Wohngebiet MDW 4 soll eine Siedlungsstruktur der zu Gberplanenden
Ackerflache sichergestellt werden, welche die umgebende Siedlungsstruktur aufgreift,
diese weiterfuhrt und der in Kapitel vier beschriebenen Nachfrage entspricht. Auch die
Festsetzungen fir das zuletzt genannte Dorfliche Wohngebiet orientieren sich an dem
baulichen Bestand und den Festsetzungen im angrenzenden Bereich des Bebauungs-
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planes ,Kornkamp®. Dieser setzt im norddstlichen Bereich eine zweigeschossige Bau-
weise und eine Traufhéhe von maximal 6,5 m fest. Die maximale Traufhéhe von 6,5
m wurde 0stlich des Plangebiets bisher nicht vollstandig ausgenutzt.

Die zulassigen Trauf- und Gebaudehdhen sind in der Planzeichnung in Metern tber
Normalhdhennull (NHN) verbindlich festgesetzt. Dabei sind die Trauf- und Gebaude-
héhen in Relation zur Hoéhenlage der ausgebauten PlanstraRe einzuordnen. Im Fol-
genden wird diese Relation als ,relative Traufhohe“ bzw. als ,relative Gebaudehdhe*
mit einem ungefahren Wert in Metern beschrieben, um einen Orientierungsmalfistab
fur die inhaltliche Bedeutung der festgesetzten NHN-HOhen zu geben. Durch die Fest-
setzung von Trauf- und Gebaudehdhen wird die Hohenentwicklung der Baukérper be-
schrankt und damit eine vertragliche Weiterentwicklung der bestehenden Siedlungs-
struktur sichergestellt. Des Weiteren tragen diese Festsetzungen dazu bei, negative
Auswirkungen auf die Besonnungs- und Belichtungsverhéaltnisse der benachbarten
Grundstiicke und ihre Bebauung zu vermeiden. Die Gebaudehdhe (Hmax) wird als
hdchster Punkt der Dachflache definiert. Von der festgesetzten Gebaudehthe ausge-
nommen sind Schildgiebel, Schornsteine und mit der Dachflache verbundene techni-
sche Anlagen. Die Traufhbhe (THmin bzw. THmax) bezieht sich bei Gebauden mit
geneigten Dachflachen auf die auB3eren Schnittlinien der Dachhaut mit den traufseiti-
gen AulRenwandflachen. Um den Dachraum besser nutzen zu kdnnen, kann die zulas-
sige Traufhdhe fur Dachaufbauten und Zwerchgiebel in den Doérflichen Wohngebieten
um bis zu 2,20 m Uberschritten werden. Durch die Beschrankung der GrofR3e und Ge-
staltung der Dachaufbauten und Zwerchgiebel auf nicht mehr als %2 Lange der betref-
fenden Gebaudeseite sowie die Unterschreitung der Firsthdhe des Hauptdaches um
mindestens einen Meter wird sichergestellt, dass sich diese dem Hauptgebaude op-
tisch unterordnen. Die Festsetzung, dass aneinandergrenzende Hauptbaukdorper mit
einheitlicher Traufhdhe auszufiihren sind, soll ein homogenes Erscheinungsbild der
vorgesehenen Doppelhausbebauung sicherstellen. Die festgesetzten Trauf- und Ge-
baudehdhen sind dartiber hinaus so bestimmt, dass die ErdgeschossfuRbodenhéhe in
einem ausreichenden Mal3e (ca. 25 cm) Uber der Gelandehéhe bzw. Stralenhéhe der
angrenzenden Stral3enverkehrsflache liegen kann, wodurch der Eintritt von Gelande-
oberflachenwasser in das Erdgeschoss verhindert werden soll. Die MalRnhahme zur
Vermeidung von Schéaden durch Starkregen fir das Dorfliche Wohngebiet MDW 1 ba-
siert auf einer, im Vergleich zum tbrigen Plangebiet, deutlich hbheren Wasserhdhe bei
Starkregenereignissen von bis zu 0,5 m.! Fur die Gbrigen Dorflichen Wohngebiete ist
eine Handlungsempfehlung zur Starkregenvorsorge als Hinweis in den Bebauungs-
plan aufgenommen worden, da in diesen Gebieten nur punktuell Wasserhtéhen von
maximal 0,25 m bei Starkregenereignissen zu erwarten sind.?

Fiar den Bereich der im Bebauungsplan ,Kornkamp Erweiterung” festgesetzten Dorfli-
chen Wohngebiete MDW 1 und MDW 2 setzt der Bebauungsplan ,,Merfeld 5 eine
GRZ von 0,3 und eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,5 sowie eine zweigeschos-
sige, offene Bauweise fest. Darliber hinaus sind nur Einzelhduser zulassig, bei denen
das zweite Vollgeschoss nur im ausgebauten Dachraum liegen darf.

! Landesamt fiir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen (LANUV): Klimaatlas Nord-
rhein-Westfalen. Starkregenhinweiskarte fur NRW des BKG. Verfligbar unter: https://www.klimaat-
las.nrw.de/klima-nrw-pluskarte [abgerufen am 18.07.2023].
2 Landesamt fiir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen (LANUV): Klimaatlas Nord-
rhein-Westfalen. Starkregenhinweiskarte fur NRW des BKG. Verfligbar unter: https://www.klimaat-
las.nrw.de/klima-nrw-pluskarte [abgerufen am 18.07.2023].
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Mit dem Bebauungsplan ,,Kornkamp Erweiterung” wird auf die Festsetzung einer
GFZ vor dem Hintergrund einer Anderung der 88 17 und 20 BauNVO, welche eine
gesonderte Beschrankung der GFZ nicht mehr erforderlich macht, verzichtet. Die Ho-
henentwicklung wird Gber die Festsetzung einer maximalen Trauf- und Gebaudehdhe
beschrankt, welche sich an den tatsachlichen Trauf- und Gebaudehthen im Bestand
orientiert und damit mindestens die gleiche Bebauung wie bisher sowie insgesamt eine
hohere Flexibilitat in der baulichen Ausgestaltung zulésst.

Bei der Festsetzung der relativen Traufhéhe von ca. 4,8 m und der relativen Gebau-
dehdhe von ca. 10,7 m im Dérflichen Wohngebiet MDW 1 wurde der zusatzlich beno-
tigte Spielraum zur Umsetzung der festgesetzten Mal3hahmen zur Vermeidung von
Schéaden durch Starkregen ausreichend beriicksichtigt. Durch die geringfligig hoheren
zulassigen Trauf- und Gebaudehdhen im Vergleich zum stdwestlich angrenzenden
Bereich des Bebauungsplans ,Kornkamp®“ wird zudem eine homogene Siedlungsstruk-
tur sichergestellt. AuRerdem ermdglicht die festgesetzte relative Traufhthe ein zweites
Vollgeschoss mit einer Drempelh6he von 1,0 m im ausgebauten Dachraum und damit
eine gute Nutzbarkeit des Dachraums. Die fir das Dorfliche Wohngebiet MDW 2 fest-
gesetzte relative Traufhohe von ca. 6,8 m sowie die festgesetzte relative Gebaude-
hohe von ca. 12,0 m orientiert sich nicht nur an dem Bestand in diesem Bereich, son-
dern ermdglicht auch eine Fortfihrung der nordéstlich angrenzenden und sudlich ge-
planten Bebauungsstruktur. Die bisherige Festsetzung einer ausschlief3lichen Zulas-
sigkeit des zweiten Vollgeschosses im Dachraum wird vor dem Hintergrund geanderter
rechtlicher Anforderungen durch die Festsetzung von Traufhdhen ersetzt.

Der Bebauungsplan ,,Merfeld 5“ setzt fur den Bereich des im Bebauungsplan ,Korn-
kamp Erweiterung” festgesetzten Dérflichen Wohngebiets MDW 3 die Zulassigkeit von
Einzelh&usern mit einer zwingenden Zahl von zwei Vollgeschossen fest. Dariiber hin-
aus ist fur diesen Bereich eine GRZ von 0,3 und eine GFZ von 0,5 festgesetzt.

Wie in den Dorflichen Wohngebieten MDW 1 und MDW 2 wird auch beim MDW 3 in
dem Bebauungsplan ,,Kornkamp Erweiterung“ auf die Festsetzung einer GFZ aus
den zuvor erlauterten Grinden verzichtet. Auf3erdem wird nach dem gleichen Vorge-
hen eine relative Traufh6he von mindestens ca. 5,7 m bis maximal ca. 6,8 m sowie
eine relative Gebaudehohe von ca. 12,0 m festgesetzt. Die Weite Spanne der mogli-
chen relativen Traufhéhen ist auf die tatsachlichen Traufhohen der Bestandsgebaude
in diesem Bereich zurlickzuftihren, welche mindestens 5,7 m zum jeweiligen Bezugs-
punkt betragen. In Kombination mit der festgesetzten zwingenden Zweigeschossigkeit
sowie der Zulassigkeit von Einzel- und Doppelhausern wird die bereits bestehende
Bebauung gesichert sowie eine hohere Flexibilitat in der baulichen Ausgestaltung er-
madglicht. Insgesamt werden durch den Wegfall der Festsetzung einer GFZ in Kombi-
nation mit den hier getroffenen Festsetzungen die baulichen Nutzungsmoglichkeiten
in den Dorflichen Wohngebieten MDW 1, MDW 2 und MDW 3 deutlich erweitert.

Der Bebauungsplan ,,Merfeld 5“ setzt eine GRZ von 0,3 fest.

Mit dem Bebauungsplan ,,Kornkamp Erweiterung“ wird in den Doérflichen Wohnge-
bieten MDW 1 und MDW 3 eine GRZ von 0,4 bzw. in dem Doérflichen Wohngebiet
MDW 2 eine GRZ von 0,6 festgesetzt. Damit fallen im Bebauungsplan ,Kornkamp Er-
weiterung” die festgesetzten Grundflachenzahlen um 0,1 bzw. 0,2 héher aus als die
im Bebauungsplan ,Merfeld 5 festgesetzte GRZ von 0,3. Grund fir diese Erhéhung
der GRZ sind die im Bebauungsplan ,Merfeld 5“ gemaf § 19 Abs. 4 BauNVO in der
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Fassung (i.d.F.) vom 26.11.1968 unbeschrénkten Moéglichkeiten zur Errichtung von
Nebenanlagen, da die Grundflachen nach der zuletzt genannten Fassung der BauNVO
von Nebenanlagen nicht auf die zuldssige Grundflache angerechnet werden. Seit In-
krafttreten des Bebauungsplanes ,Merfeld 5“ wurde § 19 Abs. 4 BauNVO dahingehend
geandert, dass unter anderem auch Nebenanlagen bei der Ermittlung der Grundflache
mitgerechnet werden. Diese dirfen zwar die zulassige Grundflache um bis zu 50 vom
Hundert Gberschreiten, allerdings nur bis zu einer GRZ von 0,8. Eine vollflachige Ver-
siegelung des Grundstlicks mit Nebenanlagen, wie es der Bebauungsplan ,Merfeld 5°
in Kombination mit der BauNVO i.d.F. vom 26.11.1968 zul&sst, ist mit dieser Planung
daher nicht mehr méglich. Um diesen Nachteil ausreichend zu kompensieren, wurde
eine hohere GRZ festgesetzt.

In dem Doérflichen Wohngebiet MDW 4 sollen die Voraussetzungen fiir die Errichtung
von zweigeschossigen Einzel- und Doppelh&usern mit maximal zwei Wohneinheiten
geschaffen werden. Dabei wird im nordlich der Planstral3e 1 sowie im Ostlich der Plan-
strale 1 gelegenen MDW 4 durch den Zuschnitt der Gberbaubaren Grundstticksfla-
chen (Baufenster) und entsprechend der vorgeschlagenen Parzellierung Gberwiegend
eine hohere bauliche Dichte in Form zweigeschossiger Doppelhduser angestrebt. Um
flexibel auf die Nachfragesituation reagieren zu konnen, kann bei entsprechender Par-
zellierung anstelle einer Doppel- auch eine Einzelhausbebauung erfolgen.

Die Festsetzung der Trauf- und Gebaudehthe des nordlich der Planstral3e 1 gelege-
nen dorflichen Wohngebietes MDW 4 orientiert sich an der nérdlich angrenzenden Be-
bauung. Entsprechend des Ziels einer héheren Baudichte sind fur das zuletzt ge-
nannte Dorfliche Wohngebiet zwei Vollgeschosse zwingend und korrespondierend
eine relative Traufhéhe zwischen ca. 6,5 m und ca. 6,8 m festgesetzt. In Kombination
mit einer maximal zulassigen relativen Geb&udehdhe von ca. 12,0 m, einer festgesetz-
ten Dachneigung von 35° bis 45 ° und der Zulassigkeit von Dachgauben und Zwerch-
giebeln ist zudem ein ausgebauter Dachraum als Nicht-Vollgeschoss mdglich.

Anknupfend an die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Kornkamp*
fur die an der Stralde ,Am Muhlenbach® gelegenen Grundstticke, auf denen eine zwei-
geschossige Bebauung mit einer relativen Traufh6he von bis zu ca. 6,5 m und einer
relativen Gebaudehodhe von maximal ca. 10,0 m zul&ssig ist, ist in dem Bebauungsplan
,Kornkamp Erweiterung“ fir das Ostlich der Planstral3e 1 gelegene Ddrfliche Wohnge-
biet MDW 4 eine relative Traufhéhe von maximal ca. 6,8 m und eine relative Gebau-
dehdhe von ca. 10,3 m festgesetzt. Die geringfigigen Differenzen in den zul&ssigen
Trauf- und Gebaudehdhen der beiden Gebiete sind auf hohere Dammstandards zu-
rickzufuhren, welche unter anderem einen hoheren Dachaufbau notwendig machen.
Ebenfalls unter Bezug auf den baulichen Entwicklungsrahmen fir die Grundstiicke
,Am Muhlenbach® sind fir das unmittelbar westlich angrenzende Baugebiet die Trauf-
und Gebaudehthen sowie die Zahl von zwei Vollgeschossen als Obergrenze festge-
setzt, so dass dort wie auf den dstlich angrenzenden Grundstiicken auch eingeschos-
sige Gebaude errichtet werden kdnnen. Anders als in den nordlich und 6stlich der
Planstrafl3e 1 gelegenen Dorflichen Wohngebiete MDW 4 sehen die beiden westlich
und o6stlich der Planstral3e 2 gelegenen Ddorflichen Wohngebiete MDW 4 eine kleintei-
ligere, maximal zweigeschossige Einzel- und Doppelhausbebauung vor, in welcher
das zweite Vollgeschoss nur im Dachraum maoglich ist. Mit einer maximal zulassigen
relativen Gebaudehdhe von 10,0 m orientiert sich diese an den umliegenden Festset-
zungen des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Kornkamp®. Anders als im westlich an-
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grenzenden Bereich des Bebauungsplans ,Kornkamp® ist im Bebauungsplan ,Korn-
kamp Erweiterung® die relative Traufhéhe nicht auf 4,1 m, sondern auf ca. 4,6 m fest-
gesetzt, um eine grol3ere Flexibilitat in der vertikalen Gliederung der Gebaude und
zugleich einen hoheren Dammstandard im Dachbereich zu ermdglichen. Optisch glie-
dert sich die hier angestrebte Bebauung damit in die bestehende Siedlungsstruktur
ein.

Die fur das Ddrfliche Wohngebiet MDW 4 festgesetzte GRZ von 0,6 entspricht dem
Orientierungswert gemaf § 17 BauNVO.

Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflache

Im Plangebiet ist eine offene Bauweise, beschrankt auf Einzel- und Doppelhauser,
festgesetzt und orientiert sich damit an der umliegenden Siedlungsstruktur. Die Uber-
baubaren Grundstlcksflachen werden durch Baugrenzen im erschlieBungsstral3ensei-
tigen Bereich der Grundstiicke festgesetzt. Damit werden die Voraussetzungen flr ein
geordnetes stadtebauliches Erscheinungsbild geschaffen und die hinteren Grund-
stiicksbereiche als zusammenhéngende Garten- und Freiflachen gesichert. Fur die
Dorflichen Wohngebieten MDW 1, MDW 3 und MDW 4 ist eine Bautiefe von 15,0 m
festgesetzt, womit die bereits im Bebauungsplan ,Merfeld 5 festgesetzte Bautiefe auf-
gegriffen wird. In diesem Rahmen kdnnen tber den Hauptbaukdrper hinaus auch An-
bauten wie Wintergarten und Terrassentberdachungen realisiert werden. Lediglich
das Baufenster des westlich der Planstra3e 2 gelegenen Ddrflichen Wohngebiets
MDW 4 weist im Hinblick auf den schmalen Zuschnitt des Gebietes und die vorgese-
hene Langsausrichtung der Grundstucke mit 12,0 m eine geringere Tiefe auf. Fur das
Dorfliche Wohngebiet MDW 2 ist eine Baufenstertiefe von tber 35,0 m festgesetzt,
womit ausreichend Uberbaubare Grundstiicksflache fur land- und forstwirtschaftliche
Nebenerwerbsstellen und nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe zur Verfliigung
steht. Insgesamt eignen sich die Baufenstertiefen damit fir die angestrebte kleinteilige
Wohnbebauung wie auch andere dorftypische Nutzungen.

Die Lage der Baufenster in den Dorflichen Wohngebieten MDW 1 und MDW 3 orien-
tiert sich an den entsprechenden Festsetzungen im Bebauungsplan ,Merfeld 5“. Dort,
wo die bestehende Bebauung von den im Bebauungsplan ,Merfeld 5 festgesetzten
Baufenstern abweicht, wurden die Gberbaubaren Grundstiicksflachen zugunsten des
aktiven Bestandschutzes, z. B. im Hinblick auf zukinftige Umbauten, entsprechend
angepasst. Auf Baulinien entlang der Lavesumer Stral3e, wie sie der Bebauungsplan
,Merfeld 5 festsetzt, wird verzichtet, da die Stellung der Gebaude durch den Zuschnitt
der Uberbaubaren Grundstiicksflachen bereits weitgehend bestimmt ist und Baulinien
unter Bericksichtigung des kurvigen Verlaufs der Lavesumer Strae sowie der ver-
setzt angeordneten Gebaude innerhalb der einzelnen Baufenster keinen erkennbaren
stadtebaulichen Zweck wirden erfiillen konnen.

Gegenuber dem Bebauungsplan ,Merfeld 5 wurde das Baufenster im Dorflichen
Wohngebiet MDW 2 erweitert und damit ebenfalls im Sinne des aktiven Bestandschut-
zes an die dortigen Bebauungsstrukturen des Landmaschinenfachbetriebes ange-
passt.

Anzahl der Wohnungen je Wohngebéaude

Fir die Dorflichen Wohngebiete MDW 1, MDW 2 und MDW 4 ist die Zulassigkeit von
maximal zwei Wohnungen je Wohngebaude festgesetzt. Durch diese Beschrankung
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soll einerseits eine Ubermalige Verkehrsbelastung in den Wohnstral3en sowie ein zu-
satzlicher Stellplatzbedarf im 6ffentlichen StraRenraum vermieden werden. Unter Be-
rucksichtigung der im Bebauungsplan vorgeschlagenen Grundstiucksteilung und der
Zulassigkeit von lediglich Einzel- und Doppelhdusern ist der geplante offentliche Stra-
Renraum ausreichend ausgelegt und die geplante Anzahl an Stellplatzen im 6ffentli-
chen StralRenraum ausreichend bemessen. Andererseits soll durch diese Festsetzung
die Gberwiegend durch Ein- und Zweifamilienhausbebauung gepragte und damit weit-
gehend einheitliche Struktur des Gebiets aufrechterhalten werden.

6. Ortliche Bauvorschriften gemaR § 89 BauO NRW

Um ein Mindestmald an Anforderungen an die Gestaltung baulicher Anlagen durchset-
zen zu konnen, werden Ortliche Bauvorschriften Uber die dufRere Gestaltung aufge-
nommen. Diese greifen Form und Gestalt der vorhandenen, angrenzenden Bebauung
auf, sodass eine baugestalterische Einfigung erreicht wird. Um den zukUnftigen
Grundstiickseigentimerinnen und Grundstiickseigentiimern eine individuelle Gestal-
tung zu ermdglichen, werden die gestalterischen Vorgaben gemal 8 9 Absatz 4 Bau-
gesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit 8 89 Absatz 2 Bauordnung fiir das Land Nord-
rhein-Westfalen (BauO NRW) auf einige wenige begrenzt. Darunter fallen Festsetzun-
gen zur Dachform und Dachneigung sowie zur Begrinung von Fassaden. Dadurch soll
unter anderem eine stadtebaulich vertragliche Gestaltung und Dimensionierung der
Baukoérper untereinander gewdahrleistet werden.

Fir den Bereich der im Bebauungsplan ,Kornkamp Erweiterung“ festgesetzten Dorfli-
chen Wohngebiete MDW 1 und MDW 2 setzt der Bebauungsplan ,Merfeld 5% eine
Dachneigung von 50° und fir den Bereich des Ddrflichen Wohngebiets MDW 3 eine
Dachneigung von 30° fest. Eine Dachform setzt der Bebauungsplan ,Merfeld 5“ flr
Hauptbaukorper grundsatzlich nicht fest, sondern beschrankt die Dachform lediglich
fur Nebengebaude auf Flachdacher. In den Dérflichen Wohngebieten sind nunmehr
ausschlief3lich Walm- und Satteldacher zulassig. Damit orientiert sich die Festsetzung
an dem baulichen Bestand im Bereich des Bebauungsplanes ,Merfeld 5“ und Uber-
nimmt die festgesetzte Dachform aus dem an das Plangebiet angrenzenden Bebau-
ungsplan ,Kornkamp®, um so ein einheitliches stadtebauliches Erscheinungsbild zu er-
reichen. Fur das Dorfliche Wohngebiet MDW 4 ist in Anlehnung an die Festsetzungen
des Bebauungsplanes ,Kornkamp® aus dem zuletzt genannten Grund die Dachnei-
gung von 35° bis 45° festgesetzt. Mit den festgesetzten Dachneigungen von 45° bis
50° fur das Dorfliche Wohngebiet MDW 1, von 35° bis 50° fur MDW 2 und von 30° bis
45° fur MDW 3 werden die bestehenden Dachneigungen im Bereich des Bebauungs-
planes ,Merfeld 5 Ubernommen und gleichzeitig eine grofRere Flexibilitat in der bauli-
chen Ausgestaltung ermdglicht. AuRerdem sind in den Dorflichen Wohngebieten ge-
ringere Dachneigungen und Flachdacher an Dachaufbauten und Zwerchgiebeln sowie
auf Aufbauten und Terrassentberdachungen zulassig, da sich diese in ihrer Wirkung
dem Dach des Hauptgeb&udes gestalterisch unterordnen. Um diese Unterordnung si-
cherzustellen, werden Dachaufbauten in ihrer Grél3e beschrankt. Zu diesem Zweck
wird auch festgesetzt, dass Dachgauben nur in der ersten Geschossebene der unter
geneigten Dachflachen errichteten Raume und nur bei einer Dachneigung von mehr
als 35° zulassig sind. AuRerdem darf die Gesamtlange aller Dachaufbauten und -ein-
schnitte maximal die Halfte der Trauflange der zugehdérigen Dachflache des Gebaudes
betragen. Zu den Dachaufbauten im Sinne dieser Regelung z&hlen Dachgauben sowie
Zwerchgiebel, die auf der AuRenwand errichtet werden oder um bis zu 0,50 m vor
diese hervortreten.
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Um eine einheitliche Gestaltung innerhalb eines zusammenhéangenden Geb&udekom-
plexes zu gewabhrleisten, sind die Fassaden aneinandergrenzender Hauptbaukdorper
mit einheitlichen Materialien und in einheitlicher Farbe auszufiihren. Aus demselben
Grund sind Dacher aneinandergrenzender Hauptbaukérper in Form, Neigung, Farbe
und Material einheitlich auszufihren. Glanzende Materialien werden nur fur Wintergar-
ten, Terrassentberdachungen und Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie zugelas-
sen. Die festgesetzte Materialitdt entspricht tUblichen Standards und orientiert sich an
der umliegenden Bebauung. Damit die zuvor beschriebenen Festsetzungen Grinda-
cher und Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie nicht verhindern, sind fur die
soeben genannten Zwecke andere Farben und Materialien zulassig.

Die Festsetzungen, dass bauliche Grundstickseinfriedungen nur als sichtoffene
Drahtzaune bis zu einer Hohe von 1,5 m bzw. Sichtschutzanlagen bis zu einer Hohe
von 2,0 m an der Grundstiicksgrenze und in einer Lange von bis zu 6,0 m je Grund-
stiick zulassig sind, stellen einen optischen Zusammenhang der riickwartigen Garten-
bereiche sicher, ohne dabei eine ausreichende Mdglichkeit zum Sichtschutz zu neh-
men. Um einen durch bauliche Einfriedungen dominierten StralRenraum zu verhindern,
sind innerhalb des in der Planzeichnung gesondert als ,Vorgartenflache® gekennzeich-
neten Bereichs bauliche Grundstickseinfriedungen nur als sichtoffene Drahtzaune bis
zu einer Hohe von 1,2 m zulassig. Fur die Vorgartenflachen im Bereich des Bebau-
ungsplanes ,Merfeld 5 wird damit die bisherige und deutlich strengere Festsetzung in
Bezug auf Einfriedungen den heutigen Standards und Ansprichen angepasst, ohne
EinbulRen im stadtebaulichen Erscheinungsbild hinnehmen zu missen.

7. Verkehrliche Erschlie3ung

Der nérdliche Teil des Plangebiets wird Uber die K44 ,Lavesumer Stral3e“ erschlossen.
An die Lavesumer Stral3e schliel3en zwei Anbindungen an, welche als Ankniipfungs-
punkte fir die herzustellende innere ErschlielRung der Giberplanten Ackerflache dienen.
Dabei handelt es sich dstlich des Plangebiets um die Stral’e ,Am Muhlenbach® und
sudwestlich des Plangebiets um die Stralle ,Kornkamp*. Die innere Erschlieung der
Uberplanten Ackerflache verbindet beide StralRen miteinander. Als Erschlie3ungs-
stralRe wird diese mit einer Breite von insgesamt 7,00 m ausgebaut. Zur Verkehrsbe-
ruhigung und zur Deckung des Parkraumbedarfs erfolgt eine Gliederung durch Langs-
stellplatze und Baumpflanzungen, welche teilweise als Verkehrsflache mit der beson-
deren Zweckbestimmung ,6ffentliche Parkflache“ und teilweise nachrichtlich in den
Bebauungsplan ubernommen wurde. Diese Differenzierung der Darstellungsweise
wurde zum einen gewahlt, um in Bereichen mit denkbaren Grundstiickszufahrten eine
ausreichende Flexibilitat bei der Anordnung der Stellplatze im Stralenendausbau si-
cherzustellen. Zum anderen soll durch die teilweise Festsetzung von Verkehrsflachen
mit der besonderen Zweckbestimmung ,6ffentliche Parkflache® auf die Herstellung von
Langsstellplatzen in den Bereichen, in denen aufgrund unzulassiger Ein- und Ausfahr-
ten definitiv Langsstellplatze errichtet werden kdnnen, von Beginn an hingewiesen und
gleichzeitig deren Herstellung sichergestellt werden. Letzteres dient insbesondere
dazu, eine Mindestanzahl an 6ffentlichen Stellplatzen im Plangebiet gewahrleisten zu
konnen.

Da die geringe Stral3enbreite von 7,00 m faktisch lediglich den Ausbau der Erschlie-
BungsstralRe als verkehrsberuhigten Bereich zulasst und es sich zudem um eine 6f-
fentliche Verkehrsflache handelt, wurde auf die Festsetzung einer 6ffentlichen Ver-
kehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung ,verkehrsberuhigter Bereich“ ver-
zichtet und lediglich eine 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt. Dies gilt auch fur die
5,00 m breite Stichstral3e.
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Die ErschlieBung eines oder mehrerer denkbarer Grundstticke im ndrdlichen Bereich
der Uberplanten Ackerflache (6stlich der Planstral3e 1 gelegenes MDW 4) wird nicht
durch die Festsetzung einer oOffentlichen Verkehrsflache, sondern tber die Festset-
zung eines Geh- Fahr- und Leitungsrechts gesichert. Dies soll eine ausreichende Fle-
xibilitat bei der Grundstiickseinteilung ermdglichen.

Um ein aufgelockertes und offenes Stral3enbild zu erzielen sowie die riickwartigen
Grundstucksflachen von Garagen und Stellplatzen freizuhalten, sind in den Dorflichen
Wohngebieten geschlossene und offene Garagen (Carports) nur innerhalb der tber-
baubaren Grundstticksflachen oder innerhalb der festgesetzten Flachen fir Garagen
und Nebenanlagen zulassig. Aus demselben Grund ist die Errichtung von Gebauden
I.S.v. § 2 Absatz 2 BauO NRW innerhalb des in der Planzeichnung gesondert als ,,Vor-
gartenflache” gekennzeichneten Bereiches unzulassig. Aufgrund der bereits in Kapitel
5 erlauterten Anderung des § 19 Absatz 4 BauNVO lassen die festgesetzten Flachen
fur Garagen und Nebenanlagen in den Dorflichen Wohngebieten MDW 1, MDW 2 und
MDW 3 mehr Spielraum als in dem Dorflichen Wohngebiet MDW 4 und beschranken
dariiber hinaus nicht die Errichtung von Nebenanlagen. Aufgrund der kleinteiligeren
Grundstiicksparzellierung ist die Errichtung von Nebenanlagen mit mehr als 30 m3 um-
bautem Raum in dem Doérflichen Wohngebiet MDW 4 auf die Gberbaubare Grund-
stucksflache und auf die festgesetzten Flachen fir Garagen und Nebenanlagen be-
schrankt.

8. Ver-und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Strom, Gas und Trinkwasser wird von der Stadt-
werke Dulmen GmbH gewahrleistet. Fur den bereits bebauten Teil des Plangebiets
erfolgt diese Versorgung bereits, wahrend die Versorgung fir die neu Uberplante
Ackerflache erst im Zuge der ErschlielBung durch Anschluss an das bestehende Netz
sichergestellt wird. Fur die Herstellung weiterer Leitungssysteme bieten die festgesetz-
ten offentlichen Verkehrsflachen ausreichenden Raum.

Bereits heute befinden sich im Plangebiet eine Gasstation und eine Transformatoren-
station der Stadtwerke Dilmen GmbH, welche sowohl die heutigen als auch die ge-
planten Nutzungen versorgen kénnen. Zur Sicherstellung der Versorgung des Plange-
biets wird wie bisher eine Flache fir Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung
Elektrizitat zugunsten der Transformatorenstation sowie neu eine Flache fir Versor-
gungsanlagen mit der Zweckbestimmung Gas zugunsten der Gasstation festgesetzt.
Von der Stralde ,Am Muhlenbach® fihrt die Erdgashochdruckleitung L02257 zur unmit-
telbar an der Stral3e ,Am Muhlenbach® stehenden Gasstation innerhalb des Plange-
biets. Zum Schutz der Erdgashochdruckleitung vor Beschédigung sowie zu Wartungs-
zwecken ist eine mit einem Leitungsrecht zu belastende Flache in ausreichender
Breite festgesetzt, wodurch der Bereich von baulichen Anlagen freizuhalten ist.

Die nach DVGW- Arbeitsblatt W 405 Abschnitt 52 fur die geplanten Dorflichen Wohn-
gebiete mit weniger als drei Vollgeschossen und einer mittleren Gefahr der Brandaus-
breitung (Wohngebaude der Geb&udeklasse 1, 2 und 3 auch in Holzbauweise) fir den
Grundschutz erforderliche Léschwassermenge von 96 ms3/h flr eine Loschzeit von
zwei Stunden wird Uber das Trinkwassernetz der Stadtwerke Dulmen GmbH sicherge-
stellt .

Die Sammlung und Abflihrung des Abwassers flur die neu zu erschlieBende Ackerfla-
che ist im Trennsystem beabsichtigt. Durch den Anschluss des Plangebietes an die

3 Deutsche Vereinigung des Gas- und Wasserfaches e.V.: Technische Regel - Arbeitsblatt W 405: Bereitstellung
von Ldschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung, Bonn 2008

13



Bebauungsplan Nr. 247 ,Kornkamp Erweiterung”

vorhandene Schmutzwasserkanalisation zur Strafle ,Am Muhlenbach® erfolgt die
Schmutzwasserbehandlung in der Klaranlage Dilmen, zu der die Schmutzwasser aus
Merfeld Ubergepumpt werden. Zur Ruckhaltung von Niederschlagswasser ist in der
sudlichen Ecke des Plangebiets ein Regenriickhaltebecken vorgesehen, welches als
Flache fur die Abwasserbeseitigung mit der Zweckbestimmung Regenrickhaltebe-
cken (RRB) festgesetzt wird und einen kanalisierten Anschluss an den nahegelegenen
Muhlenbach als Vorfluter erhalt. Durch ein vorhandenes Leitungsrecht zugunsten der
Stadt Dulmen ist die Trasse zur Ableitung aus dem Regenrtickhaltebecken zum Muh-
lenbach eigentumsrechtlich gesichert. Zum Uberflutungsschutz ist zwischen dem
Stichweg und dem RRB-Standort ein Notwasserweg festgesetzt. Das neu festgesetzte
Regenruckhaltebecken wird die bereits bestehende Versickerungsflache im stdwest-
lichen Bereich der Ackerflache ersetzen. Das dort bisher versickerte Niederschlags-
wasser von der StralRenflache ,Kornkamp® wird zukunftig in das Regenriuckhaltebe-
cken eingeleitet werden. Fur die Doérflichen Wohngebiete MDW 1, MDW 2 und MDW
3, welche im durch den Bebauungsplan Merfeld 5 bereits tGberplanten und bebauten
Bereich liegen, erfolgt die Sammlung und Abfiihrung des Abwassers wie bisher im
Mischsystem Uber den in der Lavesumer Stral3e verlaufenden Mischwasserkanal.

Die Abfallentsorgung der an der Planstral3e 2 gelegenen Grundstiicke durch ein Mll-
fahrzeug ist aufgrund unzureichender Wendemoglichkeiten nicht mdglich. Aus diesem
Grund ist zum Aufstellen der Abfallgefal3e fur die Leerungstage westlich der Einfahrt
in den o6ffentlichen Stich eine ausreichend dimensionierte Flache fir die Abfallentsor-
gung festgesetzt.

9. Eingriffe in Natur und Landschaft, Grinordnung, Artenschutz

Das Plangebiet gliedert sich heute in zwei Bereiche. Zum einen in die im planungs-
rechtlichen Aul3enbereich gelegene landwirtschaftliche Ackerflache und zum anderen
in die bereits auf der Grundlage des Bebauungsplanes ,Merfeld 5“ bebauten Grund-
sticke an der Lavesumer Stral3e. Fur die Ackerflache wird daher mit der Aufstellung
des Bebauungsplanes im Sinne des § 14 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)* ein
Eingriff in bislang der Natur und Landschaft zur Verfigung stehende Flache vorberei-
tet. Sind aufgrund der Aufstellung eines Bebauungsplanes Eingriffe in Natur und Land-
schaft zu erwarten, so ist tber die Vermeidung und den Ausgleich nach den Vorschrif-
ten des BauGB abwagend zu entscheiden. Ziel ist, die Inanspruchnahme von Flachen
im Sinne der Vermeidung auf das erforderliche Mindestmal? zu begrenzen. Gleichzei-
tig gilt es, die Voraussetzungen fur einen weitreichenden Ausgleich der durch die an-
gestrebte Nutzung letztlich unvermeidbaren und zu erwartenden erheblichen Beein-
trachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes zu schaffen.

Fur die bebaute Flache im nordlichen Teil des Plangebiets ist bereits mit der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes ,Merfeld 5 ein Eingriff erfolgt. Fur den als Dorfgebiet bzw.
zugunsten einer Verkehrsflache festgesetzten Bereich ist entsprechend der ihm zu-
grundeliegenden BauNVO i. d. F. v. 1968 (vgl. die in Kapitel 5 erlauterte spatere An-
derung des 8§ 19 Absatz 4 BauNVO) eine weitgehende Versiegelung der Grundstlcke
bereits planungsrechtlich zuléassig. Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
,Merfeld 5 ist daher gemaR § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB ein Ausgleich nicht erforderlich.
Hiervon ausgenommen ist die im Bebauungsplan ,Merfeld 5 festgesetzte 6ffentliche

4 BNatSchG: Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), in der zurzeit geltenden Fassung
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Griunflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz”, welche nunmehr einer baulichen
Nutzung zugefihrt werden soll.

Folglich wird mit dem Bebauungsplan fir die bisher als Spielplatz festgesetzte Flache
sowie fur die bisherige Ackerflache im Sinne des § 14 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) ein Eingriff in bislang der Natur und Landschaft zur Verfigung stehende
Flache vorbereitet. Um Aussagen beziglich erforderlicher naturschutzrechtlicher Aus-
gleichs- und Ersatzmafinahmen treffen zu kénnen, ist fir das Plangebiet eine Eingriffs-
und Ausgleichsbilanzierung auf der Grundlage des “Biotopwertverfahrens zur Bewer-
tung von Eingriffen und Bemessung von AusgleichsmaRnahmen im Kreis Coesfeld”®
vorgenommen worden. Diese hat einen Kompensationsbedarf von 18.141 Biotopwert-
punkten ergeben. Demnach kann der durch die kiinftige bauliche Nutzung zu erwar-
tende Eingriff in Natur und Landschaft durch die naturnahe Ausgestaltung des inner-
halb des Plangebiets festgesetzten RRB nur zum Teil kompensiert werden. Fir einen
vollstandigen naturschutzrechtlichen Ausgleich werden den Eingriffsflachen im Plan-
gebiet daher zusatzlich externe Ausgleichsflachen aus dem stadtischen Ausgleichsfla-
chenpool zugeordnet. Die fur den Ausgleich vorgesehenen Malinahmen betreffen:

- ein Teilstick von 1153 m2 aus dem Grundstick Gemarkung Dulmen-Kirchspiel,
Flur 115, Flurstiick 105, auf dem die Umwandlung einer Fettwiese/Fettweide in
Feuchtgrinland vorgesehen ist;

- ein Teilstiick von 4473 m? aus dem Grundstick Gemarkung Dulmen-Kirchspiel,
Flur 116, Flurstick 29, auf dem die Umwandlung von einer Wiese in eine Ma-
gerwiese vorgesehen ist.

Die durch entsprechende Festsetzungen vorgenommene Zuordnung der MaRnahmen
zu den betreffenden Eingriffsflachen dient als Grundlage fir die Kostenerstattung ge-
maf 8§ 135 a BauGB. Fur die im Plangebiet festgesetzten Malinahmen sichert die Zu-
ordnung auf3erdem einen rechtlichen, zeitlichen und raumlichen Zusammenhang zwi-
schen Eingriffs- und Ausgleichsmalinahmen.

Um ein durchgrintes und aufgelockertes Stral3enbild herzustellen, sind Langsseiten
von Garagen, offenen Garagen und Nebenanlagen, deren Abstand zur Stral3enver-
kehrsflache weniger als 3,00 m betragt, mit einer Hecke fachgerecht abzupflanzen o-
der ganzflachig zu begrinen.

Eine 2022 durchgefihrte artenschutzrechtliche Vorprifung hat ergeben, dass ein Ein-
treten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG in Ver-
bindung mit den Regelungen des § 44 Abs. 5 BNatSchG ausgeschlossen werden kann
und dass es aus gutachterlicher Sicht keiner weitergehenden Untersuchungen bedarf.
Ferner kann vor dem Hintergrund fehlender Habitatbestandteile bzw. unzureichender
Habtitatqualitdt auf der Vorhabenflache eine erhebliche Beeintrachtigung aller im
Fachinformationssystem des LANUV verzeichneten “planungsrelevanten Arten” aus-
geschlossen werden. Die Ermittlung und Bewertung der durch den Bebauungsplan
berihrten Umweltbelange kann dem Umweltbericht entnommen werden.

10.Immissionsschutz

Innerhalb des geplanten Dorflichen Wohngebietes ist der Landmaschinenfachbetrieb
,2Heinrich Kersen Landtechnik und Metallbau GmbH* ansassig. Dabei handelt es sich

5 Kreis Coesfeld: Biotopwertverfahren zur Bewertung von Eingriffen und Bemessung von AusgleichsmaRnahmen
im Kreis Coesfeld, Coesfeld 03.01.2006
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um ein Lohnunternehmen mit einem landwirtschaftlichen Fuhrpark, der insbesondere
zu Erntezeiten zum Einsatz kommt. Darlber hinaus werden weitere Dienstleistungen
angeboten, welche unter anderem die Reparatur von Landmaschinen umfassen. Auf
dem Betriebsgelande an der Lavesumer Stral3e 14 finden folglich Wartungs- und Re-
paraturarbeiten sowie Fahrtbewegungen landwirtschaftlicher Maschinen statt. Das Be-
triebsgelande liegt im Geltungsbereich des bisher rechtskréaftigen Bebauungsplanes
,Merfeld 5% welcher hier ein Dorfgebiet nach § 5 BauNVO festsetzt.

Ausgehend von der genehmigungsrechtlichen Situation des Betriebes wird dessen
mafgeblicher immissionsschutzrechtlicher Rahmen laut Larmimmissionsschutzgut-
achten® durch das westlich des Betriebs liegende Wohngebaude Lavesumer StralRe
20 gebildet, dem aufgrund seiner Lage innerhalb des Dorfgebietes entsprechend der
TA Larm ein Schutzanspruch von 60 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts zusteht. Zwar
setzt die TA Larm keine Immissionsrichtwerte fur das Dorfliche Wohngebiet nach § 5a
BauNVO fest, allerdings konnen aufgrund der ahnlichen Zweckbestimmung und ver-
gleichbaren Schutzbedurftigkeit des Dorfgebietes die hierfur geltenden Richtwerte fur
Dorfliche Wohngebiete angenommen werden. Somit ergibt sich fir das gesamte Plan-
gebiet ein Schutzanspruch von 60 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts. Die vorgesehenen
Festsetzungen flihren somit nicht zu einer Veranderung der Immissionssituation im
bestehenden Nebeneinander der gewerblichen und wohnbaulichen Nutzung an der
Lavesumer Stral3e und begriindet insoweit dort auch keinen Immissionskonflikt. Auch
die genehmigte Lackieranlage und die damit einhergehenden Geruchsemissionen
stellt keinen Immissionskonflikt dar, da die spatere Berucksichtigung in der Erganzung
zum Geruchsgutachten’ in der Bewertung der Gesamtbelastung nur eine geringfligige
Erh6hung der Geruchshaufigkeit ergeben hat.

Die durch die Planung ermoglichte neue Bebauung befindet sich sudlich und dstlich
des Betriebs ,Kersen® und weist einen ahnlichen Abstand zu diesem auf wie die bisher
nachstgelegene und ebenfalls im Dorfgebiet gelegene Wohnbebauung an der Lavesu-
mer Stral3e. Dartber hinaus ist davon auszugehen, dass die durch die Planung er-
moglichte Bebauung von geringeren Larmemissionen durch den Betrieb ,Kersen® be-
troffen sein wird, da sich die Hallentore auf der westlichen Seite, also direkt gegentber
dem bisher maf3geblichen Immissionspunkt befinden, wéahrend die Halle des Betriebes
nach Siiden und Osten keine Offnungen aufweist, sondern lediglich tiber ein Lichtband
verfugt. Vor diesem Hintergrund ist davon auszugehen, dass die Immissionsrichtwerte
auch an einer moglichen Wohnbebauung sudlich und 6stlich des Betriebes ,Kersen®
nicht Uberschritten, sich die LA&rmemissionen des Betriebes ,Kersen® somit in einem
zumutbaren Rahmen halten und demnach einer Wohnnutzung unter Bericksichtigung
der Anforderungen des Rucksichthahmegebotes an dieser Stelle nicht im Wege ste-
hen.

Das Plangebiet befindet sich am &ulRersten Siedlungsrand des Ortsteils Merfeld und
wird damit zukiinftig den Ubergang zum AuRenbereich markieren. Zum Umfeld des
Plangebiets gehdren damit mehrere landwirtschaftliche Betriebe. Aus diesem Grund
wurde bereits bei der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Kornkamp®, dessen Gel-
tungsbereich unmittelbar an das Plangebiet angrenzt, zur Beurteilung der Realisier-

6 Uppenkamp: Larmimmissionsschutz in der Nachbarschaft der Landmaschinen-Reparatur H. Kersen — Lavesu-
mer Str. 14, 4408 Dilmen-Merfeld, Ahaus 15.06.1990

7 Landwirtschaftskammer Westfalen-Lippe: Erganzung zum Geruchsgutachten vom 15.11.2002 fiir die Bebau-
ungsplanungen in Dilmen Merfeld, Minster 13.03.2003.
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barkeit des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes eine Untersuchung der Belas-
tung des Plangebietes durch Geruchsemissionen durchgefiihrt®. Dabei wurden alle
tierhaltenden Betriebe in einem Radius von 600 m um das Plangebiet aufgenommen,
wovon lediglich die beiden schweinehaltenden Betriebe ,Hinsken® (sudlich) und ,Plast-
rotmann® (sudwestlich) als relevant fur das Vorhaben eingestuft wurden.

Im Rahmen des Gutachtens wurde auf der zu diesem Zeitpunkt maf3geblichen Ge-
ruchsimmissionsrichtlinie (GIRL)® ermittelt, dass fuir den tiberwiegenden Teil des Plan-
gebiets Geruchswahrnehmungshaufigkeiten von bis zu 10 % der Jahresstunden mit
Geruchswahrnehmung (10 % d.J.-Std.) und weniger vorliegen und damit der Festset-
zung eines Allgemeinen Wohngebietes nicht im Wege stehen. Lediglich an der sudli-
chen Grenze des Plangebiets fallt die nach dem Gutachten ermittelte Geruchswahr-
nehmungshaufigkeit mit 11 % d.J.-Std. geringfligig héher aus. Fur das Plangebiet bil-
det damit das damals festgesetzte Allgemeine Wohngebiet ,Kornkamp®, welches weite
Teile des Plangebiets umschlieRt und zu groRen Teilen den Ubergang zum AufRRenbe-
reich bildet, den immissionsschutzrechtlichen Rahmen fur die Begrenzung bzw. Ent-
wicklung der Geruchsimmissionen aus den umgebenden landwirtschaftlichen Betrie-
ben. Der Umstand, dass der Regelungsinhalt der GIRL zwischenzeitlich in die TA-Luft
Ubernommen wurde und deren Anhang 7 nunmehr die Grundlage zur Feststellung und
Beurteilung von Geruchsimmissionen bildet, fuhrt beztuglich des zuvor beschriebenen
Sachverhalts zu keiner Anderung.

Da der in der GIRL wie auch in der TA-Luft identisch benannte Immissionswert far
Dorfgebiete, entsprechend den zuvor getroffenen Annahmen zum Larmschutz auch
auf das hier festgesetzte Dorfliche Wohngebiet zu Ubertragen sein dirfte und insoweit
mit 15 % der Jahresgeruchstunden im Vergleich zu Wohngebieten mit 10 % der Jah-
resgeruchstunden eine deutlich hhere Gesamtbelastung zul&sst, ist unter Bezug auf
die Ergebnisse des Geruchsgutachtens 2007 eine Uberschreitung der betreffenden
Immissionswerte innerhalb des Plangebietes auszuschliel3en.

Sowohl hinsichtlich der Geruchsbelastung als auch beziglich des immissionsschutz-
rechtlich maf3stabsbestimmenden Rahmens der bestehenden Wohnbebauung im un-
mittelbaren Umfeld des Plangebietes bestéatigt eine aktuelle Stellungnahme des Inge-
nieurblros Richters & Hiuils die vorherigen Ausfiihrungen?®. Das Biiro hat unabhangig
von der Aufstellung des Bebauungsplanes die landwirtschaftlichen Betriebe im Ortsteil
Merfeld intensiv untersucht und die Geruchsimmissionen von 22 Hofstellen berechnet.
Dabei hat das Biro auch die Geruchsimmissionssituation im Bereich des Bebauungs-
planes ,Kornkamp Erweiterung“ ermittelt, wozu drei fir das Plangebiet geruchlich re-
levante Betriebe mit Tierhaltung einbezogen wurden. Die tbrigen Hofstellen konnten
aufgrund der Entfernung, der Lage und der teilweise geringen Grol3e der Tierhaltung
als irrelevant eingestuft werden. Fur das Plangebiet wurden Geruchsimmissionswerte
von 0,11 (=11% der Jahresgeruchstunden) im nérdlichen und 0,15 (=15% der Jahres-
geruchstunden) im sudlichen Teil des Plangebiets berechnet. Dazu verweist das Biro
gleichfalls auf die genannten Immissionswerte der TA-Luft und darauf, dass das Plan-
gebiet unter Berucksichtigung der bereits bestehenden Wohnhauser fir die umliegen-
den landwirtschaftlichen Betriebe keine Einschrdnkung im Hinblick auf zuklnftige Er-
weiterungen darstelle.

8 Landwirtschaftskammer NRW: Aktualisierung des Geruchsgutachtens vom 15.11.2002 einschlieRlich der Er-
ginzung vom 13.03.2003. Vorhaben: Bebauungsplan ,,Kornkamp*. Standort: Diilmen Merfeld, Miinster
25.01.2007.

® GIRL: Geruchsimmissionsschutzrichtlinie vom 21. September 2004

0 Richters & Hiils: Stellungnahme zur Geruchsimmissionssituation im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 247
»Kornkamp Erweiterung™ vom 27.09.2023.
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Entsprechend den im o. g. Geruchsgutachten und in der Stellungnahme des Biros
Richters & Hils getroffenen Aussagen zur Irrelevanz einzelner Tierhaltungen durfte
auch die auf der ehemaligen Hofstelle ,Kuhmann® betriebene Hobbytierhaltung als ir-
relevant eingestuft werden.

11.MalBhahmen zur Bodenordnung

Bodenordnende Mal3hahmen sind zur Umsetzung des Bebauungsplanes nicht erfor-
derlich, da die eigentumsrechtlichen Voraussetzungen fir die Planung und deren Um-
setzung bereits vorliegen.

12. Altlasten, Bodenschutz

Es liegen weder Anhaltspunkte noch konkrete Erkenntnisse tber schadliche Boden-
veranderungen oder Altlasten im Plangebiet vor.

13.Denkmalschutz

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes ist eine bauliche Nutzung bzw. Beseitigung
des Bodendenkmales ,Hochmittelalterliche Hofwlistung Kuhmann® verbunden. Dieses
Bodendenkmal ist in der Denkmalliste der Stadt Dilmen mit der laufenden Nummer
29 eingetragen und wird dort als Hofwistung aus dem 10. bis 13. Jahrhundert be-
schrieben. Gem. § 27 Denkmalschutzgesetz (DSchG) NRW erfolgt parallel zum Be-
bauungsplanverfahren in Abstimmung mit dem LWL — Archaologie fir Westfalen die
wissenschaftliche Untersuchung und die Bergung von Funden, welche voraussichtlich
bis Marz 2024 abgeschlossen sein wird.

14.Flachenbilanz

Festgesetzte Nutzung Flache in m2 | Anteil i.v.H.
Dorfliches Wohngebiet 21183 88,1
Offentliche Verkehrsflache 1684 7,0

(StraRenverkehrsflache und Verkehrsflache be-
sonderer Zweckbestimmung)

Versorgungsanlagen 93 0,4
Abfallentsorgung 4 0,0
Regenriickhaltebecken 842 3,5
Notwasserweg 63 0,3
Grunflachen 183 0,8
Gesamt 24052 100
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15.Kosten
StralRenbau ca. 474.000 €
Entwésserungsanlagen ca. 900.000 €
Ausgleichsmalinahmen ca. 38.000 €

Summe

ca. 1.412.000 €
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Teil I Umweltbericht

1. Einleitung

Der Umweltbericht fasst die Ergebnisse der gem. § 2 Abs. 4 i.V.m. 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7
und 8§ la Baugesetzbuch (BauGB) durchzufihrenden Umweltprifung zusammen, in
der die mit der Planung voraussichtlich verbundenen Umweltauswirkungen ermittelt
und bewertet werden. Inhaltlich und in der Zusammenstellung der Daten orientiert sich
der Umweltbericht an den Vorgaben der Anlage zu 88 2 Abs. 4 und 2a BauGB.

Der Umweltbericht ist Bestandteil der Begriindung zur Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. 247 ,Kornkamp Erweiterung“ der Stadt Dllmen. Der Untersuchungsraum des
Umweltberichts umfasst das Plangebiet des Bebauungsplans ,Kornkamp Erweiterung®
und die angrenzenden Bereiche. Je nach Erfordernis und raumlicher Beanspruchung
des zu untersuchenden Schutzgutes variiert der Untersuchungsraum.

Die Erfordernisse an Umfang und Detaillierungsgrad der Ermittlung der Belange wer-
den angesichts der Zielrichtung der geplanten Aufstellung des Bebauungsplanes, wel-
che im Wesentlichen aus einer baulichen Entwicklung einer bisherigen Ackerflache
sowie der Uberplanung des Geltungsbereichs des rechtskraftigen Bebauungsplanes
,Merfeld 5 besteht, als gering eingestuft.

1.1.Kurzdarstellung des Inhalts und der Ziele des Bebauungsplanes

Der Umweltbericht beschrankt sich an dieser Stelle auf eine Kurzdarstellung des In-
haltes der Aufstellung des Bebauungsplanes Kornkamp. Einzelheiten hierzu sind dem
Teil | der Begriindung zu entnehmen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fur eine bauliche Entwicklung einer bisherigen Ackerflache (ca. 1,1 ha) ge-
schaffen werden, welche urspringlich bereits mit der Aufstellung des Bebauungspla-
nes ,Kornkamp® hatte entwickelt werden sollen. Dartber hinaus soll der Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes ,Merfeld 5 (ca. 1,3 ha) Uberplant und dadurch den heuti-
gen planungsrechtlichen Mal3staben sowie der heutigen Zielrichtung angepasst wer-
den.

Festsetzungen des Bebauungsplanes

Flr das Plangebiet wird Uberwiegend ein ,Dorfliches Wohngebiet* (MDW) festgesetzt
und ist damit vorwiegend Wohnnutzungen sowie land- und forstwirtschaftlichen Ne-
benerwerbsstellen vorbehalten. Die in Dorflichen Wohngebieten ausnahmsweise zu-
lassigen Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugeho-
rigen Wohnungen und Wohngebaude sowie Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind
ausgeschlossen. Die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) liegt in einem Bereich von
0,4 bis 0,6. Eine Uberschreitung der zulassigen Grundflache um bis zu 50 % zuguns-
ten der Errichtung der in 8 19 Absatz 4 BauNVO genannten Anlagen (u.a. Nebenanla-
gen, Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten) ist moglich. Die Festsetzungen ori-
entieren sich Gberwiegend an den angrenzenden Siedlungsbereichen. Vor diesem
Hintergrund sind bis zu zwei Vollgeschosse umfassende Einzel- und Doppelhduser mit
einer maximalen Gebaudehthe von 12,0 m zul&ssig. Die innere ErschlieBung erfolgt
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durch eine Weiterfuhrung der Strale ,Kornkamp® bis zur Strale ,Am Muhlenbach® so-
wie mittels einer davon ausgehenden Stichstral3e.

Die Sammlung und Abfuhrung des Abwassers fiir die neu zu erschlielRende Ackerfla-
che ist im Trennsystem beabsichtigt. Zur Rickhaltung von Niederschlagswasser ist in
der sudlichen Ecke des Plangebiets ein Regenrickhaltebecken (RRB) festgesetzt so-
wie ein vom RRB ausgehender kanalisierter Anschluss an den nahegelegenen Miih-
lenbach als Vorfluter vorgesehen. Die bereits bestehende Versickerungsflache im sud-
westlichen Bereich der Ackerflache wird durch das neue RRB ersetzt. Fir den bereits
bebauten Teil des Plangebietes (Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Merfeld 5%)
erfolgt die Sammlung und Abfiihrung des Abwassers wie bisher im Mischsystem.

Zur Vermeidung von Schéaden durch Starkregen sind teilweise die Oberkante der Erd-
geschossfuf3bodenhthen sowie die Hohe von Gebaudedffnungen festgesetzt. Dar-
Uber hinaus erfolgt eine generelle Handlungsempfehlung zur Starkregenvorsorge als
Hinweis in der Form, dass die Oberkanten der ErdgeschossfuRbodenhéhen sowie
Uberflutungsgefahrdete Gebaudeo6ffnungen mindestens 0,25 m tGber der Hohe der vor-
gelagerten StraRenverkehrsflache angelegt werden sollten.

Da mit der Planung ein Eingriff in Natur und Landschaft verbunden ist, welcher nicht
allein durch die Herstellung des Regenriickhaltebeckens ausgeglichen werden kann,
sind den Eingriffsflachen im Plangebiet externe Ausgleichsflachen aus dem stadti-
schen Ausgleichsflachenpool zugeordnet.

Die Flachen des Bebauungsplanes teilen sich wie folgt auf:

Festgesetzte Nutzung Flache in m2 | Anteil i.v.H.
Dorfliches Wohngebiet 21183 88,1
Offentliche Verkehrsflache 1684 7,0

(StraRenverkehrsflache und Verkehrsflache be-
sonderer Zweckbestimmung)

Versorgungsanlagen 93 0,4
Abfallentsorgung 4 0,0
Regenriickhaltebecken 842 3,5
Notwasserweg 63 0,3
Grinflachen 183 0,8
Gesamt 24052 100

1.2.Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes, die fir den Bebauungsplan von Bedeutung sind,
und deren Bertcksichtigung

Die auf den nachfolgend genannten Gesetzen bzw. Richtlinien basierenden Vorgaben

fur das Plangebiet werden je nach Bedeutung flr die Planung inhaltlich bei der Be-
trachtung der einzelnen Schutzgiter behandelt.

Raumliche Planung
(Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) in der zurzeit geltenden Fassung)
(Regionalplan Minsterland vom 27. Juni 2014 mit Ergdnzung vom 24.10.2018)
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(Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Dilmen vom 26.06.1980)

Das BauGB regelt unter anderem die Aufgaben und Ablaufe in der Bauleitplanung,
wobei gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7 bei der Aufstellung von Bauleitplanen insbesondere die
Belange des Umweltschutzes einschlief3lich des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege zu beriicksichtigen sind. Dabei sind die in § 1a BauGB aufgefiihrten erganzen-
den Vorschriften zum Umweltschutz anzuwenden. Hierzu zahlen insbesondere der
sparsame und schonende Umgang mit Grund und Boden, die Vermeidung und der
Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes und
der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sowie die Erfordernisse des
Klimaschutzes und der Klimaanpassung.

Somit sind im Rahmen der Bauleitplanung die umweltbezogenen Auswirkungen auf
den Menschen und seine Gesundheit zu Uberprifen. Dartber hinaus sind die Umwelt-
auswirkungen auf weitere Schutzgiter wie Tiere, Pflanzen, Landschaft, die biologische
Vielfalt (Arten- und Biotopschutz), Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschafts- und Orts-
bild sowie Kultur- und sonstige Sachguter zu beurteilen. AuBerdem sind auch die
Wechselwirkungen der Schutzguter untereinander zu bewerten.

Der geltende Regionalplan ,Munsterland® (Blatt 11, Bezirksregierung Munster) wurde
am 16. Dezember 2013 vom Regionalrat Minster aufgestellt und am 27. Juni 2014
von der Landesplanungsbehdrde Nordrhein-Westfalen bekannt gemacht. Seit dem
16.2.2016 wird der Regionalplan durch den Sachlichen Teilplan Energie und seit dem
24.10.2018 durch den Sachlichen Teilplan Kalkstein erganzt. Das Plangebiet und des-
sen nahere Umgebung wird im Regionalplan als allgemeiner Freiraum- und Agrarbe-
reich dargestellt.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Dilmen stellt den nérdli-
chen Teil des Plangebiets als gemischte Bauflache dar. Der sudliche Teil des Plange-
biets, welcher ackerbaulich genutzt wird, wird als ,Flache fur die Landwirtschaft* sowie
erganzend als ,Flache, die dem Denkmalschutz unterliegt” dargestellt. Damit bildet die
Darstellung des stdlichen Teils des Plangebiets keine geeignete planungsrechtliche
Grundlage fur die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Kornkamp Erweiterung®.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Geltungsbereiches des Landschaftsplanes. ,Mer-
felder Bruch - Borkenberge®, welcher flr den von der Planung betroffenen Bereich ,die
Erhaltung einer mit nattrlichen Landschaftselementen reich oder vielfaltig ausgestat-
teten Landschaft als Entwicklungsziel formuliert. Unmittelbar an der studlichen Grenze
des Plangebiets beginnt das Landschaftsschutzgebiet L 2.2.01 ,Merfelder Bruch —
Heubachniederung®. Das Plangebiet selbst ist jedoch nicht Teil des Landschafts-
schutzgebietes.

Berucksichtigung im Bebauungsplan

Die mit der Planung einhergehende Flacheninanspruchnahme begrtindet sich im ortli-
chen Wohnbauflachenbedarf, zu dessen Deckung im Ortsteil Merfeld weder Flachen
noch ausreichend Baulticken zur Verfiigung stehen. Mit der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes wird eine bauliche Entwicklung erméglicht, welche die Wohnbedurfnisse
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der Bevolkerung und die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse erfullt. Dartiber hinaus werden durch die getroffenen Festsetzungen u.a.
der Versiegelungsgrad begrenzt und fur den Bereich des Bebauungsplanes ,Merfeld
5% sogar reduziert, eine bestehende Grunflache gesichert, Klimaanpassungsmafnah-
men zum Schutz vor Uberflutungen infolge von Starkregenereignissen umgesetzt so-
wie der erforderliche naturschutzrechtliche Ausgleich sichergestellt.

Eine Anpassung des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes erfolgt im Parallelver-
fahren im Zuge der 99. Anderung des Flachennutzungsplanes, womit die planungs-
rechtliche Grundlage fur die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Kornkamp Erweite-
rung“ geschaffen wird.

Naturschutz

(Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542) in der zurzeit geltenden Fas-
sung)

(Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW) vom 15.11.2016 (GV.NRW.S.487) in der zurzeit gelten-
den Fassung)

§ 14 des BNatSchG definiert Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundfla-
chen oder Verédnderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehen-
den Grundwasserspiegels, welche die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur-
haushaltes oder des Landschaftsbildes erheblich beeintrachtigen kénnen, als Eingriff
in Natur und Landschaft. In 8 30 Abs. 1 LNatSchG NRW werden hierzu erganzend
Eingriffstatbestande festgelegt. Gemaf? der 88 13 und 15 BNatSchG ist der Verursa-
cher eines Eingriffs verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Land-
schaft zu unterlassen (Vermeidungsgebot). Ansonsten ist der Verursacher verpflichtet,
unvermeidbare Beeintrachtigungen durch MalBhahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege vorrangig auszugleichen (AusgleichsmalRnahmen) oder in sonsti-
ger Weise zu kompensieren (Ersatzmaflinahme). Sind gemafl? § 18 BNatschG auf
Grund der Aufstellung, Anderung, Ergéanzung oder Aufhebung von Bauleitplanen [...]
Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, ist Gber die Vermeidung, den Ausgleich
und den Ersatz nach den Vorschriften des BauGB zu entscheiden.

Gemal 8§ 39 BNatschG ist es verboten, wild lebende Tiere mutwillig zu beunruhigen
oder ohne vernunftigen Grund zu fangen, zu verletzen oder zu téten. Weiter ist es
verboten, wild lebende Pflanzen ohne verntinftigen Grund von ihrem Standort zu ent-
nehmen [...] oder ihre Bestande niederzuschlagen oder auf sonstige Weise zu ver-
wisten und Lebensstétten wild lebender Tiere und Pflanzen ohne verninftigen Grund
zu beeintrachtigen oder zu zerstoren.

Berucksichtigung im Bebauungsplan

Fur einen Grol3teil des Plangebiets ist ein Eingriff in die Natur und Landschaft bereits
durch die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Merfeld 5 vorbereitet und grofitenteils
vollzogen worden. Insgesamt trifft der Bebauungsplan Festsetzungen, die Eingriffe in
Natur und Landschaft vermeiden und vermindern. Die Inanspruchnahme der Ackerfla-
che sowie der im Bebauungsplan ,Merfeld 5* als 6ffentliche Grunflache mit der Zweck-
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bestimmung ,Spielplatz® festgesetzten Flache wird durch die Eingriffs-/Ausgleichsbi-
lanzierung auf Grundlage des Biotopwertverfahrens des Kreises Coesfeld bewertet.
Der durch den Eingriff erforderliche naturschutzrechtliche Ausgleich erfolgt neben der
Herstellung des RRB aul3erhalb des Plangebietes auf zwei stadtischen Flachen im
Gemeindegebiet und wird damit vollstandig kompensiert.

Bodenschutz

(Bundesbodenschutzgesetz: Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanie-
rung von Altlasten (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502) in der zurzeit geltenden Fassung)
(Landesbodenschutzgesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (LBodSchG) vom 09.05.2000 in der zur-
zeit geltenden Fassung)

Der § 1 des BBodSchG legt fest, dass die Funktion des Bodens nachhaltig zu sichern
oder wiederherzustellen ist. Hierzu sind schadliche Bodenveréanderungen abzuweh-
ren, Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren
und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwir-
kungen auf den Boden sollen Beeintréachtigungen seiner nattrlichen Funktion sowie
seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte soweit wie mdglich vermie-
den werden. Im LBodSchG werden ergadnzend hierzu weitere landesspezifische Vor-
schriften aufgefuhrt, wonach mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegan-
gen und die Bodenversiegelung auf das notwendige Mal3 begrenzt werden soll. Dar-
uber hinaus sind Bdden, welche besondere Bodenfunktionen erfillen, besonders zu
schitzen. Auch bei der Aufstellung von Bauleitplanen ist im Rahmen der planerischen
Abwagung gem. § 4 Abs. 2 LBodSchG vor der Inanspruchnahme von nicht versiegel-
ten, nicht baulich veranderten oder unbebauten Flachen insbesondere zu prtfen, ob
vorrangig eine Wiedernutzung von bereits versiegelten, sanierten, baulich veranderten
oder bebauten Flachen mdglich ist.

Berlicksichtigung im Bebauungsplan

Durch die getroffenen Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung wird der Ver-
siegelungsgrad im Plangebiet begrenzt. Des Weiteren setzt der Bebauungsplan eine
private Griinflache sowie ein RRB fest. Im Altlastenkataster der Stadt Dulmen sind flr
den Geltungsbereich des Bebauungsplanes weder Altlasten noch Altlastenverdachts-
flachen eingetragen. DarlUber hinaus liegen keine schutzwirdigen Béden im Plange-
biet vor.

Wasser

(Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585) in der zurzeit geltenden Fassung)
(Landeswassergesetz NRW (LWG) vom 08.07.2016 (GV. NRW. 2016, 559) in der zurzeit geltenden
Fassung)

Gemal3 8§ 1 WHG sind Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes, als Lebens-

grundlage des Menschen und als Lebensraum flr Tiere und Pflanzen nachhaltig zu
sichern sowie als nutzbares Gut zu schutzen.

Niederschlagswasser soll nach § 55 Abs. 2 WHG i. V. m. § 44 Abs. 1 LWG ortsnah
versickert, verrieselt oder direkt Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit
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Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrecht-
liche noch sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Be-
lange entgegenstehen. Fir Uberschwemmungsgebiete gem. § 76 Abs. 1 WHG ent-
halten die 88 77 ff. umfangreiche Erhaltungs- und Schutzvorschriften. Dartiber hinaus
sind in Risikogebieten auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten gem. § 78b WHG
im Rahmen der Bauleitplanung insbesondere der Schutz von Leben und Gesundheit
und die Vermeidung erheblicher Sachschaden in der Abwagung nach 8§ 1 Absatz 7
des BauGB zu berucksichtigen und im Gbrigen Anforderungen an eine hochwasseran-
gepasste Bauweise zu beachten.

Bertcksichtigung im Bebauungsplan

Die Entwasserung der neu zu erschlie3enden Ackerflache ist im Trennsystem geplant.
Zur Rickhaltung von Niederschlagswasser ist ein RRB in der stidlichen Ecke des Plan-
gebiets sowie ein kanalisierter Anschluss an den nahegelegenen Muhlenbach als Vor-
fluter vorgesehen. Zum Schutz vor Schaden an Gebauden durch Oberflachenwasser
bei Starkregenereignissen sind teilweise Malinahmen zur Vermeidung von Schéaden
durch Starkregen festgesetzt sowie eine entsprechende Handlungsempfehlung als
Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen worden.

Denkmalschutz
(Denkmalschutzgesetz NRW (DSchG) vom 11.03.1980 in der zurzeit geltenden Fassung)

Bau- oder Bodendenkmaler sind durch das Denkmalschutzgesetz unter Schutz ge-
stellt, um den Erhalt und die Pflege der erhaltenswerten Kulturguter zu gewahrleisten.
Die Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege sind bei 6ffentlichen Pla-
nungen und Malihahmen angemessen zu bertcksichtigen.

Berucksichtigung im Bebauungsplan

Die zu entwickelnde Ackerflache ist als Bodendenkmal in der Denkmalliste der Stadt
Dulmen mit der laufender Nummer 29 ,Hochmittelalterliche Hofwistung Kuhmann®
eingetragen. Gemal § 27 Denkmalschutzgesetz NRW erfolgt in Abstimmung mit dem
LWL — Archéologie fur Westfalen die wissenschaftliche Untersuchung und die Bergung
von Funden, bevor die flr den Satzungsbeschluss erforderliche Freigabe der Flache
erfolgt. Im Bebauungsplan wird auf die Anzeigepflicht und das Vorgehen im Falle einer
Entdeckung eines Bodendenkmales hingewiesen. Baudenkmaler liegen im Plangebiet
nicht vor.

Immissionsschutz (Larmschutz, Luftreinhaltung u. a.)
(Bundes-Immissionsschutzgesetz: Gesetz zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen und &hnliche Vorgange (BImSchG) vom 17. Mai
2013 in der zurzeit geltenden Fassung)

(Verkehrslarmschutzverordnung: Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-Immissionsschutzgeset-
zes (16.BImSchV) vom 12.06.1990 in der zurzeit geltenden Fassung)

(Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz: Technische Anlei-
tung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) vom 26.08.1998 in der zurzeit geltenden Fassung)
(Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft (TA Luft) vom 18.08.2021 (GMBI S. 1050) in der zurzeit
geltenden Fassung)
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(DIN 18005 (Berucksichtigung des Schallschutzes im Stadtebau) Juli 2002)

Durch das BImSchG sollen Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Atmo-
sphare sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen
geschutzt werden und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen (Luftverunrei-
nigungen, Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und ahnliche Umwelt-
einwirkungen) vorgebeugt werden. Fir die Bauleitplanung legt 8§ 50 BImSchG den
Grundsatz fest, die fur eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so
zuzuordnen, dass die von schadlichen Immissionen hervorgerufenen Auswirkungen
auf schutzwirdige Gebiete wie z. B. Wohngebiete soweit wie moglich vermieden wer-
den. Gem. 88 42 und 48 BImSchG wird die Bundesregierung zur Durchfihrung des
BImSchG dazu ermachtigt, Rechtsverordnungen und allgemeine Verwaltungsvor-
schriften Uber Emissionswerte und Immissionswerte einschlie3lich der Verfahren zur
Ermittlung sowie MaRnahmen zur Einhaltung dieser Werte und zur Uberwachung und
Messung zu erlassen.

Die TA Larm dient dem Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen durch Gerausche sowie der Vorsorge gegen schédliche
Umwelteinwirkungen durch Gerausche. Sie gilt fur Anlagen, die als genehmigungsbe-
durftige oder nichtgenehmigungsbedurftige Anlagen den Anforderungen des Zweiten
Teils des Bundes-Immissionsschutzgesetzes unterliegen.

Nach § 1 Abs. 5 BauGB sind bei der Bauleitplanung u.a. die Belange des Umwelt-
schutzes und damit auch der Schallschutz zu bertcksichtigen. Fir den Schallschutz
in der stadtebaulichen Planung wird die Anwendung der DIN 18005 empfohlen.

Die 16. BImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung) gilt fir den Bau oder die wesentli-
che Anderung von 6ffentlichen StraRen sowie von Schienenwegen der Eisenbahnen
und StraRenbahnen.

Ein ausreichender Schallschutz gilt als Voraussetzung fur gesunde Lebensverhélt-
nisse der Bevolkerung. Dieser ist auch durch stadtebauliche Mal3nahmen, die der Lar-
mentstehung vorbeugen bzw. den LArm mindern zu erreichen.

Die TA Luft konkretisiert u. a. die Anforderungen an die Ermittlung und Bewertung von
Geruchsimmissionen. Zur Beurteilung der Erheblichkeit der Geruchseinwirkung wer-
den in Abhangigkeit von verschiedenen Nutzungsgebieten Immissionswerte als regel-
mafiger Mal3stab fur die hdchstzulassige Geruchsimmission festgelegt.

Berucksichtigung im Bebauungsplan

Die Bewertung der Immissionssituation erfolgt auf der Grundlage der Ergebnisse eines
Larmimmissionsgutachtens vom 15. Juni 1990 sowie eines Geruchsgutachtens vom
21. Februar 2007.

2. Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

Nachfolgend wird — bezogen auf die jeweiligen Schutzguter — die Beschreibung und
Bewertung des Standortes, die in der Umweltprifung nach 8§ 2 Absatz 4 Satz 1 BauGB
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ermittelt wurden, vorgenommen. Daran schliel3t sich die Prognose Uber die Entwick-
lung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung sowie bei Durchfiihrung der Pla-
nung an.

Des Weiteren werden die Belange der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ge-
maf 88 13-19 BNatSchG behandelt und dabei die geplanten Mal3nahmen, mit denen
die festgestellten erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen vermieden, verhin-
dert, verringert oder soweit moglich ausgeglichen werden, erlautert. Weitere Inhalte
des Kapitels sind die in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmoglichkeiten.
Abschliel3end werden die Auswirkungen beschrieben, die aufgrund der Anfalligkeit der
nach dem Bebauungsplan zulédssigen Vorhaben fir schwere Unfélle oder Katastro-
phen zu erwarten sind.

2.1.Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes (Basiszenario)

Prifungsgegenstand Plangebiet und Umgebung nach bestehendem Planungsrecht

Mensch, Gesundheit, | Gesundheit und Wohlbefinden

Bevélkerung insgesamt | Das Plangebiet ist sowohl durch Larm als auch durch Geruch vorbelastet.
Bedingt durch seine Lage am auf3ersten Siedlungsrand des Ortsteils Mer-
feld markiert das Plangebiet zukinftig den Ubergang zum AuRenbereich.
Damit gehdren mehrere landwirtschaftliche Betriebe, insbesondere der
sudlich gelegene landwirtschaftliche Betrieb ,Hinsken*, der siidwestlich ge-
legene landwirtschaftliche Betrieb ,Plastrotmann® und der westlich gele-
gene landwirtschaftliche Betrieb ,Kock® zum Umfeld des Plangebiets. Aus
diesem Grund wurde bereits bei der Aufstellung des Bebauungsplanes
.Kornkamp*, dessen Geltungsbereich das Plangebiet westlich und 6éstlich
einklammert, zur Beurteilung der Realisierbarkeit des festgesetzten Allge-
meinen Wohngebietes eine Untersuchung der Belastung des Plangebiets
durch Geruchsemissionen durchgefiihrt. Dabei wurden alle tierhaltenden
Betriebe in einem Radius von 600 m um das Plangebiet aufgenommen,
wovon lediglich die beiden schweinehaltenden Betriebe ,Hinsken* (stidlich)
und ,Plastrotmann® (slidwestlich) als relevant fir das Vorhaben eingestuft
wurden.

Im Rahmen des Gutachtens!! wurde ermittelt, dass fiir den iberwiegenden
Teil des Plangebiets Geruchswahrnehmungshaufigkeiten von bis zu 10 %
der Jahresstunden mit Geruchswahrnehmung (10 % d.J.-Std.) und weniger
vorliegen und damit einer Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes
nicht im Wege stehen. Lediglich an der siuidlichen Grenze des Plangebiets
fallt die Geruchswahrnehmungshaufigkeit mit 11 % d.J.-Std. geringfligig h6-
her aus.

Auch das Ingenieurbiiro Richters & Hils hat, unabhangig von der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes, die landwirtschaftlichen Betriebe im Ortstell
Merfeld intensiv untersucht und dabei die Geruchsimmissionssituation im
Bereich des Bebauungsplanes ,Kornkamp Erweiterung“ ermittelt. Dabei

1 L andwirtschaftskammer NRW: Aktualisierung des Geruchsgutachtens vom 15.11.2002 einschlieRlich der Er-
ganzung vom 13.03.2003. Vorhaben: Bebauungsplan ,,Kornkamp*. Standort: Diilmen Merfeld, Miinster
25.01.2007.
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wurden Geruchsimmissionswerte von 0,11 (=11% der Jahresgeruchstun-
den) im nérdlichen und 0,15 (=15% der Jahresgeruchstunden) im sidlichen
Teil des Plangebiets berechnet.1?

Auf der unmittelbar stidlich an das Plangebiet angrenzenden ehemaligen
Hofstelle ,Kuhmann® (Gemarkung Merfeld, Flur 14, Flurstiick 152) wird eine
Hobbytierhaltung mit zwei Pferden betrieben. Von dem im Plangebiet an-
sassigen Landmaschinenfachbetrieb ,Heinrich Kersen Landtechnik und
Metallbau GmbH*“ (Lavesumer Str. 14) gehen Larm- und Geruchimmissio-
nen aus. Als Lohnunternehmen mit einem landwirtschaftlichen Fuhrpark,
welcher insbesondere zu Erntezeiten zum Einsatz kommt, sowie als Dienst-
leister fur Reparaturarbeiten finden auf dem Betriebsgelande Fahrtbewe-
gungen landwirtschaftlicher Maschinen und teils larmintensive Wartungs-
und Reparaturarbeiten statt. In diesem Kontext wurde 1998 eine Lackier-
anlage genehmigt, von welcher Geruchsemissionen ausgehen kdnnen.
Ausgehend von der genehmigungsrechtlichen Situation des Betriebes wird
dessen mafgeblicher immissionsschutzrechtlicher Rahmen laut Larmim-
missionsschutzgutachten®® durch das westlich des Betriebs liegende
Wohngebaude Lavesumer StralRe 20 gebildet, dem aufgrund seiner Lage
innerhalb des Dorfgebietes entsprechend der TA Larm ein Schutzanspruch
von 60 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts zusteht. Zur Vermeidung eines Im-
missionskonflikts wurde in der Vergangenheit eine Larmschutzwand zum
Gebaude an der Lavesumer Stral3e 20 errichtet.

Der Bebauungsplan ,Kornkamp*, dessen Geltungsbereich an das Betriebs-
gelande des Landmaschinenfachbetriebes angrenzt, setzt ein Allgemeines
Wohngebiet fest. Entsprechend der TA Larm steht den Geb&uden in die-
sem Bereich ein Schutzanspruch von 55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts
zu. Um diesen Schutzanspruch gewahrleisten zu kdnnen, setzt der Bebau-
ungsplan ,Kornkamp® eine Larmschutzwand zum nérdlich gelegenen Be-
triebsgelande des Landmaschinenfachbetriebes fest.

Wohn-, Wohnumfeld- und Erholungsfunktion

Wie das Plangebiet werden auch die ndrdlich, éstlich und westlich an das
Plangebiet angrenzenden Bereiche durch die landwirtschaftlich genutzten
Flachen gepragt. Die umliegenden Siedlungsbereiche sind durch Wohn-
héauser gepragt. Das Plangebiet ist nicht von der Lavesumer Stral3e aus,
sondern lediglich aus den Privatgarten der unmittelbar an das Plangebiet
angrenzenden Grundstiicke erlebbar. Eine weitere Sichtbeziehung zum
Plangebiet besteht zur sudlich gelegenen ehemaligen Hofstelle Kuhmann,
welche jedoch teilweise durch die zur ehemaligen Hofstelle gehérenden
Scheunengebaude unterbrochen wird. Wegeverbindungen fur Ful3ganger
und Radfahrer existieren derzeit ebenso wenig wie eine Wegebeziehung
zum sudostlich gelegenen Mihlenbach. Zusammenfassend kommt dem
Plangebiet aufgrund der aktuellen Nutzung als Ackerflache nur eine geringe
Wohnumfeld- und landschaftsbezogene Naherholungsfunktion zu, wobei
sich die Erholungseignung lediglich auf die Kulissenwirkung innerhalb des
Wohnumfeldes beschrankt.

Tiere und
Landschaft,

Pflanzen,

Die Landschaft ist teils durch Wohnbebauung mit Einzel- und Doppelh&au-
sern und zugehdrigen Garten und versiegelten bzw. befestigten Flachen

2 Richters & Hiils: Stellungnahme zur Geruchsimmissionssituation im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 247
,Kornkamp Erweiterung* vom 27.09.2023.

13 Uppenkamp: Larmimmissionsschutz in der Nachbarschaft der Landmaschinen-Reparatur H. Kersen — Lavesu-
mer Str. 14, 4408 Dilmen-Merfeld, Ahaus 15.06.1990
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Arten- und Biotopschutz

sowie teils durch intensive Landwirtschaft gepragt. Aul3erdem befindet sich
eine Versickerungsflache westlich der Ackerflache, welche der Entwéasse-
rung der Stralle ,Kornkamp* dient. Die Versickerungsflache weist einen
grasig-krautigen Bestand auf und stellt damit einen im rdumlichen Kontext
haufig anzutreffende Lebensraum dar.1* Dariiber hinaus ist die Landschaft
sudostlich des Plangebiets durch &lteren Baumbestand und den Muhlen-
bach gepréagt.

Fir die im Fachinformationssystem (FIS) verzeichneten Amphibienarten
gibt es im Plangebiet weder geeignete Laichhabitate noch stellt es einen
bedeutsamen Landlebensraum dar. Auch fir die verzeichneten Reptilien-
arten gibt es keinen geeigneten Lebensraum. Die Lebensraumvorausset-
zungen fir die im FIS verzeichneten Wald- und Halboffenlandarten sowie
fur alle Arten, die auf flieRende oder stehende Gewasser angewiesen sind,
liegen nicht vor. Fur die FIS-Arten des Offenlandes ist die zu Uberplanende
Ackerflache zu klein und die Fluchtdistanzen werden deutlich unterschrit-
ten, sodass sich das Plangebiet auch fur diese nicht eignet. Fir Fleder-
mause liegen weder relevante Vegetationsstrukturen, die sich fur Distanz-
flige oder als Fledermausquartiere eignen, noch essentielle Jagdhabitate
vor.1®

Im Untersuchungsraum befinden sich keine Biotopkatasterflachen. Aller-
dings befindet sich in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet das schutzwiir-
dige Biotop ,Bachsystem von Muihlenbach, Franzosenbach und Esken-
bach* mit der Kennung BK-4109-0174.16

Flache

Das Plangebiet hat insgesamt eine Flache von ca. 2,4 ha, wovon ca. 1,1 ha
auf eine bisherige Acker- und Versickerungsflache und 1,3 ha auf eine be-
reits durch den Bebauungsplan ,Merfeld 5* Giberplante Flache entfallen. Der
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Merfeld 5 liegende Teil des
Plangebietes ist bereits bebaut. Der Bebauungsplan ,Merfeld 5“ Iasst durch
die uneingeschréankte Zulassigkeit von Nebenanlagen eine komplette Ver-
siegelung dieses Bereiches, abgesehen von den beiden festgesetzten
Griunflachen, zu. Die zu entwickelnde landwirtschaftliche Flache ist nahezu
unversiegelt. Lediglich die auf den Flurstiicken 123 und 154 verlaufende
Zufahrt zur ehemaligen Hofstelle ,Kuhmann® versiegelt einen geringen Teil
der zu entwickelnden Flache. Die landwirtschaftliche Flache wird nach den
Daten des Amtlichen Liegenschaftskatasterinformationssystems (ALKIS)
mit einer Bodenwertzahl von 26 bewertet. Damit bleibt die natirliche Bo-
denfruchtbarkeit als MafR3stab fir die landwirtschaftliche Nutzungsqualitat
der Flache deutlich unter der Bodenwertzahl von 55, die im Zusammenhang

14 Umwelthiro Essen: Gutachterliche Einschatzung zur Betroffenheit der Belange des Artenschutzes gem. § 44
BNatSchG - Artenschutzpriifung Stufe 1 — Vorpriifung, Bebauungsplan ,,Kornkamp Erweiterung® in Diilmen, S.

9, Essen 16.12.2022

15 Umweltbiiro Essen: Gutachterliche Einschatzung zur Betroffenheit der Belange des Artenschutzes gem. § 44
BNatSchG - Artenschutzprifung Stufe 1 — Vorpriifung, Bebauungsplan ,,Kornkamp Erweiterung® in Diilmen, S.

8-10, Essen 16.12.2022

16 |_andesamt furr Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen (LANUV): Fachportal Schutzwiir-
dige Biotope in NRW. Verfligbar unter: https://bk.naturschutzinformationen.nrw.de/bk/de/karten/bk [abgerufen

am 18.07.2023].
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mit dem von der LWK in Bezug genommenen Grundsatz 7.5-2 des Landes-
entwicklungsplanes Nordrhein-Westfalen (LEP NRW 2019) als Unter-
grenze fir die Bewertung besonders fruchtbarer Béden benannt wird.

Boden und Wasser

Im Plangebiet befindet sich laut Bodenkarte Nordrhein-Westfalen’ fast
ausschlieRlich der Bodentyp Gley-Podsol, welcher eine sehr tiefe Grund-
wasserstufe von 13 bis 20 dm, keine Staunasse, einen sandigen Oberbo-
den sowie eine mittlere Verdichtungsempfindlichkeit aufweist. Aus boden-
kundlicher Sicht eignet sich der Boden fiir eine Nutzung als Acker.

Das Plangebiet ist bereits zur Halfte bebaut (Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes ,Merfeld 5%) und zur Halfte unbebaut (Ackerflache mit Versicke-
rungsflache). Damit sind die Grundwasserverhaltnisse durch die beste-
hende Versiegelung und Bebauung bereits teilweise beeinflusst. Schutz-
wirdige Béden, Abgrabungen, Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen lie-
gen laut Bodentypenkarte des Kreises Coesfeld!® nicht vor.

Suddstlich und auRerhalb des Plangebiets flie3t der als mittleres FlieRge-
wasser eingestufte ,Mihlenbach®. Im Plangebiet selbst liegen keine Ober-
flachengewasser vor. Das Plangebiet ist weder als Wasserschutzgebiet
noch als Trinkwasserschutzgebiet ausgewiesen. Allerdings ist das Plange-
biet Teil des Grundwasserkérpers 278 11 ,Halterner Sande/Borken-
berg/Humberg®, welchem aufgrund der 6ffentlichen Wasserversorgung aus
den Gewinnungsgebieten Halterner Stausee (Gelsenwasser AG) sowie
Lette/Humberg und Kannebrocksbach (Stadtwerke Coesfeld GmbH) eine
hohe wasserwirtschaftliche Bedeutung zukommt.*®

Zwar liegt das Plangebiet nicht innerhalb eines Uberschwemmungsgebie-
tes, laut Hochwassergefahrenkarte des LANUV?2°, dass bei extremen
Starkregenereignissen (90 mm/h) vereinzelt Wasserhéhen von bis zu 0,5
m auftreten kénnen.

Luft und Klima

Die klimatischen und lufthygienischen Verhaltnisse im Plangebiet und sei-
ner Umgebung sind von der Lage im besiedelten Stadtrandbereich gepragt
und lassen keine nennenswerten Besonderheiten erkennen. Im bereits be-
bauten Teil des Plangebiets liegt der Klimatoptyp ,Vorstadtklima“, im Be-
reich der unbebauten Ackerflache der Klimatoptyp ,Freilandklima® vor. In
der Gesamtbetrachtung zeigt die Klimaanalyse, dass der bebaute Teil des
Plangebiets eine giinstige thermische Situation aufweist, wohingegen der
Ackerflache eine geringe thermische Ausgleichsfunktion zukommt. In der
naheren bebauten Umgebung des Plangebietes liegt eine weniger ginstige

17 Geologischer Dienst NRW: Bodenkarte von Nordrhein-Westfalen 1:50.000. Verfligbar unter: https://www.ge-
oportal.nrw/?activetab=map#/datasets/iso/3E7CC528-6560-4BBE-AABO-7DE2417EF993 [abgerufen am

17.07.2023].

18 Kreis Coesfeld: Geoinformationssystem (GIS-Portal) — Bodenschutz. Verflgbar unter: https://www.kreis-co-
esfeld.de/ASmobile/?appid=Bodenschutz_Buerger [abgerufen am 17.07.2023].

19 Landesamt fiir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen (LANUV): Elektronisches wasser-
wirtschaftliches Verbundsystem fir die Wasserwirtschaftsverwaltung in NRW (ELWAS-Web). Verfiigbar unter:
https://www.elwasweb.nrw.de/elwas-web/index.xhtml;jsessinid=DA5C1283CBFCCD98E209A8A18ED14F26#

[abgerufen am 17.07.2023].

20 |andesamt fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen (LANUV): Klimaatlas Nordrhein-
Westfalen. Starkregenhinweiskarte fiir NRW des BKG. Verfligbar unter: https://www.klimaatlas.nrw.de/klima-
nrw-pluskarte [abgerufen am 18.07.2023].
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thermische Situation vor, wahrend den landwirtschaftlich genutzten Fla-
chen eine geringe thermische Ausgleichsfunktion zukommt.2!

Hinsichtlich verkehrsbedingter Luftschadstoffe gilt die Einhaltung der
Grenzwerte der 39. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes (BImSchV) als ausreichend zum Schutz der menschlichen
Gesundheit. Das Plangebiet wird nordlich durch die Kreisstralle K44 ,La-
vesumer Strale“ erschlossen. Eine Uberschreitung der Grenzwerte ist auf-
grund des geringen Verkehrsaufkommens am Siedlungsrand nicht gege-
ben. Neben dem Landmaschinenfachbetrieb befinden sich mehrere land-
wirtschaftliche Betriebe mit Tierhaltung in der ndheren Umgebung des Plan-
gebiets (siehe Ausfiihrungen zum Schutzgut Mensch).

Landschafts- und Orts-
bild

Das Plangebiet liegt am Rand des Dulmener Ortsteils Merfeld. Pragend wir-
ken die angrenzenden Siedlungsbereiche mit einer dominierenden Einfa-
milienhausbebauung sowie die den ca. 2.000 Einwohner starken Ortsteil
umgebenden landwirtschaftlichen Flachen und Hofstellen. Innerhalb des
Plangebiets bzw. in dessen unmittelbarer Umgebung dominieren beson-
ders die nordlich gelegenen Werkshallen des Landmaschinenfachbetriebes
sowie die Scheunengebaude der stdlich gelegenen ehemaligen Hofstelle
-Kuhmann*. Die nérdliche Grenze des Plangebietes bildet die Kreisstralle
.Lavesumer Strale”, welche gemeinsam mit der nérdlich anschlieRenden
.Rekener Stralle” eine Zasur im Orts- und Landschaftsbild darstellt.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Geltungsbereiches des Landschaftspla-
nes ,Merfelder Bruch -Borkenberge®, welcher fir den von der Planung be-
troffenen Bereich ,die Erhaltung einer mit natiirlichen Landschaftselemen-
ten reich oder vielfaltig ausgestatteten Landschaft” als Entwicklungsziel for-
muliert. Unmittelbar an der siidlichen Grenze des Plangebiets beginnt das
Landschaftsschutzgebiet L 2.2.01 ,Merfelder Bruch — Heubachniederung®.
Das Plangebiet selbst ist jedoch nicht Teil des Landschaftsschutzgebietes.
Die momentane Bedeutung des Landschaftshildes ist als gering einzustu-
fen.

Kultur- und Sachgiter

Im Plangebiet befindet sich unterhalb der zu entwickelnden Ackerflache das
Bodendenkmal ,Hochmittelalterliche Hofwistung Kuhmann®, welches mit
der laufenden Nummer 29 in der Denkmalliste der Stadt Dulmen eingetra-
gen ist. Dabei handelt es sich um eine durch Luftbilder und archéologische
Untersuchungen nachgewiesene Hofwiistung des 10. bis 13. Jahrhunderts.
Im Zentrum befinden sich Gebaudestrukturen wie Pfosten, Gruben und
sonstige Bodenverfarbungen mir archaologischen Funden aus der Nut-
zungszeit. Die Hofwistung wird von einer unregelméRig runden Graben-
einhegung mit einem Durchmesser von ca. 100 m geschilitzt. Es besteht ein
siedlungsgeschichtliches und wissenschaftliches Interesse an dem Boden-
denkmal.

Nordostlich des Plangebietes verlauft die Erdgashochdruckleitung L02257
bis zur im Plangebiet befindlichen Gasstation. Die Erdgashochdruckleitung

21 |andesamt fiir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen (LANUV): Fachinformationssys-
tem Klimaanpassung — Klimatopkarte. Verfugbar unter: https://www.klimaatlas.nrw.de/klima-nrw-pluskarte?it-
nrw_layer=ANA_KLIMATOP [abgerufen am 18.07.2023].
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und die Gasstation befinden sich im Eigentum der Westnetz GmbH. Inner-
halb des insgesamt vier Meter breiten Schutzstreifens darf die Erdgashoch-
druckleitung nicht durch bauliche Anlagen Gberbaut werden.

Die zu entwickelnde landwirtschaftliche Flache im stddstlichen Bereich des
Plangebiets befindet sich im Eigentum der Stadt Dilmen und wurde bis
Mérz 2023 an einen landwirtschaftlichen Betrieb verpachtet. Durch die na-
hezu vollstéandige bauliche Umschliel3ung und die geringe FlachengrélRe ist
die Bewirtschaftung der Flache schon heute erschwert.

Wirkungsgeflige zwi- Zwischen den einzelnen Schutzgiitern bestehen hinsichtlich ihrer Auspra-
schen den Schutzgutern | gung und Funktion Wechselwirkungen, die sich auf die Struktur- und Arten-
/ Wechselwirkungen vielfalt der Pflanzen- und Tierwelt, auf den Boden- und Wasserhaushalt so-

wie grundséatzlich auf die Versorgungssicherheit mit Nahrungsmitteln aus-
wirken. Die Strukturen im Plangebiet sind anthropogen, insbesondere
durch die Bebauung und durch die landwirtschaftliche Nutzung, gepragt.
Dies hat Auswirkungen auf die Artenvielfalt von Flora und Fauna, aber auch
auf den Boden- und Wasserhaushalt. Darliberhinausgehende Wechselwir-
kungen zwischen den verschiedenen Schutzgttern sind nicht erkennbar.

2.2.Ubersicht tiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiih-
rung der Planung

Sofern die Aufstellung des Bebauungsplanes nicht durchgefihrt wird, wird das Plan-
gebiet wie bisher landwirtschaftlich bzw. als Versickerungsflache genutzt. Zum ande-
ren wird das Plangebiet wie festgesetzt zur Unterbringung land- und forstwirtschaftli-
cher und nicht wesentlich stérender Gewerbebetriebe, zur Unterbringung von der Ver-
sorgung der Bewohner des Gebiets dienenden Handwerksbetriebe sowie zum Woh-
nen genutzt. Dabei durfte der Bereich ,Merfeld 5 wie bisher wohnbaulich und gewerb-
lich genutzt werden. Insgesamt wiirde sich der gegenwartige Umweltzustand nicht ver-
andern. Durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung in Form von Bodenbearbei-
tung und Dingung kénnen somit auch keine besonderen Qualitaten und Lebensraume
fur Tiere und Pflanzen entstehen. Ausgenommen davon ist die bestehende Versicke-
rungsflache, welche im raumlichen Kontext weiterhin einen haufig anzutreffenden Le-
bensraum darstellen wiirde. AuRerdem wirden bei Nichtdurchfihrung der Planung die
mit dem Hinzukommen neuer, Uberwiegend wohnbaulicher Nutzungen verbundenen
Bodenversiegelungen, Emissionen und Verkehrsstréme vermieden werden.

2.3.Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der
Planung

Gemal3 Anlage 1 Nr. 2 Buchstabe b BauGB ist eine Prognose uber die Entwicklung

des Umweltzustandes bei Durchflihrung der Planung zu erstellen. Hierzu sind, soweit

maoglich, insbesondere die méglichen Auswirkungen wéahrend der Bau- und Betriebs-

phase auf die Umweltbelange nach 8§ 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe a bis i BauGB

zu beschreiben.
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2.3.1. Beschreibung der moglichen erheblichen Auswirkungen auf die Schutz-

guter
Prafungsgegenstand Bewertung des Umweltzustands
Mensch, Gesundheit, | Planbedingte Auswirkungen auf die Gesundheit und das Wohlbefinden

Bevdlkerung insgesamt

Das Plangebiet unterliegt Geruchsbelastungen, die tiberwiegend von den
tierhaltenden landwirtschaftlichen Betrieben ,Hinsken®, ,Plastrotmann® und
,Kock® ausgehen. Das Allgemeine Wohngebiet ,Kornkamp“ umschlief3t
weite Teile des Plangebietes und bildet damit den immissionsschutzrecht-
lichen Rahmen fir die Begrenzung bzw. Entwicklung der Geruchsimmissi-
onen aus den umgebenden landwirtschaftlichen Betrieben.

Da der in der GIRL wie auch in der TA-Luft identisch benannte Immissions-
wert fur Dorfgebiete auch auf das hier festgesetzte Dorfliche Wohngebiet
zu Ubertragen sein diirfte und insoweit mit 15 % der Jahresgeruchstunden
im Vergleich zu Wohngebieten mit 10 % der Jahresgeruchstunden eine
deutlich héhere Gesamtbelastung zulasst, ist unter Bezug auf die Ergeb-
nisse des Geruchsgutachtens 2007 eine Uberschreitung der betreffenden
Immissionswerte innerhalb des Plangebietes auszuschlie3en.

Sowohl hinsichtlich der Geruchsbelastung als auch bezuglich des immissi-
onsschutzrechtlich maRstabsbestimmenden Rahmens der bestehenden
Wohnbebauung im unmittelbaren Umfeld des Plangebietes bestatigt die ak-
tuelle Stellungnahme des Ingenieurbiiros Richters & Hils die vorherigen
Ausfuihrungen?2. Dazu verweist das Buro gleichfalls auf die genannten Im-
missionswerte der TA-Luft und darauf, dass das Plangebiet unter Bertick-
sichtigung der bereits bestehenden Wohnhauser fur die umliegenden land-
wirtschaftlichen Betriebe keine Einschrankung im Hinblick auf zuklnftige
Erweiterungen darstelle.

Auch umgekehrt sind keine negativen Auswirkungen der Planung auf die
hier zu betrachtenden Schutzgiter des angrenzenden Siedlungsbereichs
zu erwarten, da fur durch die Planung ermdglichte Nutzungen der immissi-
onsschutzrechtliche Rahmen des angrenzenden Allgemeinen Wohngebie-
tes einzuhalten ist.

Insgesamt sind durch Geruchsbelastungen keine negativen Auswirkungen
auf die hier zu betrachtenden Schutzgiter zu erwarten.

Neben Geruchsbelastungen unterliegt das Plangebiet auch bestehenden
Larmbelastungen. Zwar setzt die TA Larm keine Immissionsrichtwerte fir
das Dorfliche Wohngebiet nach § 5a BauNVO fest, allerdings kdnnen auf-
grund der &hnlichen Zweckbestimmung und vergleichbaren Schutzbedurf-
tigkeit des Dorfgebietes die hierfir geltenden Richtwerte fur Dorfliche
Wohngebiete angenommen werden. Somit ergibt sich fur das gesamte
Plangebiet ein Schutzanspruch von 60 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts. Die
vorgesehenen Festsetzungen fihren somit nicht zu einer Veranderung der
Immissionssituation im bestehenden Nebeneinander der gewerblichen und
wohnbaulichen Nutzung an der Lavesumer Stral3e und begriinden insoweit
dort auch keinen Immissionskonflikt.

Die durch die Planung ermdglichte neue Bebauung befindet sich sudlich
und &stlich des Landmaschinenfachbetriebes und weist einen &hnlichen
Abstand zu diesem auf wie die bisher néchstgelegene Wohnbebauung im
bisherigen Dorfgebiet an der Lavesumer StralRe. Daruiber hinaus ist davon

22 Richters & Hils: Stellungnahme zur Geruchsimmissionssituation im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 247
»Kornkamp Erweiterung™ vom 27.09.2023.
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auszugehen, dass die durch die Planung ermdglichte Bebauung von gerin-
geren Larmemissionen durch den Landmaschinenfachbetrieb betroffen
sein wird, da sich die Hallentore auf der westlichen Seite, also direkt ge-
genuber dem bisher maR3geblichen Immissionspunkt befinden, wahrend die
Halle des Betriebes nach Siiden und Osten keine Offnungen aufweist, son-
dern lediglich uber ein Lichtband verfugt. Vor diesen Hintergrund ist davon
auszugehen, dass die Immissionsrichtwerte auch an einer moglichen
Wohnbebauung sudlich und 8stlich des Landmaschinenfachbetriebes nicht
Uberschritten, sich die Larmemissionen des Betriebes somit in einem zu-
mutbaren Rahmen halten und demnach keine negativen Auswirkungen auf
die hier zu betrachtenden Schutzgtiter zu erwarten sind.

Zwar verursacht die Planung ein etwas erhéhtes Verkehrsaufkommen und
damit einhergehende hoéhere Larmemissionen auf den Stralen ,Am Mih-
lenbach®, ,Kornkamp* sowie auf der ,Lavesumer Strafe“, allerdings halten
sich diese in Anbetracht der geringen Anzahl von ca. 25 neu entstehenden
Wohneinheiten in einem tberschaubaren und vertretbaren Rahmen.

Von dem Vorhaben gehen keine sonstigen relevanten Immissionen
(Schadstoffe, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlungen, Luftverunreini-
gungen) aus, die eine erhebliche Beeintrachtigung fir das Schutzgut
Mensch, insbesondere die menschliche Gesundheit darstellen wirden.

Planbedingte Auswirkungen auf die Wohn-, Wohnumfeld- und Erholungs-
funktion

Die Realisierung des Bebauungsplanes fuhrt zum Verlust einer landwirt-
schaftlichen Nutzflache und damit zum Verlust der damit verbundenen Ku-
lissenwirkung innerhalb des Wohnumfeldes. Die Umsetzung der Planung
tragt zwar nicht zu einer Verbesserung der Erholungs- und Freizeitfunktion
bei, eine solche Funktion kann die derzeitige Ackerflache allerdings ohne-
hin kaum erfullen.

Bauzeitbedingte Wirkungen

Durch die Planung ist mit einer unveranderten voribergehenden Belasti-
gung in der ErschlieBungs- und Bauphase durch Bau- und Verkehrslarm zu
rechnen. Diese sowie auch sonstige belastigende Risiken (z.B. Geruch, Er-
schitterung, Staub) kénnen zwar tagsiber temporar an der benachbarten
Wohnbebauung auftreten, stellen aber keine unzumutbare Beléstigung dar.

Zusammenfassend sind die Auswirkungen der Planung auf das
Schutzgut Mensch als nicht erheblich anzusehen.

Tiere und Pflanzen,
Landschaft, Arten- und
Biotopschutz

Planbedingte Auswirkungen

Insgesamt wird zwar fur die Aufstellung des Bebauungsplanes eine Acker-
flache inklusive einer vorhandenen Versickerungsflache von insgesamt
etwa 1,1 ha beansprucht und dadurch der Versiegelungsgrad im Plangebiet
deutlich erhoht. Allerdings ist die Beeintrachtigung der Biotopfunktion durch
die Beanspruchung von tberwiegend Ackerflache als gering einzustufen.
Ein entsprechender Ausgleich des Verlustes der Ackerflache sowie der Ver-
sickerungsflache erfolgt im Rahmen der Eingriffsbilanzierung geman 88§ 13-
19 BNatSchG (siehe Kapitel 2.4.2).
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Laut artenschutzrechtlicher Vorprifung?® (AVP) ist vor dem Hintergrund
fehlender Habitatbestandteile bzw. unzureichender Habtitatqualitat im
Plangebiet eine erhebliche Beeintrachtigung aller im FIS verzeichneten
~planungsrelevanten® Arten auszuschliefen. Auch die artenschutzrechtli-
chen Belange sind laut AVP nicht in einer Weise betroffen, die der Reali-
sierung der Planungsziele entgegenstehen. Vielmehr konnte das Eintreten
artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG in
Verbindung mit den Regelungen des § 44 Abs. 5 BNatSchG ausgeschlos-
sen werden. Aus gutachterlicher Sicht bedarf es keiner weitergehenden Un-
tersuchungen.

Bauzeitbedingte Wirkungen

Temporare Auswirkungen auf das Schutzgut sind wahrend der Bauzeit
durch Larm- und Staubbel&stigungen grundsétzlich denkbar. Diese sowie
auch sonstige Stdrfaktoren sind auf die Tagstunden beschrénkt.

Insgesamt sind erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und
Pflanzen, Landschaft, Arten- und Biotopschutz nicht zu erwarten.

Flache

Planbedingte Auswirkungen

Mit der Beanspruchung bisher nicht versiegelter Flachen flr eine bauliche
Entwicklung geht immer eine quantitative Beeintrachtigung des Schutzgu-
tes Flache einher. Die durch die Planung entstehende Flacheninanspruch-
nahme begriindet sich im 6rtlichen Flachenbedarf fur vorwiegend Wohnnut-
zungen, zu dessen Deckung keine entwickelten Flachen oder Brachflachen
im Ortsteil in ausreichender Grof3enordnung zur Verfiigung stehen. Durch
die im Bebauungsplan festgesetzte GRZ wird die Versiegelung von Flachen
im Plangebiet allerdings begrenzt und fur den Bereich des Bebauungspla-
nes ,Merfeld 5 sogar reduziert. Dennoch kann die quantitative Beeintrach-
tigung des Schutzgutes Flache nicht ausgeglichen werden. Mit Blick auf
den beschriebenen Flachenbedarf und das Maf3 und die Form der Flachen-
inanspruchnahme werden die Auswirkungen der Planung auf das Schutz-
gut Flache allerdings mdglichst gering gehalten.

Von der Flacheninanspruchnahme ist auch landwirtschaftliche Flache be-
troffen. Aufgrund der geringen Qualitéat der Ackerflache, insbesondere auch
im Vergleich zu den weiteren Ackerflaichen entlang des Merfelder Sied-
lungskorpers, ist die Auswirkung auf das Schutzgut als gering einzustufen.
Bauzeitbedingte Wirkfaktoren

Die BaumaRnahmen betreffen vorwiegend die zu entwickelnde Ackerfla-
che. Allerdings kénnen zukinftige BaumalRnahmen im bereits bebauten
Teil des Plangebietes nicht ausgeschlossen werden. Sofern gegebenen-
falls eine voriibergehende Flacheninanspruchnahme auf3erhalb des Plan-
gebietes fur Lager- und Arbeitsflachen erfolgt, gehen hiervon keine wesent-
lichen Eingriffe in das Schutzgut aus.

Insgesamt sind erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Flache
nicht zu erwarten.

23 Umweltbiro Essen: Gutachterliche Einschatzung zur Betroffenheit der Belange des Artenschutzes gem. § 44
BNatSchG - Artenschutzpriifung Stufe 1 — Vorpriifung, Bebauungsplan ,,Kornkamp Erweiterung* in Diilmen, S.

10, Essen 16.12.2022
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Boden

Planbedingte Auswirkungen

Die Wirkintensitat einer Bebauung und der damit einhergehenden Versie-
gelung des Bodens ist grundsatzlich als sehr hoch einzustufen, da dies zu
einem vollstandigen Funktionsverlust des Bodens fuhrt. Im Rahmen der
Aufstellung und Umsetzung des Bebauungsplanes ,Merfeld 5“ ist der Ver-
lust des Schutzgutes Boden in dessen Geltungsbereich bereits erfolgt.
Durch die Ausweisung von Bau- und Stral3enverkehrsflachen ist der Verlust
des im Bereich der Ackerflache vorliegenden Schutzgutes Boden unver-
meidbar. Allerdings werden Belange des Bodenschutzes beachtet, indem
im Plangebiet keine schutzwiirdigen Béden tUberplant und der Eingriff in den
Boden im Rahmen des naturschutzrechtlichen Ausgleichs bertcksichtigt
wird. Vor dem Hintergrund der eingeschrankten innerstadtischen Nachver-
dichtungspotenziale fiir eine vergleichbare bauliche Entwicklung, tGberwie-
gen die Vorteile der Inanspruchnahme der bisher landwirtschaftlich genutz-
ten Ackerflache gegenuber 6kologisch wertvolleren Bereichen am Sied-
lungsrand.

Bauzeitbedingte Wirkfaktoren

Innerhalb des Bebauungsplangebietes treten wéahrend der Bauphase
grundsatzlich Gefahrdungen des Bodens durch Verdichtung oder Ver-
schmutzung auf. Durch eine den technischen Anforderungen entspre-
chende und umsichtige Bauausfihrung ist dieses Risiko eingrenzbar. Eine
Vermeidung von dauerhaften Bodenverdichtungen sowie Schad- und
Fremdstoffeintrdgen in den Boden wahrend der Bauarbeiten sowie die Si-
cherung und der Schutz des Oberbodens wéahrend der Bauarbeiten geman
DIN 18915 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Bodenarbeiten“ wer-
den vorausgesetzt. Die Entsorgung abgelagerter Bodenmassen erfolgt ge-
maf abfallrechtlicher Bestimmungen und ist nicht Gegenstand der Bauleit-
planung.

Somit sind erhebliche Eingriffe in den Boden mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes nicht verbunden.

Wasser

Planbedingte Auswirkungen

Die mit der Planung einhergehende Versiegelung von Flachen fihrt zur Re-
duzierung der Grundwasserneubildung sowie zu einer Erhéhung des Ober-
flachenabflusses. Im Bereich der Ackerflache soll die Ableitung der Abwas-
ser im Trennsystem erfolgen. Zur Rickhaltung des anfallenden Nieder-
schlagswassers ist im stidwestlichen Bereich des Plangebiets ein RRB ge-
plant, wodurch ein Teil des anfallenden Niederschlagswassers im Plange-
biet versickern und damit zur Grundwasserneubildung in dem wasserwirt-
schaftlich bedeutsamen Bereich beitragen kann. Die Ableitung der Abwas-
ser im bereits durch den Bebauungsplan ,Merfeld 5* liberplanten Bereich
erfolgt wie bisher im Mischsystem.

Zum Schutz vor unkontrolliert abflieRendem Oberflachenwasser bei
Starkregenereignissen ist ein Notwasserweg entlang des Stichs geplant,
welcher in das RRB mundet. In den Bereichen, in denen laut Starkregen-
hinweiskarte? vereinzelt bei Starkregenereignissen (90 mm/h) Wasserho-
hen von bis zu 0,5 m auftreten kénnen, sind ausreichende Malinahmen zur

24 LLandesamt fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen (LANUV): Klimaatlas Nordrhein-
Westfalen. Starkregenhinweiskarte fir NRW des BKG. Verflgbar unter: https://www.klimaatlas.nrw.de/klima-
nrw-pluskarte [abgerufen am 18.07.2023].
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Vermeidung von Schaden durch Starkregen festgesetzt. Fir die Ubrigen
Bereiche erfolgt eine Handlungsempfehlung zur Starkregenvorsorge als
Hinweis.

Bauzeitbedingte Wirkfaktoren

Beziiglich der bauzeitbedingten und betriebsbedingten Verschmutzungs-
geféahrdungen kann aufgrund der guten technischen Vermeidungsmaglich-
keiten nach dem Stand der Technik davon ausgegangen werden, dass kein
relevantes Gefahrdungspotenzial besteht.

Insgesamt sind keine erheblichen Auswirkungen durch das Vorhaben
auf das Schutzgut Wasser zu erwarten.

Luft und Klima

Planbedingte Auswirkungen

Durch die vorgesehene Bebauung der Ackerflache nimmt der Grad der Fl&-
chenversiegelung zu und es wird zu Aufwarmeffekten kommen, wodurch
die Ackerflache ihre bisherige geringe thermische Ausgleichsfunktion vo-
raussichtlich verlieren wird. Die Planung wird insgesamt dazu fihren, dass
die thermische Situation im Plangebiet zukinftig ginstig bis weniger gins-
tig ausfallen wird. Aufgrund des Durchgriinungsgrades, der niedrigen Be-
bauungshohen und der Lage am Siedlungsrand werden sich die Auswir-
kungen auf das Klima im Plangebiet in einem unerheblichen Rahmen be-
wegen. GroRraumig sind keine relevanten Anderungen zu erwarten.
Durch die Ausweisung des Dorflichen Wohngebietes und die Festsetzun-
gen, die auf eine schwerpunktmafige wohnbauliche Entwicklung abzielen,
sind mit der Umsetzung der Planung keine erheblichen Emissionen zu er-
warten.

Bauzeitbedingte Wirkungen

Bauzeitbedingte Wirkungen auf das Klima und die Lufthygiene sind vo-
ribergehend in Form von kurzzeitigen lokalen Staubbelastungen durch die
Bautatigkeiten sowie in Form von geringfligigen Belastungen durch Abgas-
schadstoffe der Baufahrzeuge mdglich.

Insgesamt sind keine erheblichen Auswirkungen durch das Vorhaben
auf das Schutzgut Luft und Klima zu erwarten.

Landschafts- und Orts-
bild

Planbedingte Auswirkungen

Der mit der Planung einhergehende Eingriff in das Landschafts- und Orts-
bild beschrankt sich Gberwiegend auf die inselhaft liegende Ackerflache.
Demzufolge wird der Eingriff lediglich von den an die Ackerflache angren-
zenden Garten aus und weniger bis kaum von den umliegenden StralRen
sichtbar sein. Insgesamt wird der Eingriff damit nur lokal wahrnehmbar sein.
Mit der bestandsorientierten Uberplanung des Bereichs ,Merfeld 5“ und der
baulichen Entwicklung der riickwartigen Ackerflache stellt die Planung eine
kompakte Erweiterung des angrenzenden Siedlungsbereiches dar, mit der
die bei der damaligen Bebauungsplanaufstellung ,Kornkamp® entstandene
Licke geschlossen wird.

Bauzeitbedingte Wirkungen
Wahrend der Bauphase ist von einer optischen Stdrung des Plangebietes
und der angrenzenden Gebiete durch den Baubetrieb mit Baumaschinen
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auszugehen. Sofern gegebenenfalls eine voriibergehende Flacheninan-
spruchnahme auf3erhalb des Plangebietes fir Lager- und Arbeitsflachen
erfolgt, gehen hiervon keine wesentlichen Eingriffe in das Schutzgut aus.

Insgesamt ist ein erheblicher Eingriff in das Landschafts- und Ortsbild
nicht zu erwarten.

Kultur- und sonstige
Sachguter

Planbedingte Auswirkungen

Mit der Planung wird eine Bebauung der bisherigen Ackerflache erméglicht.
Dadurch ist eine Zerstérung des archaologischen Fundareals ,Hochmittel-
alterliche Hofwilistung Kuhmann*® nicht auszuschliel3en.

Durch die Festsetzung eines Dorflichen Wohngebietes anstelle einer 6ffent-
lichen Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz* ist eine Uberbau-
ung des in diesem Bereich liegenden Schutzstreifens der Erdgashoch-
druckleitung L02257 mdglich.

Die Planung bedingt einen Verlust landwirtschaftlicher Produktionsflache.
Damit steht die Flache zukunftig nicht mehr fur die Produktion von Futter-
und Nahrungsmitteln zur Verfigung, womit potentiell Auswirkungen auf die
wirtschaftliche Situation landwirtschaftlicher Betriebe verbunden sein kénn-
ten. Aufgrund der geringen Qualitat, der geringen Flachengré3e und der
ungunstigen raumlichen Situation der hier betroffenen Ackerflache sind die
Auswirkungen, wenn tberhaupt, als minimal einzustufen, zumal durch die
gegenwartigen Eigentumsverhéltnisse kein landwirtschaftlicher Betrieb un-
mittelbar betroffen ist.

Bauzeitbedingte Wirkungen

Wéhrend der Bautatigkeiten konnten kulturgeschichtliche Bodenfunde ent-
deckt werden, die unverztiglich anzuzeigen sind. Den Umgang mit Boden-
denkmalern und das Verhalten bei der Entdeckung von Bodendenkmalern
regelt das Denkmalschutzgesetz.

Eine erhebliche Beeintrachtigung von Kultur- und sonstigen Sachgu-
tern ist somit zum Teil zu erwarten.

Wechselwirkungen zwi-
schen den Schutzgltern

Zwischen den einzelnen Schutzgitern bestehen hinsichtlich ihrer Auspra-
gung und Funktion Wechselwirkungen, die sich auf die Struktur- und Arten-
vielfalt der Pflanzen- und Tierwelt, auf den Boden- und Wasserhaushalt so-
wie grundsatzlich auf die Versorgungssicherheit mit Nahrungsmitteln aus-
wirken.

Die Planung wirkt sich im Bereich der Ackerflache und der Versickerungs-
flache auf die Wechselwirkungen in der Weise aus, dass es durch eine zu-
nehmende Versiegelung zu einer Verringerung des Lebensraums von Tier-
und Pflanzenarten, zu einer Herabsetzung der Grundwasserneubildung
und -speicherung sowie zu einer Beeintrachtigung der Luft- und Klimaregu-
lation kommt. Zu bericksichtigen ist hierbei, dass sich diese Auswirkungen
aufgrund der anthropogenen Vorpragung des Plangebiets lediglich auf ei-
nen geringen Umfang beschranken. Durch den Verlust landwirtschaftlicher
Produktionsflache ist eine Beeintrachtigung der Versorgungssicherheit mit
Nahrungs- und Futtermitteln und damit des Schutzgutes ,Mensch, Gesund-
heit tendenziell mdglich. Eine Beeintrachtigung ist hier jedoch aufgrund der
geringen GroR3e und Qualitat der in Anspruch genommenen landwirtschaft-
lichen Flache lediglich als geringfligig zu bewerten.
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Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes sind daher keine erheb-
lichen Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern zu erwarten.

2.3.2. Nutzung natlrlicher Ressourcen

Mit der Planung geht eine Nutzung der natirlichen Ressourcen Flache, Boden, Tiere,
Pflanzen und biologische Vielfalt einher. So werden durch die Festsetzung von Bau-
und Stral3enverkehrsflachen die Schutzguter Flache und Boden dauerhaft in Anspruch
genommen, indem diese zur Herstellung von baulichen Anlagen sowie der Griin- und
Freiflachen umgelagert, verwertet und/oder beseitigt werden. Entsprechend gesetzli-
cher Bestimmungen ist der ausgehobene Mutterboden dabei in nutzbarem Zustand zu
erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen. Aushubmaterial, welches
nicht auf der Flache umgelagert werden kann, ist einer ordnungsgemalfen Verwertung
und Beseitigung zuzufihren.

Mit dem Verlust der Acker- und Versickerungsflache gehen Einschréankungen fir die
lokale Flora und Fauna sowie die biologische Vielfalt einher, da diese nur noch bedingt
als Lebensraum zur Verfigung stehen. Durch die Lage am Siedlungsrand, den gerin-
gen Okologischen Wert der Ackerflache und der festgestellten fehlenden Eignung des
Plangebiets als Lebensraum fir die im FIS verzeichneten Tierarten sind die Auswir-
kungen als gering einzustufen.

Insgesamt ist das Vorhaben somit durch keine Besonderheiten gekennzeichnet, die
zu einer erheblichen Nutzung der natirlichen Ressourcen flihren wird.

2.3.3. Art und Menge an Emissionen

Es liegen keine Erkenntnisse zur Art und Menge an Emissionen vor, die Uber das be-
reits in den Kapiteln 2.1 und 2.3.1 beschriebene Mal3 hinausgehen. Erhebliche Beein-
trachtigungen der Schutzgtter durch Immissionen bei Durchfiihrung der Planung sind
nicht zu erwarten.

2.3.4. Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihre Beseitigung und Verwer-
tung

Die Art und Menge der erzeugten Abfélle kann nicht eindeutig benannt und beziffert
werden. Die Entsorgung und Verwertung der durch den Bau und durch die Bewohner
anfallenden Abfalle erfolgt entsprechend gesetzlichen Bestimmungen, Verordnungen
sowie der stadtischen Satzung Uber die Abfallentsorgung.

2.3.5. Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Um-
welt durch Unfalle oder Katastrophen

Ein Risiko fur erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die Schutzguter durch Unfalle
oder Katastrophenfalle geht vom Plangebiet aufgrund der geplanten Nutzungen nicht
aus. Im relevanten Umfeld der Planung befinden sich zudem keine zu beriicksichti-
genden Storfallbetriebe.
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2.3.6. Kumulierung mit den Auswirkungen benachbarter Plangebiete unter Be-
riacksichtigung bestehender Umweltprobleme

Eine Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete ist
derzeit nicht bekannt. Im Umfeld des Plangebietes sind keine Gebiete mit bestehenden
Umweltproblemen oder Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz vorzufinden.

2.3.7. Auswirkungen auf das Klima und die Anfalligkeit gegeniber den Folgen
des Klimawandels

Da es sich vorliegend um einen den Bau vorbereitenden Bebauungsplan handelt, kon-
nen konkrete Aussagen Uber die Auswirkungen des Vorhabens auf das Klima und die
Anfalligkeit gegentber den Folgen des Klimawandels nicht ohne einen unverhéltnis-
mafig hohen Aufwand getroffen werden. Aufgrund der Festsetzung von Ddarflichen
Wohngebieten sowie von Stralenverkehrsflachen sind im Plangebiet CO2-Emissio-
nen beispielsweise durch Verbrennung von Brennstoffen zum Heizen, durch die Nut-
zung von Strom aus fossilen Energietragern sowie durch die Zunahme des PKW-Ver-
kehrs zu erwarte. Diese Treibhausgasemissionen werden sich jedoch voraussichtlich
bereits durch die vorgeschriebenen energetischen Baustandards im fiir Neubauge-
biete tblichen Rahmen bewegen. Daruber hinaus eroéffnen die im Bebauungsplan ge-
troffenen Festsetzungen einen Gestaltungsspielraum, in dessen Rahmen energieeffi-
zientes Bauen, regenerative Heizsysteme und die Errichtung von Solaranlagen grund-
satzlich erméglicht werden.

Der Klimawandel wird sich in der Form von wachsenden Hitzebelastungen, zuneh-
menden Starkregenereignissen und verstarkter Trockenheit auswirken. Durch die Be-
bauung und Versiegelung sind lokalklimatisch betrachtet Aufwarmeffekte wahrschein-
lich, die jedoch aufgrund des beschrankten zulassigen Versiegelungsgrades und der
niedrigen Bebauungshohen im Bereich des Siedlungsklimas am Stadtrand voraus-
sichtlich keine erheblichen Auswirkungen auf die thermische Situation im Plangebiet
und im unmittelbaren Umfeld haben werden. Aul3erdem wurde fir das Plangebiet ein
Stral3en- und Entwasserungskonzept erarbeitet, welches durch die im Bebauungsplan
getroffenen Festsetzungen planungsrechtlich gesichert wird und einen grundlegenden
Schutz der Gebaude vor Starkregenereignissen gewabhrleistet.

2.3.8. Eingesetzte Stoffe und Techniken

Weder wahrend der Bauphase, noch durch den Betrieb des Vorhabens sind erhebliche
Auswirkungen aufgrund eingesetzter Stoffe und Techniken zu erwarten. Die Durchfih-
rung der Planung wird zu keinem erheblichen Gebrauch umweltgefahrdender Stoffe
fuhren. Fir die Herstellung der Geb&ude und der versiegelten Flache werden voraus-
sichtlich nur tbliche Stoffe und Techniken eingesetzt bzw. angewandt.

2.4.Geplante MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen

Die naturlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und eine menschenwirdige Umwelt
zu sichern und zu entwickeln, ist einer der Grundsatze der Bauleitplanung. Bauleit-
plane sollen aber auch gleichzeitig eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung ge-
wahrleisten. Ziel der Planung ist es daher, einerseits dem Bedarf nach Wohnraum
nachzukommen und andererseits den Eingriff in den Naturhaushalt mdglichst gering
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zu halten. Vor dem Hintergrund, dass bei der Beschreibung der méglichen erheblichen
Auswirkungen auf die Schutzguter in Kapitel 2.3.1 mégliche erhebliche Auswirkungen
nur fur das Schutzgut ,Kultur- und sonstige Sachguter” festgestellt werden konnte, be-
schranken sich die Ausflihrungen zu den geplanten MalRnahmen in Kapitel 2.4.1 auf
das zuletzt genannte Schutzgut. Alle anderen wesentlichen MalRnahmen zu den an-
deren Schutzgutern, bei denen keine planbedingten erheblichen Auswirkungen fest-
gestellt werden konnten, wurden in den vorherigen Kapiteln bereits erlautert.

2.4.1. Beschreibung der MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Schutzguter Geplante MalRnahmen
Kultur- und sonstige | Mit Ricksicht auf die planbedingte mdgliche Zerstérung des archéologi-
Sachguter schen Fundareals erfolgt wahrend der Planaufstellung eine Quellensiche-

rung. Gemaf 8§ 27 Denkmalschutzgesetz NRW erfolgt dazu in Abstimmung
mit dem LWL — Arch&ologie fir Westfalen die wissenschaftliche Untersu-
chung und die Bergung von Funden, bevor die fiir den Satzungsbeschluss
erforderliche Freigabe der Flache erfolgt. Fir den Fall, dass es wéahrend
der Bauarbeiten zu weiteren, zuvor nicht dokumentierten Funden kommt,
ist im Bebauungsplan ein Hinweis aufgenommen worden, dass bei Boden-
eingriffen Bodendenkmaéler entdeckt werden kénnen und diese der Stadt
Diulmen und dem LWL unverzuglich anzuzeigen sind.

Um eine Uberbauung des Schutzstreifens der Erdgashochdruckleitung
L02257 zu vermeiden, wird die Flache des Schutzstreifens mit einem Lei-
tungsrecht belastet und es wird festgesetzt, dass diese belastete Flache
von baulichen Anlagen freizuhalten ist.

2.4.2. Naturschutzrechtliche Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen

Durch den Bebauungsplan wird im Sinne des 8§ 14 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) ein Eingriff in bislang der Natur und Landschaft zur Verfigung stehende
Flachen vorbereitet (flir genauere Erlauterungen zum Eingriff wird auf Kapitel 9 der
Begriindung verwiesen). Um Aussagen bezuglich erforderlicher naturschutzrechtlicher
Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen treffen zu kdnnen, ist fur das Plangebiet eine Ein-
griffs- und Ausgleichsbilanzierung auf der Grundlage des “Biotopwertverfahrens zur
Bewertung von Eingriffen und Bemessung von Ausgleichsmal3nahmen im Kreis Coes-
feld”?> vorgenommen worden. Diese hat einen Kompensationsbedarf von 18.141 Bio-
topwertpunkten ergeben. Demnach kann der durch die kinftige bauliche Nutzung zu
erwartende Eingriff in Natur und Landschaft durch die naturnahe Ausgestaltung des
innerhalb des Plangebiets festgesetzten RRB nur zum Teil kompensiert werden. Fir
einen vollstdndigen naturschutzrechtlichen Ausgleich werden den Eingriffsflachen im
Plangebiet daher zusatzlich externe Ausgleichsflichen aus dem stadtischen Aus-
gleichsflachenpool zugeordnet. Die flr den Ausgleich vorgesehenen Maflinahmen be-
treffen:
- ein Teilstiick von 1153 m? aus dem Grundstick Gemarkung Dulmen-Kirchspiel,
Flur 115, Flurstiick 105, auf dem die Umwandlung einer Fettwiese/Fettweide in
Feuchtgrtinland vorgesehen ist;

25 Kreis Coesfeld: Biotopwertverfahren zur Bewertung von Eingriffen und Bemessung von Ausgleichsmanahmen
im Kreis Coesfeld, Coesfeld 03.01.2006
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- ein Teilstiick von 4473 m? aus dem Grundstick Gemarkung Dulmen-Kirchspiel,
Flur 116, Flurstick 29, auf dem die Umwandlung von einer Wiese in eine Ma-
gerwiese vorgesehen ist.

2.5.In Betracht kommende anderweitige Planungsmaglichkeiten

Zwar ergeben sich anderweitige Planungsalternativen bei gleicher Zielsetzung in der
Verteilung der Wohnbau-, Straf3en- und Freiflachen, allerdings ohne dass sich daraus
der zuvor beschriebene Bezug der Planung zu den Umweltbelangen substanziell ver-
andern wirde. Zudem eignet sich innerhalb des Ortsteils Merfeld kein anderer Stand-
ort fur die Planung bei gleicher Zielsetzung, sodass auch eine solche Planungsalter-
native mit potenziell geringeren Umwelteinwirkungen nicht besteht.

2.6.Anfalligkeit des Vorhabens fir schwere Unfélle oder Katastrophen

Die Anfalligkeit des Vorhabens fur erhebliche nachteilige Auswirkungeni. S. d. § 1
Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe j BauGB (namentlich schwere Unfélle und Katastrophen) ist
gering. Im relevanten Umfeld der Planung befinden sich keine zu beriicksichtigenden
Storfallbetriebe, durch die schwere Unfélle durch bestimmte Industrietatigkeiten verur-
sacht werden konnten. DarlUber hinaus ist die Anfalligkeit der nach dem Bebauungs-
plan zulassigen Vorhaben fir Naturkatastrophen wie Hitzebelastungen und Starkrege-
nereignisse nicht als erheblich nachteilig einzustufen. Die Stadt Dulmen befindet sich
aulRerhalb von Erdbebenzonen, so dass nur eine sehr geringe seismische Gefahrdung
besteht.

3. Zusatzliche Angaben

3.1.Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Ver-
fahren bei der Umweltprifung
Die Umweltprufung beruht auf dem bestehenden Planungsrecht sowie einer Bestands-
aufnahme des derzeitigen Zustandes des Plangebietes. Die Beurteilung der Erheb-
lichkeit von Umweltauswirkungen kann nicht ausschlieB3lich auf die Einhaltung der
Grenzwerte einschlagiger Regelwerke und Gesetze abgestellt werden. Soweit keine
einschlagigen Regelwerke fir einzelne Schutzgiter herangezogen werden konnten,
erfolgte die Bewertung in verbal-argumentativer Form durch die Interpretation der ge-
setzlich definierten Ziele und insbesondere auf Grundlage der geltenden Fachgesetze,
untergesetzlicher Regelwerke und der Daten aus den zur Verfligung stehenden
Fachinformationssystemen. Die Bilanzierung der Eingriffe in Natur- und Landschaft
wurde Uber das Biotopwertverfahren des Kreises Coesfeld?® und die dazu erforderli-

% Kreis Coesfeld: Biotopwertverfahren zur Bewertung von Eingriffen und Bemessung von AusgleichsmaRnahmen
im Kreis Coesfeld, Coesfeld 03.01.2006
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chen FlachengroRen mit einem CAD-Programm ermittelt. Zur Beurteilung der Ge-
ruchs- und Larmemissionen wurde das Geruchsgutachten aus dem Bebauungsplan-
verfahren ,Kornkamp“?” sowie ein im Rahmen eines Baugenehmigungsverfahrens an-
gefertigtes Larmimmissionsschutzgutachten?® herangezogen.

3.2.Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben
aufgetreten sind

Aufgrund der gegebenen guten Informationslage konnten zu allen umweltrelevanten
Fragestellungen sowie zum Artenschutz ist davon auszugehen, dass fur Umweltpri-
fung hinreichend vollstandige und konkrete Unterlagen zur Verfigung gestellt werden
konnten. Gleichwohl beruhen verschiedene Fachinformationen teilweise auf allgemei-
nen Annahmen oder grof3rdumigen Daten und beinhalten daher eine gewisse Streu-
ungsbreite. Da im Rahmen der Bauleitplanung viele bautechnische und -organisatori-
sche Fragen nicht erdrtert werden kénnen, konnten die baubedingten Auswirkungen
nur abgeschatzt werden. Aus diesem Grund kann die Umsetzung der Planung zu an-
deren Auswirkungen fihren und die angenommene Situation im Plangebiet verandern.
Bei der Zusammenstellung des Umweltberichtes sind jedoch keine entscheidungser-
heblichen Prognoseunsicherheiten und Kenntnisliicken aufgetreten.

3.3.MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen

Nach § 4c BauGB sind die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durch-
fuhrung des Bauleitplans eintreten, zu Uberwachen (Monitoring). Angesichts der gerin-
gen Umweltrelevanz des Bauleitplans besteht fiir eine gesonderte Uberwachung keine
Veranlassung. Das Monitoring kann sich insoweit auf allgemeine Uberwachungsman-
nahmen der Stadt, Umweltinformationen des Kreises Coesfeld und ggf. Informationen
der Bezirksregierung Minster (ggf. Anlageniberwachung) beschranken.

3.4.Zusammenfassung

Die Zielsetzung des Bebauungsplanes besteht darin, die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fur eine bauliche Entwicklung einer bisherigen Ackerflache (1,1 ha) zu
schaffen sowie den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Merfeld 5“ im Zuge einer
Uberplanung an die heutigen planungsrechtlichen MaRstabe und Zielsetzungen anzu-
passen. Die Uberplanung orientiert sich dabei Uiberwiegend an der Bestandsbebau-
ung, wahrend fur die geplante Neubebauung ein Einfligen in die umliegende Bebau-
ung sichergestellt wird.

2" Landwirtschaftskammer NRW: Aktualisierung des Geruchsgutachtens vom 15.11.2002 einschlieBlich der Er-
ginzung vom 13.03.2003. Vorhaben: Bebauungsplan ,,Kornkamp*. Standort: Diilmen Merfeld, Miinster
25.01.2007.

28 Uppenkamp: Larmimmissionsschutz in der Nachbarschaft der Landmaschinen-Reparatur H. Kersen — Lavesu-
mer Str. 14, 4408 Dilmen-Merfeld, Ahaus 15.06.1990
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Durch die angestrebte bauliche Entwicklung geht die bisherige Acker- und Versicke-
rungsflache verloren. Die ebenfalls mit der baulichen Entwicklung einhergehende Ver-
siegelung stellt einen unvermeidlichen Eingriff in Natur und Landschaft dar, der aller-
dings entsprechend kompensiert wird. Unter Berlcksichtigung der geplanten Aus-
gleichsmalRnahmen ist nach der im Umweltbericht dargelegten Ermittlung und Bewer-
tung der durch den Bebauungsplan bertihrten Umweltbelange unter Bertcksichtigung
der beschriebenen Maflinahmen zur Vermeidung und Verringerung erheblich nachtei-
liger Umweltauswirkungen davon auszugehen, dass die Realisierung der Planung zu
keinen erheblich nachteiligen Umwelteinwirkungen fuhrt. Die erforderlichen natur-
schutzrechtlichen Kompensationsmaflinahmen erfolgen auf einer stadtischen Flache
im Dulmener Stadtgebiet.

Sollte der Bebauungsplan nicht umgesetzt werden, wird das Plangebiet weiterhin zum
Teil als Dorfgebiet sowie zum Teil als Acker- und Versickerungsflache bestehen. An-
derweitige Planungsmoglichkeiten wurden zwar geprift, konnten aber aufgrund man-
gelnder Eignung zur Erreichung der Zielsetzung und fehlender anderweitiger Flachen
fur eine bauliche Entwicklung im Ortsteil Merfeld verworfen werden.

Aufgrund der geplanten Nutzungen sind im Plangebiet Ubliche Treibhausgasemissio-
nen zu erwarten, die sich mit Blick auf die aktuellen Baustandards und der steigenden
Nachfrage nach regenerativen Energien voraussichtlich kiinftig weiter reduzieren wer-
den. Durch die geplante Bebauung und Versiegelung sind lokalklimatisch betrachtet
Aufwarmeffekte wahrscheinlich, die jedoch aufgrund des beschrankten zulassigen
Versiegelungsgrades, der niedrigen Bebauungshohe und der Ortsrandlage voraus-
sichtlich keine erheblichen Auswirkungen auf das Plangebiet und dessen unmittelbare
Umgebung haben werden. Durch die vorgesehenen Klimaanpassungsmafinahmen
wird ein grundsatzlicher Schutz vor den Auswirkungen von Starkregenereignissen ge-
wahrleistet.

Vor dem Hintergrund, dass durch die Planung keine erheblichen und nicht ausgleich-
baren bzw. durch MaRnahmen vermeidbaren Umweltauswirkungen zu erwarten sind,
kann sich das Monitoring auf allgemeine UberwachungsmafRnahmen der Stadt, Um-
weltinformationen des Kreises Coesfeld und ggf. Informationen der Bezirksregierung
Munster (ggf. Anlageniberwachung) beschranken.
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