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hier: Entwurfsbeschluss

Beschlussentwurf:

GemalR § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) in der zurzeit gelten-
den Fassung wird der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 184 , Auf dem Bleck, Teil I, Teilbereich A*
fiir einen Bereich slid6stlich der ,,Blumensiedlung”, zwischen den beiden Wirtschaftswegen Nr.
355 und 366 sowie der Bahntrasse Dortmund - Gronau in der Gemarkung Dilmen-Kirchspiel als
Entwurf beschlossen und einschlielRlich der Begriindung zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes sowie die Begriindung werden als gesonderte Niederschrift
gemall § 52 Abs. 1 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) vom
14.07.1994 (GV NW S. 666/SGV NW 2023) in der zurzeit geltenden Fassung beim Fachbereich
Stadtentwicklung der Stadt Dilmen aufbewahrt.
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Begriindung:

Bereits am 29.03.2001 hatte die Stadtverordnetenversammlung die Einleitung des Verfahrens zur
Aufstellung des Bebauungsplanes ,Auf dem Bleck, Teil I“ beschlossen. Vor dem Hintergrund er-
forderlicher archaologischer Grabungen wurde die Planung zunachst zurlickgestellt und erst nach
in Abstimmung mit dem LWL-Archdologie durchgefiihrten denkmalschutzrechtlichen Untersu-
chungen weiter fortgefiihrt. Im Hinblick auf die eigentumsrechtliche Verfligbarkeit und zugunsten
einer zeitlichen Staffelung der baulichen Entwicklung wurde der raumliche Geltungsbereich des
Bebauungsplanes untergliedert. Dabei betrifft die hier zeitlich vorlaufende Entwurfsplanung fiir
den Teilbereich A die in stadtischem Eigentum befindlichen Grundstiicksflachen zwischen der
Eisenbahnstrecke Dortmund — Gronau und dem in stidostlicher Verlangerung der DahlienstralBe
verlaufenden Wirtschaftsweg Nr. 362. Fiir diesen Teilbereich A erfolgte die friihzeitige Behorden-
beteiligung in der Zeit vom 04.07.2019 bis zum 05.08.2019, wihrend die friihzeitige Offentlich-
keitsbeteiligung am 14.02.2019 als Burgerversammlung durchgefiihrt wurde. Die Niederschrift
Uber die Versammlung ist als Anlage 2 beigeflgt.

Die im Rahmen der Behdrdenbeteiligung abgegebenen Stellungnahmen betreffen im Wesentli-
chen die Anregungen der IHK Nord Westfalen, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe gemal §
4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO innerhalb des Plangebietes zuzulassen, die Sicherung der vorhandenen
Gasfernleitungen in dem durch die Planung betroffenen Bereich, den erforderlichen Léschwas-
serbedarf sowie die wasserrechtlichen Genehmigungsverfahren.

Die in der Blrgerversammlung gedullerten Fragen und Anregungen beziehen sich im Wesentli-
chen auf den aullerhalb des Plangebietes befindlichen Bahnseitenweg, die verkehrliche Erschlie-
Bung des zukinftigen Wohngebietes, die bauordnungsrechtliche Sicherung der vorhandenen
Gasfernleitungen, die Nahversorgungssituation im Dernekamp, die Anbindung der bestehenden
Wohngebiete an das geplante Regenriickhaltebecken, die geplanten Geschosshdhen, die Ausrich-
tung der zukilinftigen Gebaude sowie auf die geplanten GrundstiicksgréBen.

Zum Zwecke einer klimafreundlichen Energieversorgung des Wohngebietes enthalt der Bebau-
ungsplanentwurf Festsetzungen, die die Errichtung einer gebietsbezogenen Freiflichenphotovol-
taikanlage bzw., solarthermischen Anlage sowie eine Energiezentrale fiir ein potentielles Nah-
warmenetz ermoglichen. Diesbeziiglich befinden sich die Stadtverwaltung und die Stadtwerke
Diilmen GmbH in einem Prifungs- und Entscheidungsprozess. Bezliglich der weiteren inhaltlichen
Erlduterung des Planentwurfs wird auf die als Anlage 1 beigefiigte stadtebauliche Begriindung
verwiesen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 184 , Auf dem Bleck, Teil |, Teilbereich A“ wird verwal-
tungsseitig zur Offenlage empfohlen.

Finanzierung:

Mit Ausnahme des stadtischen Anteiles an den in der stadtebaulichen Begriindung genannten
Kosten zur Herstellung der erforderlichen Erschliefungsanlagen und Entwasserungseinrichtungen
beschrankt sich der unmittelbar mit dem Beschluss verbundene gemeindlichen Aufwand auf den
Personaleinsatz fir die inhaltliche Bearbeitung und formale Abwicklung des Planverfahrens in
dem filir Bebauungsplanverfahren allgemein Gblichen Rahmen.
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In Vertretung Gesehen

gez. gez.
Stadtbaurat Monter Hovekamp
Beigeordneter BUrgermeister
Anlagen:

Anlage 1 — Stadtebauliche Begriindung
Anlage 2 — Niederschrift Gber die Birgerbeteiligung am 14.02.2019
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Teil | Allgemeine stadtebauliche Begrindung

1. Lage im Raum und raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet “Auf dem Bleck, Teil 1, Teilbereich A“ befindet sich in der Gemarkung
Dulmen-Kirchspiel und liegt am sidostlichen Rand der Kernstadt Dilmen-Mitte. Be-
grenzt wird das Plangebiet im Nordosten von den Bahngleisen der Strecke Dortmund-
Gronau, im Sudosten von dem Wirtschaftsweg Nr. 355, im Sudwesten von dem in
Verlangerung der Dahlienstrafl3e verlaufenden Wirtschaftsweg Nr. 362 und im Nord-
westen von dem als ,Blumensiedlung” bezeichneten Wohngebiet zwischen der
Liadinghauser Strafl3e und der genannten Bahnstrecke. Insgesamt umfasst der raumli-
che Geltungsbereich des Bebauungsplanes eine Flache von ca. 4,9 ha.

Der Geltungsbereich des Aufstellungsbeschlusses fur den Bebauungsplan bezieht die
sudwestlich angrenzenden und zum Teil bebauten Flursticke bis zur Ludinghauser
Stral3e mit ein. Dieses Verfahren fur den Teilbereich A beschrankt sich jedoch aus-
schliel3lich auf die zuvor beschriebene norddstliche Teilflache (Ackerflache und Wirt-
schaftsweq).

2. Vorhandene Nutzung des Plangebietes und seiner Umgebung

Das betreffende Gebiet ist vorwiegend durch eine Ackerflache gepréagt. Einen geringen
Anteil des Geltungsbereiches nimmt der Wirtschaftsweg im Sudwesten ein.

Im Nordwesten grenzt die ab den 1970er Jahren entstandene ,Blumensiedlung” und
im Nordosten auf der gegenuberliegenden Seite der Bahnstrecke das ab Mitte der
2000er Jahre entstandene Wohngebiet ,Auf dem Bleck II“ an. Sudlich des Plangebiets
befinden sich landwirtschaftlich genutzte Flachen. Im Sidosten auf der gegenuberlie-
genden Seite des Wirtschaftsweges Nr. 355 wird die nahere Umgebung durch einzelne
freistehende Wohnhé&user, einen pferdewirtschaftlichen Betrieb, einen Gewerbebe-
trieb und im Ubrigen durch landwirtschaftlich genutzte Flachen gepragt.

3. Bestehendes Planungsrecht

Der Regionalplan “Minsterland” (Blatt 11, Bezirksregierung Minster, 24.10.2018)*
stellt das Plangebiet als Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) dar.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Dilmen ist das Plangebiet
als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Somit kann der Bebauungsplan nicht
gem. § 8 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)? aus den Darstellungen des rechtswirksa-
men FNP entwickelt werden, so dass ein Aufstellungsverfahren zur Anderung erfor-
derlich ist. Aufgrund des zu beachtenden Zieles 6.1-1 des Landesentwicklungsplanes
NRW (LEP NRW)?3 kann eine Darstellung weiterer wohnbaulicher Flachen im FNP je-
doch nur im Rahmen eines sogenannten Flachentausches erfolgen, so dass in Dilmen
nur dann neuer Siedlungsraum in Anspruch genommen werden darf, wenn zugleich
an anderer Stelle ein gleichwertiger, bisher planerisch fur Siedlungszwecke vorgese-
hener Bereich wieder in eine Freiflache umgewandelt wird. Das entsprechende Auf-
stellungsverfahren zur 88. Anderung des FNP der Stadt Diilmen fiir den Bereich ,Auf
dem Bleck I“ und ,,Auf der Laube“ in DiImen-Kirchspiel und Dilmen-Mitte hat den er-
forderlichen Flachentausch zum Ziel und erfolgt im Parallelverfahren.

1 Bezirksregierung Muinster: Regionalplan Miinsterland vom 27. Juni 2014 mit Erganzung vom 24.10.2018, Munster
2 BauGB: Baugesetzbuch vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), in der zurzeit geltenden Fassung
3 MWIDE NRW: Landesentwicklungsplan NRW vom 06. August 2019, Disseldorf
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Bebauungsplan Nr. 184 ,Auf dem Bleck Teil I, Teilbereich A®

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Landschaftsplans Buldern4, der in diesem
Bereich keine Schutzgebiete, Naturdenkmale oder geschitzte Landschaftsbestand-
teile festsetzt. Fur den Bereich des Plangebietes, der sich innerhalb des Landschafts-
raumes LR-llla-046 — DiUlmener Sandplatte befindet, werden jedoch Entwicklungs-,
Pflege- und ErschlieBungsmaflinahmen festgesetzt. Innerhalb dieses Raumes ist fir
die ,Kulturlandschaft um die Bollenfeldsheide” das Entwicklungsziel ,Erhaltung und
Entwicklung der vielfaltig ausgestatteten Landschaft” definiert. Unter den Vorausset-
zungen des § 20 Landesnaturschutzgesetz NRW (LNatSchG NRW)® treten die wider-
sprechenden Festsetzungen des Landschaftsplans mit dem Inkrafttreten des entspre-
chenden Bebauungsplans aul3er Kratft.

Im Nordwesten schliet der Bebauungsplan Nr. 20 ,Dernekamp II“ und im Nordosten
auf der gegentberliegenden Seite der Bahnstrecke der Bebauungsplan Nr. 185 ,Auf
dem Bleck II* an.

4. Anlass, Ziele und Zwecke der Planung, stadtebauliches Konzept

Zur Jahrtausendwende wurde fur den Bereich Dernekamp ein Rahmenplan fur die
stadtebauliche Entwicklung im Stdosten der Stadt Dulmen erarbeitet. Basierend da-
rauf wurden im Jahr 2001 die Aufstellungsverfahren fur die Bebauungsplane ,Auf der
Laube, Teil I, ,Auf der Laube, Teil 11, ,Auf der Laube, Teil [lI“ und ,Auf dem Bleck [*
sowie ,Auf dem Bleck II* eingeleitet. Der Teilbereich A des Bebauungsplanes ,,Auf dem
Bleck, Teil I betrifft die zwischen der Eisenbahnstrecke Dortmund — Gronau und dem
in sudostlicher Verlangerung der Dahlienstral3e verlaufenden Wirtschaftsweg Nr. 362
befindliche Teilflache aus dem Geltungsbereich des betreffenden Einleitungsbeschlus-
ses. Aufgrund des anhaltenden Bedarfs an Wohnbaugrundstiicken in Dulmen (vgl.
Begrundung zur 88. Anderung des FNP fiir den Bereich ,Auf dem Bleck I“ und ,Auf der
Laube®) werden mit diesem Bebauungsplanverfahren die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fir eine wohnbauliche Entwicklung nun auch fur den betreffenden Bereich
geschaffen. Ziel ist es dabei, insbesondere jungen Familien durch einen attraktiven
Wohnstandort die Mdglichkeit zu bieten, ihren Lebensmittelpunkt dauerhaft in Dilmen
zu halten sowie die vorhandene Infrastruktur und o6ffentliche Einrichtungen, wie
Schulen und Kindertageseinrichtungen, zu sichern und zu stabilisieren.

Das zugrundeliegende stadtebauliche Konzept sieht eine Wohnbebauung vor, die sich
vorwiegend an den angrenzenden Siedlungsbereichen orientiert und eine ahnliche
Siedlungstypologie aufweist, jedoch im Hinblick auf die Erfordernisse der flachenscho-
nenden Siedlungsentwicklung eine vergleichsweise héhere bauliche Dichte zulasst.
Vor diesem Hintergrund sollen im Plangebiet tberwiegend die Voraussetzungen fur
die Errichtung ein- und zweigeschossiger Einzel- und Doppelhduser geschaffen wer-
den. Entsprechend der Nachfrage nach unterschiedlichen Gebaudetypen und Grund-
stuicksgrof3en soll dartiber hinaus in einem Teilbereich der Bau zweigeschossiger Rei-
henh&user und im Hinblick auf den bestehenden Bedarf an Mietwohnungen - auch im
Bereich des offentlich geférderten Wohnungsbaus - erganzend die Errichtung von
Mehrfamilienh&usern im Geschosswohnungsbau ermdglicht werden.

4 Kreis Coesfeld: Landschaftsplan Buldern - Textliche Darstellungen und Festsetzungen mit Erlauterungen,
Coesfeld, 16.06.2016

5 LNatSchG NRW: Gesetz zum Schutz der Natur in Nordrhein-Westfalen (Landesnaturschutzgesetz NRW) vom 21.
Juli 2000 (GV. NRW. S. 487), in der zurzeit geltenden Fassung
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Bebauungsplan Nr. 184 ,Auf dem Bleck Teil I, Teilbereich A®

5. Art und Mal3 der baulichen Nutzung, Bauweise, Gberbaubare Grundsticks-
flache

Art der baulichen Nutzungen

Entsprechend der Zielsetzung zur Erganzung der wohnbaulichen Siedlungsstruktur im
Sudosten Dilmens setzt der Bebauungsplan ein Allgemeines Wohngebiet gemal § 4
Baunutzungsverordnung (BauNVO)® fest.

Gemal § 4 Abs. 1 BauNVO dienen Allgemeine Wohngebiete vorwiegend dem Woh-
nen. Im Hinblick auf die angestrebte Wohnqualitat sind die in Allgemeinen Wohnge-
bieten nach § 4 Abs. 3 Nr. 3-5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Anla-
gen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht Bestandteil des Be-
bauungsplanes und somit nicht zulassig. Uber den Ausschluss dieser Nutzungen kon-
nen Storungen der schutzbedtrftigen Wohnnutzungen insbesondere durch die mit den
Nutzungen verbundenen zuséatzlichen Verkehrsaufkommen sowie der Nutzung selbst
ausgeschlossen werden. Zudem sind die Standortvoraussetzungen fir derartige
Nutzungen im Plangebiet nicht bzw. nur sehr begrenzt gegeben. Die nach § 13
BauNVO zulassigen Raume fiir freie Berufe bleiben von diesem Ausschluss unberihrt.

MalR der baulichen Nutzungen

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4, die
auf maximal drei Vollgeschosse beschrankte Zahl der Vollgeschosse und die Festset-
zung der minimal- bzw. maximal zulassigen Trauf- und Gebaudehdhen definiert. Mit
dieser Kombination von Festsetzungen sollen eine Siedlungsstruktur im Sinne der zu-
vor beschriebenen Zielsetzung sichergestellt und die in § 17 BauNVO empfohlenen
Orientierungswerte fur die Bestimmung des Mal3es der baulichen Nutzung nicht tber-
schritten werden.

Um entsprechend der beschriebenen Zielsetzung ein differenziertes Wohnraumange-
bot vorhalten zu kénnen und eine flachensparende Siedlungsentwicklung zu realisie-
ren, wird das Plangebiet in flinf einzelne Allgemeine Wohngebiete strukturiert. Neben
den Allgemeinen Wohngebieten WA 2, WA 3 und WA 5, in denen eine Reihenhaus-
bebauung und Geschosswohnungsbau zugelassen wird, sollen in den Allgemeinen
Wohngebieten WA 1 die Voraussetzungen fur die Errichtung von zweigeschossigen
Einzel- oder Doppelhausern mit maximal zwei Wohneinheiten geschaffen werden. Die
hierfur erforderlichen ausreichend grof3 dimensionierten Wohnflachen werden durch
die Festsetzung von Mindest-Traufhéhen und der zuldssigen Geschossigkeit gewahr-
leistet. Die innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA 4 getroffenen Festsetzungen
zur maximalen Trauf- und Gebaudehdhe zielen hingegen insbesondere auf die Errich-
tung von Einfamilienhausern mit einer geringeren Wohnflache ab.

Die zulassigen Trauf- und Gebaudehdhen sind in der Planzeichnung in Metern tber
Normalhdhennull (NHN) verbindlich festgesetzt, um die Hohenentwicklung der Bau-
korper zu beschranken und eine vertragliche Hoheneinbindung der geplanten Ge-
baude in die angrenzenden Stadtstrukturen zu gewahrleisten. Ebenso soll hierdurch
auch sichergestellt werden, dass einzelne Gebaude die Nachbarbebauung nicht un-
angemessen Uberragen und entsprechend negative Auswirkungen auf die
Besonnungs- und Belichtungsverhaltnisse hervorrufen.

Die Gebaudehohe wird als héchster Punkt der Dachflache definiert. Von der festge-
setzten Gebaudehthe ausgenommen sind Schildgiebel, Schornsteine und mit der

6 BauNVO: Baunutzungsverordnung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), in der zurzeit geltenden Fassung
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Dachflache verbundene technische Anlagen. Die Traufh6he bezieht sich bei Gebau-
den mit geneigten Dachflachen auf die &uReren Schnittlinien der Dachhaut mit den
traufseitigen AulRenwandflachen, bei Gebauden mit Flachdach auf den oberen Ab-
schluss der AuRenwand. Die festgesetzten Trauf- und Gebaudehthen sind so be-
stimmt, dass die Erdgeschossful3bodenhéhe mit einer ausreichenden Hohe (ca. 25
cm) Uber der Gelandehthe bzw. der StralRenhdhe der angrenzenden ErschlieBungs-
stral3e liegen kann, um vor Eintritt von Gelandeoberflachenwasser in das Erdgeschoss
geschutzt zu sein. Eine entsprechende Handlungsempfehlung, dass Gebaudedffnun-
gen nur niedriger angelegt werden sollten, wenn sie durch bauliche Anlagen und/oder
Gelandemodellierungen (z.B. Kellerlichtschachte, Antritte zu Kellerhalsen usw.) gegen
oberflachlich zulaufendes Regenwasser gesichert sind, wird zusatzlich als Hinweis in
den Bebauungsplan aufgenommen.

Fur die Bereiche der Einzel- und Doppelhduser im Allgemeinen Wohngebiet WA 4 sind
die Trauf- und Gebaudehdhen in Anlehnung an die unmittelbar westlich angrenzende
Bestandsbebauung so definiert, dass diese in Relation zur Oberkante der ausgebau-
ten Planstral3e Traufhdhen von ca. 4,30 m bzw. Geb&udehdhen von ca. 10,30 m er-
maoglichen. Die zuldssigen Trauf- und Gebaudehdhen der weiteren Bereiche flr die
gréReren Einzel- und Doppelh&user in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 passen
sich mit relativen maximalen Héhen von ca. 6,80 m bzw. 12,80 m an die in der
,Blumensiedlung“ Uberwiegend vorhandenen zweigeschossigen Geb&udekubaturen
an und ermdglichen auch Einzelhauser mit zwei Wohneinheiten. Damit hier im Sinne
der beschriebenen Zielsetzung eine entsprechende Wohndichte erreicht werden kann,
wird dariber hinaus eine Mindest-Traufhohe von 6,00 m und eine zwingend zweige-
schossige Bebauung festgesetzt, wodurch Gebaudekubaturen mit grof3er dimensio-
nierten Wohnflachen sichergestellt werden, um insbesondere eine kleinteiligere
Doppelhausbebauung oder Einzelgebdude mit zwei Wohnungen zu begtinstigen. Zur
Umsetzung der geplanten Reihenhausbebauung stdlich des Bahngelandes werden
die Geschossigkeit, Trauf- und Gebdudehthen innerhalb des Allgemeinen Wohnge-
bietes WA 2 so definiert, dass zweigeschossige Hausgruppen mit einheitlichen relati-
ven Traufhéhen von ca. 7,00 m und Geb&udehdhen von maximal ca. 13,00 m zul&assig
sind. Aufgrund der in der Regel kleineren Grundstiicke bei Hausgruppen soll somit
eine intensivere Gebaudenutzung ermdglicht werden. In dem Allgemeinen Wohnge-
biet WA 5, in dem eine Mehrfamilienhausbebauung ermdglicht wird, sind nur zweige-
schossige Wohngebaude mit relativen Traufh6hen von mindestens ca. 6,00 und ma-
ximal ca. 9,40 m sowie Gebaudehdhen von maximal ca. 14,40 m zulassig. Somit wer-
den hier sowohl Wohngebaude mit zwei Vollgeschossen und einem Nicht-Vollge-
schoss unter geneigtem Dach als auch Wohngebaude mit zwei Vollgeschossen und
einem Nicht-Vollgeschoss als Staffelgeschoss mit einem Flachdach erméglicht. Damit
wird sichergestellt, dass zum einen die fir den Geschosswohnungsbau notwendige
Wohnflache fir mehrere Wohneinheiten realisiert werden kann und zum anderen auf
Staffelgeschossen keine weiteren Geschosse errichtet werden kénnen. Darlber hin-
aus soll am dstlichen Rand des Plangebietes im Allgemeinen Wohngebiet WA 3 wei-
terer Geschosswohnungsbau realisiert werden. Entsprechend der beschriebenen Ziel-
setzung sollen hier dreigeschossige freistehende Solitdrbauten mit mehreren
Wohneinheiten zugelassen werden. Durch die Festsetzung einer relativen Mindest-
Traufhéhe von ca. 6,00 m wird auch hier die Realisierung von mindestens zweige-
schossigen Wohngebéauden sichergestellt. Mit einer zuldssigen maximalen Traufhthe
von ca. 10,70 m und einer Gebaudehdhe von maximal ca. 15,00 m wird ein unmalf3-
stabliches Heraustreten von Gebauden uber die zusatzliche Errichtung von Nichtvoll-
geschossen ausgeschlossen.



Bebauungsplan Nr. 184 ,Auf dem Bleck Teil I, Teilbereich A®

Ausnahmsweise lasst der Bebauungsplan in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1,
WA 3 und WA 4 zugunsten von Dachaufbauten und Zwerchgiebeln eine Uberschrei-
tung der festgesetzten TraufhGhen um bis zu 2,20 m zu. Voraussetzung hierfur ist,
dass Zwerchgiebel nicht mehr als 0,50 m vor die unmittelbar angrenzende Auf3en-
wandflache des Geb&udes hervortreten sowie in ihrer Breite nicht mehr als 1/2 der
Lange der betreffenden Gebaudeseite einnehmen. Durch die Beschrankungen hin-
sichtlich der Grol3e und Gestaltung der Dachaufbauten bzw. Zwerchgiebel wird sicher-
gestellt, dass diese sich dem Hauptgebaude optisch unterordnen.

Um sicherzustellen, dass aneinandergrenzende Hauptbaukdrper einheitliche Traufho-
hen erhalten, wird dieses im Bebauungsplan entsprechend festgesetzt.

Bauweise und tdberbaubare Grundstucksflache

Im Plangebiet ist eine offene Bauweise festgesetzt, die Uberwiegend auf Einzel- und
Doppelhduser beschrankt ist und sich somit an der Siedlungsstruktur der umliegenden
Wohngebiete orientiert. Entlang der Bahngleise sind im Allgemeinen Wohngebiet WA
2 davon abweichend eine offene Bauweise und nur Hausgruppen zuléassig. Damit wird
eine Variation in der Bebauungsdichte in der sonst sehr homogenen Siedlungsstruktur
angestrebt, um entsprechend der herrschenden Nachfrage auch eine Reihenhausbe-
bauung zu ermdglichen.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden durch Baugrenzen im erschliel3ungs-
straRenseitigen Bereich der Grundstlicke festgesetzt. Damit werden die Vorausset-
zung fur ein einheitlich geordnetes Erscheinungsbild geschaffen und die hinteren
Grundstiicksbereiche als zusammenhéngende Garten- und Freiflachen gesichert. Die
festgesetzte Bautiefe betragt in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2 und WA
4 insgesamt 16,00 m, ist aber in der Weise gegliedert, dass in einer Tiefe von 12,00 m
der Hauptbaukorper im Rahmen der zuvor beschriebenen Hohenfestsetzungen errich-
tet werden kann. Daruber hinaus besteht die Mdglichkeit, diese Bautiefe im Erdge-
schoss um bis zu 4,00 m zu erweitern, wenn in diesem Bereich eine Geb&udehdhe
von 4,20 m nicht Gberschritten wird. Diese Festsetzung dient insbesondere der Errich-
tung von Wintergarten und Terrasseniberdachungen oder anderen eingeschossigen
Wohnhausanbauten.

Um Bauvorhaben zuzulassen, die mehrere Wohneinheiten ermdglichen, werden in
den Allgemeinen Wohngebieten WA 3 und WA 5, in denen eine Mehrfamilienhausbe-
bauung mdglich ist, Uberbaubare Grundsticksflachen mit einer Tiefe von 18,00 m fest-
gesetzt.

Anzahl der Wohnungen pro Wohngebaude

Fir die Bereiche innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 4, in denen
nur eine Einzel- und Doppelhausbebauung zulassig ist, wird festgesetzt, dass je
Wohngeb&ude max. zwei Wohnungen zulassig sind. Durch diese Beschréankung soll
insbesondere eine Uberméalige Verkehrsbelastung in den Wohnstrallen etwa auch
durch zusatzlichen Stellplatzbedarf insbesondere im 6ffentlichen Strallenraum vermie-
den werden. Unter Berlcksichtigung der im Bebauungsplan vorgeschlagenen Grund-
stucksteilung und der zuldssigen Bauweisen kénnten insgesamt etwa 120 Wohnein-
heiten entstehen, fir die der geplante offentliche Stralienraum ausgelegt und die ge-
plante Stellplatzanzahl ausreichend bemessen ist.
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6. Garagen, Carports, Stellplatze und Nebenanlagen

Um ein aufgelockertes und offenes Stral3enbild mit Freiflachen in Richtung der Er-
schlieBungsstral3en zu erhalten wird festgesetzt, dass geschlossene sowie offene Ga-
ragen (Carports) nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache oder innerhalb
der Grundstucksflache, die zwischen der Flucht der vorderen und hinteren Baugrenze
liegt, zulassig sind. In den Allgemeinen Wohngebieten werden die Flachen zwischen
Baugrenzen und Stral3enbegrenzung als Vorgartenflachen gekennzeichnet. Diese
Flachen sind zugunsten eines homogenen und offenen StraRenbildes mit Freiflachen
von Geb&auden wie Garagen und Nebenanlagen freizuhalten. Dartber hinaus wird in
diesem Zusammenhang auf die bauordnungsrechtlichen Bestimmungen des § 8 Abs.
1 Bauordnung NRW (BauO NRW)’ verwiesen. Danach sind die nicht mit Gebauden
oder vergleichbaren baulichen Anlagen Uberbauten Flachen der bebauten Grundsti-
cke wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und zu begriinen oder zu
bepflanzen, soweit dem nicht die Erfordernisse einer anderen zulédssigen Verwendung
der Flachen entgegenstehen.

7. Ortliche Bauvorschriften gemafR § 89 BauO NRW

Die gestalterischen Festsetzungen des Bebauungsplanes werden auf der Grundlage
des § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 89 Landesbauordnung (BauO NRW) fest-
gelegt, um innerhalb des Wohngebietes ein homogenes und ansprechendes Sied-
lungsbild zu schaffen.

Vor diesem Hintergrund werden einheitliche Firstrichtungen vorgegeben und festge-
setzt, dass in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 3, WA 4 und WA 5 Décher
aneinandergrenzender Hauptbaukorper in Form, Neigung, Farbe und Material einheit-
lich auszufuhren sind.

Entsprechend des geplanten zweigeschossigen Bebauungsprofils der Einzel- und
Doppelhauser kénnen in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 4 Hauptge-
baude mit Satteldachern, Walmdéachern und Zeltdachern mit Dachneigungen von 35°
bis 45° errichtet werden. Damit im Allgemeinem Wohngebiet WA 2 die zulassigen
Hausgruppen ein einheitliches stadtebauliches Erscheinungsbild aufweisen, sind hier
nur Satteldacher mit einer Neigung von 45° zulassig. Um ein differenziertes Angebot
fur Mehrfamilienhaustypen schaffen zu kénnen, werden dagegen in den Allgemeinen
Wohngebieten WA 3 und WA 5 Wohngebaude ohne eine Einschrankung der Dachform
und Dachneigung zugelassen.

AulRerdem sind ausnahmsweise geringere Dachneigungen und Flachdacher an Dach-
aufbauten und Zwerchgiebeln sowie auf Anbauten und Terrasseniberdachungen zu-
lassig, da sich diese in ihrer Wirkung dem Dach des Hauptgebéaudes gestalterisch un-
terordnen.

Damit eine zurlickhaltende Entwicklung der Dachlandschaft gewahrleistet werden
kann, werden Dachaufbauten durch drtliche Bauvorschriften in ihrer Grol3e be-
schrankt. Es wird festgesetzt, dass Dachgauben nur in der ersten Geschossebene der
unter geneigten Dachflachen errichteten Raume und nur bei einer Dachneigung von
mehr als 35° zuldssig sind. AulRerdem darf die Gesamtlange aller Dachaufbauten und
-einschnitte maximal die Halfte der Trauflange der zugehdérigen Dachflache des Ge-
baudes betragen. Zu den Dachaufbauten im Sinne dieser Regelung zahlen Dachgau-
ben sowie Zwerchgiebel, die auf der Auf3enwand errichtet werden oder diese um bis
zu 0,50 m Uberschreiten.

7 BauO NRW: Bauordnung furr das Land Nordrhein-Westfalen Vom 21. Juli 2018 (GV NRW 2018 S. 421), in der
zurzeit geltenden Fassung
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Um auch eine einheitliche homogene Fassadengestaltung im Plangebiet zu gewahr-
leisten, sind die Fassaden aneinandergrenzender Hauptbaukorper von Doppelhdu-
sern und Hausgruppen mit einheitlichem Material und einheitlicher Farbe auszufihren.
Um jedoch auch fur einzelne Bauherrinnen und Bauherren Grindéacher sowie Anlagen
zur Gewinnung von Solarenergie zu ermdglichen, sind hierfuir abweichend auch an-
dere Farben und Materialien zuléassig. Glanzende Materialien werden nur far Winter-
garten, Terrasseniiberdachungen und Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie zu-
gelassen. Die festgesetzte Materialitéat entspricht somit den Standards Ublicher Dach-
eindeckungen sowie der umliegenden Wohngebiete und schlief3t die in der stadtebau-
lichen Gesamtheit stérenden Sonderlésungen aus.

Weiterhin sind Einfriedungen nur als sichtoffene Drahtzdune bis zu einer H6he von
1,50 m und innerhalb der als ,Vorgartenflache” gesondert gekennzeichneten Bereiche
nur bis zu einer Hohe von 1,00 m zulassig. Davon ausgenommen sind Sichtschutzan-
lagen an der Grundstiicksgrenze, wenn und soweit diese eine Lange von 6,0 m je
Grundstlck sowie eine Hohe von 2,0 m nicht Gberschreiten. Dadurch wird den zukunf-
tigen Bewohnerinnen und Bewohnern ausreichende Mdglichkeit zum Sichtschutz ge-
boten und zugleich ein durch bauliche Einfriedungen dominierter Stral3enraum verhin-
dert sowie ein optischer Zusammenhang der rickwartigen Gartenbereiche sicherge-
stellt.

8. Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet wird Uber die K27 ,Ludinghauser Stral3e” und den dort anschliefenden
Wirtschaftsweg Nr. 355 erschlossen. Die innere ErschlieBung erfolgt als Ringerschlie-
Rung durch eine HaupterschlieBungsstral3e (Planstra3e 1) und weiterer untergeord-
neter Stral3en (PlanstralRen 2-6). Entsprechend ihrer Funktion wird die Haupterschlie-
RungsstralRe als offentliche StralRenverkehrsflache mit einer Fahrbahnbreite von 6,00
m mit einem beidseitigen 2,00 m breiten Gehweg, mit zusatzlichen, durch Baumpflan-
zungen gegliederten, Langsparkstanden sowie stral3enbegleitenden Versickerungs-
mulden im ndrdlichen StraRenabschnitt ausgebaut. Die Aufteilung der Verkehrsflachen
einschliel3lich der Anordnung der geplanten Besucherstellplatze, Baumpflanzungen
und StraRenentwéasserungsmulden ist nachrichtlich in den Bebauungsplan tbernom-
men. Die weiteren untergeordneten Straf3en sollen als verkehrsberuhigte Mischver-
kehrsflache ausgebaut werden und sind daher als 6ffentliche Verkehrsflache mit der
besonderen Zweckbestimmung ,verkehrsberuhigter Bereich® festgesetzt.

Der Wirtschaftsweg Nr. 362, der an die Dahlienstra3e anschlief3t, ist auch weiterhin
nicht fur die KFZ-Erschlie3ung vorgesehen, damit der Verkehr ganzlich tber den Wirt-
schaftsweg Nr. 355 fliel3t. Um jedoch im besonderen Bedarfsfall (z.B. fir Rettungsfahr-
zeuge oder wahrend Strallenbaumalinahmen im Plangebiet) eine zweite temporére
Zufahrt zum Plangebiet zu ermdglichen, soll die HaupterschlieBungsstralie im Westen
zwar baulich an den Wirtschaftsweg angebunden werden, aber gleichzeitig im Plan-
vollzug eine Durchfahrt fir den KFZ-Verkehr durch verkehrsrechtliche und/oder bauli-
che MalRnahmen verhindert werden. Um fur Ful3ganger und Radfahrer eine direkte
Anbindung an die westlich angrenzende ,Blumensiedlung“ bzw. an den Wirtschafts-
weg Nr. 355 herzustellen sowie die Erreichbarkeit der stdlich angrenzenden landwirt-
schaftlichen Flachen weiterhin zu gewahrleisten, wird der bestehende Wirtschaftsweg
Nr. 362 als offentliche Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung ,Ful3-,
Radweg und landwirtschaftlicher Verkehr” festgesetzt. Ebenfalls wird das Plangebiet
im nordwestlichen Bereich durch die Festsetzung eines Ful3- und Radweges an den
Irisweg und hieriber an den daran in nordlicher Richtung entlang des Bahngelandes
verlaufenden Gehweg angebunden. Zugunsten einer vom KFZ-Verkehr getrennten
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Ful3- und Radwegeverbindung zum Spielplatz an der Kornblumenstral3e und zu der
auf der Ostlichen Seite der Bahnstrecke verlaufenden Veloroute V7b sieht der Bebau-
ungsplan einen entsprechenden Weg innerhalb der festgesetzten 6ffentlichen Grin-
flache entlang des Wirtschaftsweges Nr. 355 vor. Insgesamt wird damit flr Fu3ganger
und Radfahrer eine gute und sichere Anbindung sowohl an die umliegenden Sied-
lungsbereiche als auch an das bestehende Dilmener Radwegenetz gewébhrleistet.

Die erforderlichen privaten Stellplatze sind im Rahmen des Baugenehmigungsverfah-
rens nachzuweisen. Dartber hinaus stehen nérdlich und westlich im Plangebiet ent-
lang der HaupterschlieBungsstralRe (Planstrale 1) und im Bereich des geplanten
Spielplatzes offentliche Parkflachen zur Verfigung. Zuséatzlich werden im Rahmen des
Endausbaus einzelne Stellplatze innerhalb der verkehrsberuhigten Verkehrsflachen
(Planstral3en 2-6) umgesetzt, so dass eine ausreichende Versorgung des Quartiers
mit 6ffentlichen Besucherstellplatzen gewahrleistet ist.

9. Ver- und Entsorgung, Schutz vor Starkregen

Im Zuge der ErschlieBung des Plangebietes sind die erforderlichen Anlagen der Ver-
und Entsorgung erstmalig herzustellen.

Auf der Grundlage des wasserwirtschaftlichen Entwasserungskonzeptes zum Rah-
menplan Dernekamp ist die Entwésserung des Baugebietes im Trennsystem geplant
(8 55 Wasserhaushaltsgesetz (WHG)® und § 44 Landeswassergesetz (LWG)®. Dabei
kann das im Plangebiet anfallende Schmutz- und Regenwasser im Trennsystem in die
vorhandene Kanalisation im Bereich des Wirtschaftsweges Nr. 355 geleitet werden.
Vorfluter fir die Beseitigung des Niederschlagswassers im Plangebiet sowie fur die
vorhandenen Baugebiete ,,Auf dem Bleck II“ und ,Dernekamp II* ist der stidostlich vom
Plangebiet verlaufende Kiffertbach (Wasserlauf II. Ordnung Nr. 50 des Wasser- und
Bodenverbandes Sandbach). Der Entwasserungsplanung zur ErschlieRung des Bau-
gebietes ,Auf dem Bleck I1* als Teil des wasserwirtschaftlichen Entwasserungskonzep-
tes zum Rahmenplan Dernekamp ist bereits am 18.11.2003 durch die Bezirksregie-
rung zugestimmt worden (8 58 (1) LWG). In dieser Entwasserungsplanung ist die Be-
seitigung des Niederschlagswassers konzeptionell fir die Teileinzugsgebiete ,Derne-
kamp 1I* sowie ,Auf dem Bleck I/l mit bertcksichtigt worden. Zur Rickhaltung des
anfallenden Niederschlagswassers sieht das fiir den Bebauungsplan erarbeitete Ent-
wasserungskonzept unter Berlcksichtigung des in Richtung Siden leicht abfallenden
Gelandes im stidostlichen Bereich des Plangebietes ein Regenriickhaltebecken (RRB)
mit einer Flachengrdl3e von ca. 3.600 m2 vor. Zur planungsrechtlichen Sicherung der
Entwasserungsplanung setzt der Bebauungsplan fir den Standort des RRB eine
Flache fur Versorgungsanlagen und Abwasserbeseitigung fest. Dartiber hinaus ist im
sudlichen Bereich entlang des Wirtschaftsweges Nr. 362 innerhalb der festgesetzten
offentlichen Grunflache eine Versickerungsmulde geplant, die der Aufnahme von wild
abflieBendem Oberflachenwasser bei Starkregenereignissen dient und an das RRB
angeschlossen wird. Des Weiteren sieht das Entwéasserungskonzept im nérdlichen Be-
reich entlang der Planstral3e 1 Versickerungsmulden zur StralRenentwasserung vor,
deren Uberlaufe den siidwestlichen Regenwasserkanalen innerhalb der StraRenver-
kehrsflachen zuflieRen. Zusatzlich ist fur die Ableitung von wild abflieBendem Ober-
flachenwasser bei Starkregenereignissen ein Notwasserweg innerhalb der Spielplatz-
flache mit einer Anbindung an das RRB vorgesehen. Der vorgesehene Verlauf der

8 WHG: Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), in der zurzeit geltenden Fassung
9 LWG: Landeswassergesetz Nordrhein-Westfalen vom 9. Juni 1989 (GV. NW. S. 384), in der zurzeit geltenden
Fassung
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Versickerungsmulden und des Notwasserweges wird nachrichtlich in den Bebauungs-
plan aufgenommen. Um eine grundlegende Sicherung der Gebaude gegeniber
Starkregenereignissen gewahrleisten zu kdnnen, wurden die Festsetzungen der zu-
lassigen Trauf- und Gebaudehdhen so festgesetzt, dass die Erdgeschossfu3boden-
hohe mit einer ausreichenden Hohe (ca. 25 cm) tUber der Gelandehdhe bzw. der Stra-
Renhdhe der angrenzenden ErschlielBungsstralRe liegen kann (siehe Kapitel 5). Eine
entsprechende Handlungsempfehlung, dass Gebaudedffnungen nur niedriger ange-
legt werden sollten, wenn sie durch bauliche Anlagen und/oder Gelandemodellierun-
gen (z.B. Kellerlichtschachte, Antritte zu Kellerhalsen usw.) gegen oberflachlich zulau-
fendes Regenwasser gesichert sind, wird zusatzlich als Hinweis in den Bebauungsplan
aufgenommen. Der zunehmenden Bedeutung des Schutzes von Baugebieten vor wild
abflieBendem Oberflachenwasser im Zuge von Starkregenereignissen wird somit
durch die getroffenen Festsetzungen Rechnung getragen.

Die Trinkwasser- und Stromversorgung wird durch die Stadtwerke Dilmen GmbH mit-
tels Anschluss an das bestehende umliegende Versorgungsnetz sichergestellt. Fir die
Versorgung des Plangebiets mit elektrischer Energie sind im Bebauungsplan zwei
Flachen fur Trafostationen festgesetzt. Dartiber hinaus bieten die festgesetzten offent-
lichen Verkehrsflachen ausreichenden Raum fur die Herstellung weiterer Leitungs-
systeme sowohl im Bereich der Energie- bzw. Warmeversorgung als auch der Daten-
kommunikation. Welche konkreten Versorgungsnetze durch welchen Netzbetreiber
hergestellt werden, bleibt dem weiteren Planvollzug vorbehalten. Um die Flache des
RRB bei Bedarf auch zur Energieerzeugung durch aufgestanderte Freiflachenphoto-
voltaikanlagen oder solarthermische Anlagen nutzen zu kénnen, wird auf der entspre-
chend festgesetzten Flache fur Versorgungsanlagen und Abwasserbeseitigung neben
der Zweckbestimmung ,Regenruckhaltebecken® auch die Zweckbestimmung ,Erneu-
erbare Energien — Photovoltaik-/Solarthermieanlagen* festgesetzt. Dartiber hinaus be-
steht grundsatzlich die Mdglichkeit, Einrichtungen zur Energieversorgung des Gebie-
tes als Nebenanlage auch innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete zu errichten. Auf-
grund seiner zentralen Lage wuirde sich als potentieller Standort fiir die Energiezent-
rale eines Nahwarmenetzes insbesondere das unmittelbar nordwestlich an den im Be-
bauungsplan festgesetzten Spielplatz angrenzende vorgeschlagene Baugrundstiick
im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 anbieten.

Zur Sicherstellung der Loschwasserversorgung ist auf der Grundlage des DVGW-Re-
gelwerkes ,Arbeitsblatt W 405“19 Abschnitt 5i. V. m. Tabelle 1 des z. g. Arbeitsblattes
fur allgemeine Wohngebiete und vor dem Hintergrund der im Bebauungsplan festge-
setzten ortsiiblichen massiven Bauweise davon auszugehen, dass der Loschwasser-
bedarf im Rahmen des Grundschutzes 48 m3/h Léschwasser fur die Dauer von zwei
Stunden betragt. Diese Léschwassermenge kann tber das bestehende bzw. neu an-
zulegende Trinkwassernetz der Stadtwerke Dilmen GmbH bereitgestellt werden, so
dass auf diese Weise der Grundschutz sichergestellt ist.

Am sudwestlichen Rand des Plangebietes verlaufen parallel zum Wirtschaftsweg Nr.
355 innerhalb der daran westlich angrenzenden festgesetzten offentlichen Grinflache
zwei unterirdische Gasfernleitungen der Thyssengas GmbH, die durch beschrankt per-
sonliche Dienstbarkeiten grundbuchrechtlich gesichert sind und deren Fihrung im Be-
bauungsplan festgesetzt wird. Die erforderlichen Schutzstreifen werden im
Bebauungsplan durch die Festsetzung als Flache, die mit einem Geh-, Fahr- und Leli-
tungsrecht zu belasten ist, zugunsten der Stadtwerke Dilmen GmbH und der Thyssen-
gas GmbH gesichert.

10 DVGW-Regelwerk: Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW), DVGW-Regelwerk: Arbeitsblatt
W 405 - Bereitstellung von Loschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung, Februar 2008
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10. Eingriffe in Natur und Landschaft, Grinordnung

Derzeit ist das Plangebiet mit Ausnahme des Wirtschaftsweges eine landwirtschaftlich
genutzte Ackerflache.

Durch den Bebauungsplan wird im Sinne des 8§ 14 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG)!! ein Eingriff in bislang der Natur und Landschaft zur Verfligung stehende
Flachen vorbereitet.

Sind aufgrund der Aufstellung eines Bebauungsplans Eingriffe in Natur und Landschaft
zu erwarten, so ist tiber die Vermeidung und den Ausgleich nach den Vorschriften des
BauGB abwéagend zu entscheiden. Ziel ist es, die Inanspruchnahme von Flachen im
Sinne der Vermeidung auf das erforderliche Mindestmafl? zu begrenzen. Gleichzeitig
gilt es, die Voraussetzungen flr einen weitreichenden Ausgleich der durch die ange-
strebte Nutzung letztlich unvermeidbaren und zu erwartenden erheblichen Beeintrach-
tigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Na-
turhaushaltes zu schaffen.

Um Aussagen beztiglich erforderlicher naturschutzrechtlicher Ausgleichs- und Ersatz-
mal3nahmen treffen zu kénnen, ist flur das Plangebiet eine Eingriffs- und Ausgleichs-
bilanzierung (siehe Kapitel 2.4.2 des Umweltberichts als Teil Il der Begriindung) auf
Grundlage des ,Biotopwertverfahrens zur Bewertung von Eingriffen und Bemessung
von Ausgleichsmafinahmen im Kreis Coesfeld“? vorgenommen worden. Demnach
kann der durch die kiinftige bauliche Nutzung zu erwartende Eingriff in Natur und Land-
schaft durch die innerhalb des Plangebietes getroffenen Festsetzungen nur zum Tell
kompensiert werden. Diese Festsetzungen umfassen die naturnah gestalteten Versi-
ckerungsmulden, das Regenriickhaltebecken und die Grinflachen. In Verbindung mit
dem linearen und dichten Baumbestand entlang der Bahntrasse ergédnzen sich die
festgesetzten MalRhahmen und Flachen zu einer nahezu geschlossenen Eingrinung
des Baugebietes. Fur einen vollstandigen naturschutzrechtlichen Ausgleich wird den
Eingriffsflachen im Plangebiet eine externe Ausgleichsflache aus dem stadtischen
Ausgleichsflachenpool zugeordnet. Dies betrifft eine Teilflaiche des in der Bauerschaft
,Dernekamp® liegenden stadtischen Grundstlickes Gemarkung Dilmen Kirchspiel Flur
85, Flurstiick 41. Auf dem Grundstiick ist beabsichtigt, die ehemalige Fettweide durch
die Umwandlung zur Magerweide aufzuwerten. Die vorgesehene Zuordnung der Mal3-
nahmen zu den Bau- und Erschlie3ungsflachen dient als Grundlage fur die Kostener-
stattung geman § 135 a BauGB. Fir die im Plangebiet festgesetzten Mal3nahmen si-
chert die Zuordnung auRerdem einen rechtlichen, zeitlichen und raumlichen Zusam-
menhang zwischen Eingriffs- und Ausgleichsmalinahmen (siehe Anlage 4).

Die 2019 durchgefuihrte artenschutzrechtliche Vorprifung!® hat zum Ergebnis, dass
ein Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG
in Verbindung mit den Regelungen des 8§ 44 Abs. 5 BNatSchG auszuschlieRen ist.
Eine erhebliche Beeintrachtigung der im Fachinformationssystem des Landesamtes
fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW verzeichneten ,planungsrelevanten
Arten® und auch der nicht im FIS verzeichneten Reptilien ist nicht zu erwarten.

11 BNatSchG: Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), in der zurzeit geltenden Fassung

12 Kreis Coesfeld: Biotopwertverfahren zur Bewertung von Eingriffen und Bemessung von AusgleichsmaRnahmen
im Kreis Coesfeld, Coesfeld 03.01.2006

13 Umweltbliro Essen: Gutachterliche Einschatzung zur Betroffenheit der Belange des Artenschutzes gem. § 44
BNatSchG - Artenschutzpriiffung Stufe 1 — Vorprufung, Bebauungsplan ,Auf dem Bleck | in Dilmen, Essen
18.03.2019
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Unter Berucksichtigung der genannten Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleich-
maf3nahmen ist nach der im Umweltbericht dargelegten Ermittlung und Bewertung der
durch den Bebauungsplan berthrten Umweltbelange davon auszugehen, dass die Re-
alisierung der Planung zu keinen erheblichen nachteiligen Umwelteinwirkungen fuhrt.

11. Immissionsschutz

Nordostlich an das Plangebiet angrenzend verlauft die Bahnstrecke Dortmund -
Gronau. Auf der Grundlage der von der Deutschen Bahn AG im Rahmen eines ande-
ren Bauleitplanverfahrens im Jahr 2018 zur Verfligung gestellten und fur das Jahr 2025
prognostizierten Schienenbelastungsdatent* und des vereinfachten Schatzverfahrens
der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau“*®> wurden die von der Bahnstrecke Dort-
mund - Gronau ausgehenden Larmeinwirkungen auf das Plangebiet ermittelt. Danach
werden in einzelnen Bereichen die gemald Beiblatt 1 zur DIN 18005 fir allgemeine
Wohngebiete mal3geblichen Orientierungswerte von 55 dB(A) tags (6.00-22.00 Uhr)
und 45 dB(A) nachts (22.00-6.00 Uhr) Uberschritten. Innerhalb der unmittelbar sid-
westlich der Bahngleise festgesetzten Uberbaubaren Grundsticksflachen werden die
maf3geblichen Orientierungswerte im Tageszeitraum um bis zu 9 dB(A) und im Nacht-
zeitraum um bis zu 15 dB(A) Uberschritten. Vor diesem Hintergrund wird zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen auf die Anforderungen zur Ausfihrung der nach
aul3en abschlieBRenden Bauteile von Aufenthaltsrdumen nach der DIN 4109 - Schall-
schutz im Hochbau® — hingewiesen. In diesem Zusammenhang werden zur Ermittlung
der erforderlichen Luftschallddmmung der Aul3enbauteile die entsprechenden mal3-
geblichen Aul3enlarmpegel und Larmpegelbereiche im Bebauungsplan gekennzeich-
net.

Unmittelbar suddstlich des Plangebietes befinden sich zwei Hofstellen. In einem Ab-
stand von 175 m werden auf der sidlichen Hofstelle (Dernekamp, Hausnr. 35) Rinder
sowie Pferde gehalten. In der Stallung der daran nérdlich anschlieRenden zweiten Hof-
stelle (Dernekamp Hausnr. 37), die sich in einer Entfernung von 150 m zum Plangebiet
befindet, wird eine Pferdehaltung betrieben. Nach einer Gberschlagigen Ermittlung der
Geruchsimmissionen auf der Basis der Tierplatze und der VDI-Richtlinie 3894 Blatt 2
,Emissionen und Immissionen aus Tierhaltungsanlagen“'” werden die hierfiir maRgeb-
lichen Immissionswerte der Technischen Anleitung zur Reinhaltung der Luft (TA-Luft)!8
fur Wohngebiete im gesamten Plangebiet unterschritten, so dass nachteilige oder ge-
sundheitsgefahrdende Geruchsimmissionen nicht zu erwarten sind. Andere zu bertck-
sichtigende Vorbelastungen beziglich des Schutzgutes, wie etwa Schadstoffbelastun-
gen sind nicht gegeben.

12. MaBnahmen zur Bodenordnung

Bodenordnende MalRhahmen sind zur Umsetzung des Bebauungsplanes nicht erfor-
derlich, da sich das gesamte Plangebiet im Eigentum der Stadt Dulmen befindet und

14 Uppenkamp und Partner: Immissionsschutz-Gutachten — Schalltechnische Beurteilung im Rahmen der Bauleit-
planung zur Aufstellung des Bebauungsplans ,Butterkamp® in Diilmen, Ahaus, 18.06.2018

15 DIN 18005: Schallschutz im Stadtebau - Grundlagen und Hinweise fir die Planung, Juli 2002

16 DIN 4109: Schallschutz im Hochbau — Teil 1: Mindestanforderungen, Januar 2018

17 VDI-Richtlinie 3894 Blatt 2: Emissionen und Immissionen aus Tierhaltungsanlagen - Methode zur Abstandsbe-
stimmung - Geruch, November 2012

18 TA Luft: Neufassung der Ersten Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz: Tech-
nische Anleitung zur Reinhaltung der Luft vom 18.08.2021 (GMBI S. 1050)
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insoweit die eigentumsrechtlichen Voraussetzungen fur die Planung und deren Um-
setzung bereits vorliegen.

13. Altlasten, Bodenschutz

Es liegen weder Anhaltspunkte noch konkrete Erkenntnisse tber schadliche Boden-
veranderungen oder Altlasten im Plangebiet vor.

14. Denkmalschutz

Bauliche Denkmale sind im Plangebiet und in den angrenzenden Bereichen nicht vor-
handen.

Auf ca. einem Drittel der Flache des Plangebietes im Sudwesten sowie angrenzend
auf der sudwestlichen Ackerflache befindet sich ein seit dem 28.04.2006 eingetrage-
nes Bodendenkmal. Es handelt sich bei dem Denkmal entsprechend den Angaben in
der Denkmalliste der Stadt Dulmen (Bodendenkmal Nr. 27) um eine germanische
Siedlung der ROmischen Kaiserzeit (ca. 1.-4. Jh. n. Chr.) und einen vorgeschichtlichen
Brandgraberfriedhof. Gem. § 29 Denkmalschutzgesetz (DSchG NRW)*° sind die wis-
senschaftliche Untersuchung, die Bergung von Funden und die Dokumentation der
Befunde sicherzustellen. Diese denkmalschutzrechtliche Untersuchung wurde in Ab-
stimmung mit dem LWL-Arché&ologie fir den Bereich des eingetragenen Bodendenk-
mals durchgefihrt und hat zum Ergebnis, dass der Umsetzung der Bauleitplanung
keine denkmalschutzrechtlichen Belange mehr entgegenstehen. Daruber hinaus
wurde gem. 8 9 (4) Nr. 6 BauGB die eingetragene Flache nachrichtlich in den Bebau-
ungsplan tbernommen. Dabei ist zu bertcksichtigen, dass die in der Denkmalliste auf-
gefuhrte Flache nur die nachgewiesenen Funde und deren Mindestabmessung um-
fasst. Vor diesem Hintergrund wird im Bebauungsplan unter Kennzeichnungen und
Hinweise auf die 88 15 und 16 DSchG NRW hingewiesen, die die Anzeigepflicht und
das Vorgehen im Falle einer Entdeckung eines Bodendenkmales beinhalten.

15. Flachenbilanz

Festgesetzte Nutzung Flache in m? Anteil i.v.H.
Allgemeines Wohngebiet 32.030 65
StraRenverkehrsflachen 8.500 17

FuR3- und Radweg 1.235 2
Grunflachen 2.860 6

Spielplatz 1.095 2
Regenrtckhaltebecken 3.750 8

Summe 49.470 100

19 DSchG: Denkmalschutzgesetz NRW vom 11.03.1980, in der zurzeit geltenden Fassung
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16. Kosten

Fur die Malinahmen zur Umsetzung des Bebauungsplanes ist von folgenden Kosten-

punkten auszugehen.

StralRenbau ca. 1.850.000 €
Entwéasserungsanlagen ca. 2.500.000 €
Grunflachen (Bepflanzungen) ca. 50.000 €
Naturschutzrechtliche Ausgleichsmalinahmen ca. 12.000 €
Spielplatz mit Multifunktionssportfeld ca. 140.000 €

Summe

ca. 4.552.000 €
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Teil I Umweltbericht

1. Einleitung

Der Umweltbericht fasst die Ergebnisse der gem. § 2 Abs. 4 i.V.m. 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7
und 8§ la Baugesetzbuch (BauGB) durchzufiihrenden Umweltpriifung zusammen, in
der die mit der Planung voraussichtlich verbundenen erheblichen Umweltauswirkun-
gen ermittelt und bewertet werden. Inhaltlich und in der Zusammenstellung der Daten
orientiert sich der Umweltbericht an den Vorgaben der Anlage zu 88 2 Abs. 4 und 2a
BauGB.

Der Umweltbericht ist Bestandteil der Begrindung des Bebauungsplanes Nr. 184 ,Auf
dem Bleck, Teil |, Teilbereich A" der Stadt Dilmen. Der Untersuchungsraum des Um-
weltberichts umfasst das Plangebiet des Nr. 184 ,Auf dem Bleck, Teil |, Teilbereich A*
und die angrenzenden Bereiche. Je nach Erfordernis und raumlicher Beanspruchung
des zu untersuchenden Schutzgutes variiert der Untersuchungsraum.

Die Erfordernisse an Umfang und Detaillierungsgrad der Ermittlung der Belange wer-
den angesichts der Zielrichtung der geplanten Aufstellung des Bebauungsplanes, wel-
che primér in der Siedlungsentwicklung auf einer bisherigen Ackerflache liegt, als ge-
ring eingestuft.

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der Ziele des Bebauungsplanes

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fur eine wohnbauliche Entwicklung geschaffen werden, um dem Bedarf an
Wohnraum in DUlmen gerecht zu werden. Hierzu soll eine derzeit als Acker und als
Wirtschaftsweg genutzte ca. 4,9 ha grol3e Flache mit einer Wohnbebauung tberplant
werden.

Festsetzungen des Bebauungsplanes

Das Bebauungsplangebiet wird Uberwiegend als ,Allgemeines Wohngebiet* (WA) mit
einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt. Dabei ist eine Uberschreitung der
zulassigen Grundflache um bis zu 50 % zugunsten der Errichtung der in § 19 Abs. 4
BauNVO genannten Anlagen (Nebenanlagen, Garagen und Stellplatzen mit ihren Zu-
fahrten etc.) moglich. Das geplante Wohngebiet soll sich vorwiegend an den angren-
zenden Siedlungsbereichen orientieren. Vor diesem Hintergrund sind tberwiegend
Einzel- und Doppelhduser insbesondere im nordlichen Teilbereich auch zweige-
schossige Reihenhauser und Mehrfamilienhduser zulassig. Mit den Festsetzungen zu
Trauf- und Gebaudeho6hen der tiberwiegend bis zu zwei Vollgeschossen umfassenden
Gebaude sowie den drtlichen Bauvorschriften soll ein homogenes und ansprechendes
Siedlungsbild entstehen, das sich ebenfalls an den angrenzenden Wohngebieten ori-
entiert.

Die im Allgemeinen Wohngebiet ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Ver-
waltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) werden nicht zugelassen.

Die innere Erschliel3ung erfolgt als Ringerschliel3ung durch eine Haupterschlie3Bungs-
straRe und weitere untergeordnete Stral3en. Entsprechend ihrer Funktion wird die
Haupterschliel3ungsstral3e als offentliche Stral3enverkehrsflache festgesetzt. Die Ubri-
gen StralRen werden als verkehrsberuhigte Bereiche festgesetzt.

Der zwischen der Dahlienstrale und dem Wirtschaftsweg Nr. 355 entlang der siud-
westlichen Grenze des Plangebietes verlaufende Wirtschaftsweg Nr. 362 wird als Ver-
kehrsflache fur den Ful3-, Rad- und landwirtschaftlichen Verkehr festgesetzt. Ebenfalls
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wird das Plangebiet durch die Festsetzung eines weiteren Ful3- und Radweges im
nordwestlichen Bereich an den Irisweg angebunden. Ein weiterer Ful3- und Radweg
ist entlang des suddstlich angrenzenden Wirtschaftsweges Nr. 355 innerhalb der be-
gleitenden o6ffentlichen Grunflache vorgesehen. Die erforderlichen offentlichen Stell-
platze sollen innerhalb der festgesetzten Stral3enverkehrsflache entlang der Haupter-
schlieBungsstralie, innerhalb des verkehrsberuhigten Bereiches und im Bereich des
geplanten Spielplatzes umgesetzt werden.

Zur Ruckhaltung des anfallenden Niederschlagswassers ist im sudostlichen Teil des
Plangebietes ein begrintes RRB geplant, das im Bebauungsplan als Flache fir Ver-
sorgungsanlagen und Abwasserbeseitigung festgesetzt wird. Darlber hinaus ist im
sudlichen Bereich entlang des Wirtschaftsweges Nr. 362 innerhalb der festgesetzten
offentlichen Grinflache eine naturnah gestaltete Versickerungsmulde geplant, die der
Aufnahme von Oberflachenwasser bei Starkregenereignissen dient und an das RRB
angeschlossen wird. Als weitere Malinahme zur Regenwasserriickhaltung sind stra-
Renbegleitende Versickerungsmulden im Bereich der nordlichen HaupterschlielRungs-
stral3e geplant, die nachrichtlich im Bebauungsplan dargestellt werden. Des Weiteren
wird eine Handlungsempfehlung zu den Hohen von Gebaudeo6ffnungen als Hinweis in
den Bebauungsplan aufgenommen.

Zusatzlich zu der festgesetzten Grunflache mit den naturnah gestalteten Versicke-
rungsmulden entlang des Wirtschaftsweges Nr. 362 wird eine weitere offentliche Grin-
flache im Verlauf der dstlichen Plangebietsgrenze festgesetzt. In Verbindung mit dem
linearen und dichten Baumbestand entlang der Bahntrasse erganzen sich die festge-
setzten Griinflachen und das RRB somit zu einer nahezu geschlossenen Eingriinung
des Baugebietes. Da durch diese MalRBhahmen der erforderliche naturschutzrechtliche
Ausgleich nicht vollstandig im Plangebiet ausgeglichen werden kann, ist den Eingriffs-
flachen im Plangebiet eine externe Ausgleichsflache aus dem stadtischen Ausgleichs-
flachenpool durch eine entsprechende Festsetzung im Bebauungsplan zugeordnet
worden. DarlUber hinaus wird fur die Bewohner des Plangebietes und der angrenzen-
den Wohngebiete nordwestlich des RRB ein Spielplatz als offentliche Grinflache fest-
gesetzt.

Die Flachen des Bebauungsplangebietes teilen sich wie folgt auf:

Festgesetzte Nutzung Flache in m2 Anteil i.v.H.
Allgemeines Wohngebiet 32.030 65
davon private Garten (GRZ 0,4 bzw. bis 0,6 fur | 12.812

Stellplatze, Garagen, Zufahrten und Nebenan-

lagen)

Stral3enverkehrsflachen 8.500 17
davon Entwasserungsmulden 720

Ful3- und Radweg 1.235 2
Offentliche Griinflachen 2.860 6
davon Entwéasserungsmulden 860

davon FuR3- und Radweg 375

Spielplatz 1.095 2
Regenrickhaltebecken 3.750 8
Summe 49.470 100
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1.2 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes, die fiir den Bebauungsplan von Bedeutung sind
und deren Berucksichtigung

Die auf den nachfolgend genannten Gesetzen bzw. Richtlinien basierenden Vorgaben
fur das Plangebiet werden je nach Bedeutung fur die Planung inhaltlich bei der Be-
trachtung der einzelnen Schutzgiter behandelt.

Raumliche Planung

(Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) in der zurzeit geltenden Fassung)?
(Regionalplan Miinsterland vom 27. Juni 2014 mit Erganzung vom 24.10.2018)?
(Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Dilmen vom 26.06.1980)

(Landschaftsplan Buldern des Kreises Coesfeld vom 16.06.2016)*

Das BauGB regelt unter anderem die Aufgaben und Ablaufe in der Bauleitplanung,
wobei gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 bei der Aufstellung von Bauleitplédnen insbesondere die
Belange des Umweltschutzes einschlief3lich des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege zu beriicksichtigen sind. Dabei sind die in § 1a BauGB aufgefiihrten erganzen-
den Vorschriften zum Umweltschutz anzuwenden. Hierzu zahlen insbesondere der
sparsame und schonende Umgang mit Grund und Boden, die Vermeidung und der
Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes und
der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sowie die Erfordernisse des
Klimaschutzes und der Klimaanpassung.

Somit sind im Rahmen der Bauleitplanung die umweltbezogenen Auswirkungen auf
den Menschen und seine Gesundheit zu Uberprifen. Dartber hinaus sind die Umwelt-
auswirkungen auf weitere Schutzguter wie Tiere, Pflanzen, Landschaft, die biologische
Vielfalt (Arten- und Biotopschutz), Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschafts- und Orts-
bild sowie Kultur- und sonstige Sachguter zu beurteilen. AuBerdem sind auch die
Wechselwirkungen der Schutzguter untereinander zu bewerten.

Der Regionalplan “ (Blatt 11, Bezirksregierung Munster, 24.10.2018) stellt das Plange-
biet entsprechend der geplanten wohnbaulichen Nutzung als Allgemeinen Siedlungs-
bereich (ASB) dar.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Dilmen stellt die betroffenen Fla-
chen als Flache fir die Landwirtschaft dar.

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Landschaftsplans Buldern, der fir Acker-
fluren in diesem Landschaftsraum (LR-llla-046 — Dilmener Sandplatte) Ent-
wicklungs-, Pflege- und ErdschlieBungsmaflinahmen festsetzt.

Berlicksichtigung im Bebauungsplan

Die durch die Planung entstehende Flacheninanspruchnahme begrindet sich im ortli-
chen Wohnbauflachenbedarf, zu dessen Deckung stadtebaulich integrierte Standorte
und Brachflachen nicht in ausreichender Gréf3enordnung zur Verfigung stehen. Mit
der Aufstellung des Bebauungsplanes wird ein Wohngebiet entwickelt, dass die Wohn-
bedirfnisse der Bevolkerung und die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse erflllt. Dariber hinaus werden durch die getroffenen Festset-
zungen u.a. der Versiegelungsgrad begrenzt, Grunflachen gesichert, Klimaanpas-
sungsmafnahmen zum Schutz vor Uberflutungen infolge von Starkregenereignissen
umgesetzt, Larmschutzmal3nahmen bericksichtigt und der erforderliche naturschutz-
rechtliche Ausgleich sichergestellt.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan wird im Rahmen eines sogenannten Paral-
lelverfahrens geandert (88. Anderung des Flachennutzungsplans) geandert. Aufgrund
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der Anderung des Flachennutzungsplanes treten die widersprechenden Festsetzun-
gen des Landschaftsplans mit dem Inkrafttreten des Bebauungsplans auf3er Kraft.

Naturschutz

(Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542) in der zurzeit geltenden Fas-
sung)1?

(Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW) vom 15.11.2016 (GV.NRW.S.487) in der zurzeit gelten-
den Fassung)®

8§ 14 des BNatSchG definiert Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundfla-
chen oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehen-
den Grundwasserspiegels, welche die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur-
haushaltes oder des Landschaftsbildes erheblich beeintrachtigen kénnen, als Eingriff
in Natur und Landschaft. In 8 30 Abs. 1 LNatSchG NRW werden hierzu erganzend
Eingriffstatbestande festgelegt. Gemaf? der 88 13 und 15 BNatSchG ist der Verursa-
cher eines Eingriffs verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Land-
schaft zu unterlassen (Vermeidungsgebot). Ansonsten ist der Verursacher verpflichtet,
unvermeidbare Beeintrachtigungen durch Mal3nahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege vorrangig auszugleichen (AusgleichsmalRnahmen) oder in sonsti-
ger Weise zu kompensieren (Ersatzmafinahme). Sind gemafll § 18 BNatschG auf
Grund der Aufstellung, Anderung, Ergédnzung oder Aufhebung von Bauleitplanen [...]
Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, ist Gber die Vermeidung, den Ausgleich
und den Ersatz nach den Vorschriften des BauGB zu entscheiden.

Gemal § 39 BNatschG ist es verboten, wild lebende Tiere mutwillig zu beunruhigen
oder ohne vernunftigen Grund zu fangen, zu verletzen oder zu téten. Weiter ist es
verboten, wild lebende Pflanzen ohne verniinftigen Grund von ihrem Standort zu ent-
nehmen [...] oder ihre Bestande niederzuschlagen oder auf sonstige Weise zu ver-
wlsten und Lebensstétten wild lebender Tiere und Pflanzen ohne verninftigen Grund
zu beeintrachtigen oder zu zerstoren.

Berlicksichtigung im Bebauungsplan

Der Bebauungsplan trifft Festsetzungen, die Eingriffe in Natur und Landschaft vermei-
den und vermindern. Die Inanspruchnahme der Flachen und ihrer Biotopfunktion wird
durch die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung auf Grundlage des Biotopwertverfahrens
des Kreises Coesfeld bewertet. Der durch den Eingriff erforderliche naturschutzrecht-
liche Ausgleich wird innerhalb und zusatzlich aufRerhalb des Plangebietes auf einer
stadtischen Flache im Gemeindegebiet vollstandig kompensiert.

Bodenschutz

(Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502) in der zurzeit geltenden Fas-
sung)?°

(Landesbodenschutzgesetz NRW (LBodSchG) vom 09.05.2000 in der zurzeit geltenden Fassung)?!

Der 8§ 1 des BBodSchG legt fest, dass die Funktion des Bodens nachhaltig zu sichern
oder wiederherzustellen ist. Hierzu sind schadliche Bodenveranderungen abzuweh-
ren, Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewdasserverunreinigungen zu sanieren
und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwir-
kungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner natlrlichen Funktion sowie

20 BBodSchG: Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten vom 17.
Méarz 1998 (BGBI. | S. 502), in der zurzeit geltenden Fassung

21 | BodSchG: Landesbodenschutzgesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen vom 9. Mai 2000, in der zurzeit gel-
tenden Fassung
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seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte soweit wie mdglich vermie-
den werden. Im LBodSchG werden erganzend hierzu weitere landesspezifische Vor-
schriften aufgefuhrt, wonach mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegan-
gen und die Bodenversiegelung auf das notwendige Mal3 begrenzt werden soll. Dar-
uber hinaus sind Bdden, welche besondere Bodenfunktionen erfillen, besonders zu
schitzen. Auch bei der Aufstellung von Bauleitplanen ist im Rahmen der planerischen
Abwagung gem. § 4 Abs. 2 LBodSchG vor der Inanspruchnahme von nicht versiegel-
ten, nicht baulich veranderten oder unbebauten Flachen insbesondere zu prtfen, ob
vorrangig eine Wiedernutzung von bereits versiegelten, sanierten, baulich veranderten
oder bebauten Flachen maoglich ist.

Berucksichtigung im Bebauungsplan

Durch die getroffenen Festsetzungen zum Malf3 der baulichen Nutzung wird der Ver-
siegelungsgrad im Plangebiet begrenzt. Des Weiteren setzt der Bebauungsplan ein-
zelne offentliche Griunflachen fest. Im Altlastenkataster der Stadt Dulmen sind fir den
Geltungsbereich des Bebauungsplans keine Altlastenverdachtsflachen eingetragen.

Wasser
(Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585) in der zurzeit geltenden Fassung)®
(Landeswassergesetz NRW (LWG) vom 08.07.2016 (GV. NRW. 2016, 559) in der zurzeit geltenden
Fassung)®

Gemall 8§ 1 WHG sind Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes, als Lebens-
grundlage des Menschen und als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen nachhaltig zu
sichern sowie als nutzbares Gut zu schitzen. Niederschlagswasser soll nach § 55 Abs.
2WHG i. V. m. 8 44 Abs. 1 LWG ortsnah versickert, verrieselt oder direkt Uber eine
Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet wer-
den, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschrif-
ten noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen Fur Uberschwemmungsge-
biete gem. 8 76 Abs. 1 WHG enthalten die 88 77 ff. umfangreiche Erhaltungs- und
Schutzvorschriften. Darliber hinaus sind in Risikogebieten auRerhalb von Uber-
schwemmungsgebieten gem. § 78b WHG im Rahmen der Bauleitplanung insbeson-
dere der Schutz von Leben und Gesundheit und die Vermeidung erheblicher Sach-
schaden in der Abwagung nach § 1 Absatz 7 des BauGB zu bertcksichtigen und im
Ubrigen Anforderungen an eine hochwasserangepasste Bauweise zu beachten.

Berlicksichtigung im Bebauungsplan

Die Entwasserung des Baugebietes ist im Trennsystem geplant. Dabei soll das anfal-
lende Regenwassers in Versickerungsmulden gesammelt und tber das im Bebau-
ungsplan festgesetzte Regenrtckhaltebecken in den Kiffertbach eingeleitet werden.
Zum Schutz vor Schaden an Gebauden durch Oberflaichenwasser bei Starkregener-
eignissen wird eine entsprechende Handlungsempfehlung als Hinweis in den Bebau-
ungsplan mit aufgenommen.

Denkmalschutz
(Denkmalschutzgesetz NRW (DSchG) vom 11.03.1980 in der zurzeit geltenden Fassung)?!®

Bau- oder Bodendenkmaler sind durch das Denkmalschutzgesetz unter Schutz ge-
stellt, um den Erhalt und die Pflege der erhaltenswerten Kulturgiter zu gewahrleisten.
Die Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege sind bei 6ffentlichen Pla-
nungen und Malinahmen angemessen zu bertcksichtigen.
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Berucksichtigung im Bebauungsplan

Die innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes in der Denkmalliste als
Bodendenkmal eingetragene und bereits untersuchte Flache wurde nachrichtlich in
den Bebauungsplan dbernommen. Ferner wird im Bebauungsplan unter Kennzeich-
nungen und Hinweise auf die 88 15 und 16 Denkmalschutzgesetz (DSchG) NRW hin-
gewiesen, die die Anzeigepflicht und das Vorgehen im Falle einer Entdeckung eines
Bodendenkmales beinhalten.

Immissionsschutz (Larmschutz, Luftreinhaltung u. a.)
(Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 17. Mai 2013 in der zurzeit geltenden Fassung)??
(Verkehrslarmschutzverordnung (16.BImSchV) vom 12.06.1990 in der zurzeit geltenden Fassung)?3
(Technische Anleitung gegen Larm (TA Larm) vom 26.08.1998 in der zurzeit geltenden Fassung)?*
(Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft (TA Luft) vom 18.08.2021 (GMBI S. 1050) in der zur-
zeit geltenden Fassung)!8

(DIN 18005 (Beriicksichtigung des Schallschutzes im Stadtebau) Juli 2002)1°

Durch das BImSchG sollen Menschen, Tieren und Pflanzen, Boden, Wasser, Atmo-
sphare sowie Kultur- und sonstige Sachgtitern vor schadlichen Umwelteinwirkungen
geschutzt werden und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen (Luftverunrei-
nigungen, Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und ahnliche Umwelt-
einwirkungen) vorgebeugt werden. Fir die Bauleitplanung legt § 50 BImSchG den
Grundsatz fest, die fur eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so
zuzuordnen, dass die von schadlichen Immissionen hervorgerufenen Auswirkungen
auf schutzwirdige Gebiete wie z. B. Wohngebiete soweit wie moéglich vermieden wer-
den. Gem. 88 42 und 48 BImSchG wird die Bundesregierung zur Durchfihrung des
BImSchG dazu ermachtigt, Rechtsverordnungen und allgemeine Verwaltungsvor-
schriften Uber Emissionswerte und Immissionswerte einschlie3lich der Verfahren zur
Ermittlung sowie MaRnahmen zur Einhaltung dieser Werte und zur Uberwachung und
Messung zu erlassen.

Die TA Larm dient dem Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen durch Gerausche sowie der Vorsorge gegen schéadliche
Umwelteinwirkungen durch Gerausche. Sie gilt fur Anlagen, die als genehmigungsbe-
durftige oder nichtgenehmigungsbedurftige Anlagen den Anforderungen des Zweiten
Teils des Bundes-Immissionsschutzgesetzes unterliegen.

Nach 8 1 Abs. 5 BauGB sind bei der Bauleitplanung u.a. die Belange des Umwelt-
schutzes und damit auch der Schallschutz zu bertcksichtigen. Fir den Schallschutz
in der stadtebaulichen Planung wird die Anwendung der DIN 18005 empfohlen.

Die 16. BImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung) gilt fir den Bau oder die wesentli-
che Anderung von offentlichen StralRen sowie von Schienenwegen der Eisenbahnen
und StralRenbahnen.

Ein ausreichender Schallschutz gilt als Voraussetzung fur gesunde Lebensverhalt-
nisse der Bevolkerung. Dieser ist auch durch stadtebauliche MaRnahmen, die der Lar-
mentstehung vorbeugen bzw. den LArm mindern zu erreichen.

22 BImSchG: Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche,
Erschitterungen und ahnliche Vorgdnge vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274; 2021 1 S. 123), in der zurzeit geltenden
Fassung

23 16.BImSchV: Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verkehrslarmschutzverord-
nung) vom 12.06.1990, in der zurzeit geltenden Fassung

24 TA Larm: Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz: Technische Anlei-
tung zum Schutz gegen Larm — TA L&rm vom 26. August 1998 (GMBI Nr. 26/1998 S. 503), in der zurzeit geltenden
Fassung
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Die TA Luft konkretisiert u. a. die Anforderungen an die Ermittlung und Bewertung von
Geruchsimmissionen. Zur Beurteilung der Erheblichkeit der Geruchseinwirkung wer-
den in Abhangigkeit von verschiedenen Nutzungsgebieten Immissionswerte als regel-
mafiger Mal3stab fur die hdchstzulassige Geruchsimmission festgelegt.

Beriicksichtigung im Bebauungsplan

Auf Grundlage der Ergebnisse eines gem. der DIN 18005 durchgeftihrten vereinfach-
ten Schatzverfahrens werden im Bebauungsplan zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen fir die Ausfihrung der nach aul3en abschliel3enden Bauteile von Aufent-
haltsraumen auf die DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® hingewiesen und zur Ermitt-
lung der erforderlichen Luftschallddmmung der Aul3enbauteile die entsprechenden
maf3geblichen AulRenlarmpegel und Larmpegelbereiche im Bebauungsplan gekenn-
zeichnet.

2. Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

Nachfolgend wird — bezogen auf die jeweiligen Schutzguter — die Beschreibung und
Bewertung des Standortes, die in der Umweltprifung nach § 2 Absatz 4 Satz 1 BauGB
ermittelt wurden, vorgenommen. Daran schlief3t sich die Prognose tber die Entwick-
lung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfilhrung sowie bei Durchfiihrung der Pla-
nung an.

Des Weiteren werden die Belange der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ge-
maf 88 13-19 BNatSchG behandelt und dabei die geplanten MalBhahmen, mit denen
die festgestellten erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen vermieden, verhin-
dert, verringert oder soweit moglich ausgeglichen werden, erlautert. Weitere Inhalte
des Kapitels sind die in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmdglichkeiten.
Abschliel3end werden die Auswirkungen beschrieben, die aufgrund der Anfalligkeit der
nach dem Bebauungsplan zulédssigen Vorhaben fir schwere Unfélle oder Katastro-
phen zu erwarten sind.

2.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)

Prufungsgegenstand Bewertung des Umweltzustands

Mensch, Gesundheit, | Gesundheit und Wohlbefinden
Bevoélkerung insgesamt | Das Plangebiet ist durch Larm, der von der Bahnstrecke Dortmund-Gronau

ausgeht, vorbelastet. Unter Heranziehung der von der Deutschen Bahn AG
zur Verfiigung gestellten und fir das Jahr 2025 prognostizierten Schienen-
belastungsdaten'4konnte mit dem vereinfachten Schéatzverfahren gem. der
DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau” festgestellt werden, dass durch die
von der Bahnstrecke ausgehenden Larmeinwirkungen in einzelnen Berei-
chen des Plangebietes die gemaf Beiblatt 1 zur DIN 18005 fiir allgemeine
Wohngebiete mafigeblichen Orientierungswerte von 55 dB(A) tags (6.00-
22.00 Uhr) und 45 dB(A) nachts (22.00-6.00 Uhr) Uberschritten werden. Da-
bei werden die Orientierungswerte in einem Abstand zwischen 17 m und
35 m zu dem Bahngleis tagstuber um bis zu 10 dB(A) sowie innerhalb in

einem Abstand zwischen 35 m und 80 m um bis zu 5 dB(A) Uberschritten.
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Im Nachtzeitraum werden die maf3geblichen Orientierungswerte innerhalb
des Plangebietes in einem Abstand zwischen 15 m und 30 m zu dem Bahn-
gleis um bis zu 15 dB(A) sowie in einem Abstand zwischen 30 m bis 150 m
um bis zu 10 dB(A) Uberschritten.

Im nordostlichen Bereich des Plangebietes ist nicht auszuschlieRen, dass
es zu Erschitterungseinwirkungen im Nahbereich der Bahnanlagen kom-
men kann. Dabei ist jedoch zu bertcksichtigen, dass die Eisenbahntrasse
auch an anderen Stellen im Stadtgebiet in einem geringen Abstand zu
Wohngebauden verlauft. In der Nahe des Plangebietes gilt dies beispiels-
weise flr die unmittelbar westlich angrenzende ,Blumensiedlung“ sowie auf
der Nordseite der Bahntrasse, wo neue Gebé&ude in einem Abstand von
teilwiese nur 18 m Entfernung zu dem Bahngleis errichtet wurden. Es ist
nicht bekannt, dass es hier oder anderswo im Stadtgebiet zu Beschwerden
bezlglich der Erschiitterungswirkungen durch den Bahnbetrieb gekommen
ist.

Unmittelbar stiddstlich des Plangebietes befinden sich zwei Hofstellen. In
einem Abstand von 175 m werden auf der stidlichen Hofstelle (Dernekamp,
Hausnr. 35) Rinder sowie Pferde gehalten. In der Stallung der daran nérd-
lich anschlieBenden zweiten Hofstelle (Dernekamp Hausnr. 37), die sich in
einer Entfernung von 150 m zum Plangebiet befindet, wird eine Pferdehal-
tung betrieben. Nach einer Uiberschlagigen Ermittlung der Geruchsimmissi-
onen auf der Basis der Tierplatze und der VDI-Richtlinie 3894 Blatt 2 ,,Emis-
sionen und Immissionen aus Tierhaltungsanlagen“l” werden die Orientie-
rungswerte der TA-Luft!® fir Wohngebiete im Plangebiet unterschritten, so
dass nachteilige oder gesundheitsgefahrdende Geruchsimmissionen nicht
zu erwarten sind. Andere zu berlcksichtigende Vorbelastungen beziglich
des Schutzgutes, wie etwa Schadstoffbelastungen sind nicht gegeben.
Hinsichtlich der potenziellen Gefahren fur die menschliche Gesundheit, die
infolge von Starkregenereignissen im Plangebiet auftreten kdnnten, wird an
dieser Stelle auf die entsprechenden Ausfilhrungen zum Schutzgut Wasser
verwiesen.

Wohn-, Wohnumfeld und Erholungsfunktion

Wie das Plangebiet werden auch die stdlich und 6stlich angrenzenden Be-
reiche durch die landwirtschaftlich genutzten Flachen sowie zusatzlich
durch die darin eingestreuten Wohn- und Wirtschaftsgebdude bestimmt.
Ein wesentlich pradgendes Element stellt das norddstlich von Baumen um-
saumte Bahngelande dar. Das Plangebiet schlieRt unmittelbar an die nord-
westlich angrenze ,Blumensiedlung” an und liegt im Wohnumfeld des nérd-
lich der Bahngleise bestehenden Wohngebietes ,,Auf dem Bleck II*. Die bei-

den umliegenden Siedlungsbereiche sind durch Einfamilienhduser und
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Doppelhduser gepragt. Das Plangebiet ist insbesondere aus den Privatgar-
ten der unmittelbar nordwestlich angrenzenden Wohnbaugrundstiicken der
.Blumensiedlung“ erlebbar. Die beiden sldlich des Plangebietes angren-
zenden Wohngrundstiicke weisen ebenfalls eine Sichtbeziehung zum Be-
bauungsplangebiet auf, die jedoch durch die vorgelagerten Wirtschafts-
wege mit einzelnen B&umen eingeschrankt wird. Die Privatgarten dieser
Grundstuicke liegen abgewandt, so dass hier keine direkten Funktionsbe-
ziehungen zum Plangebiet festzustellen sind. Entlang der sudlichen Plan-
gebietsgrenze verlauft ein Wirtschaftsweg, der neben dem landwirtschaftli-
chen Verkehr auch haufig als Wegeverbindung von Fu3géngern und Rad-
fahrern genutzt wird. Wander- und Radwege sind innerhalb des Plangebie-
tes nicht ausgewiesen. In etwa 40 m Entfernung zum Plangebiet befindet
sich nordlich der Bahngleise die Veloroute V7 b, die eine Radwegeverbin-
dung in Richtung Innenstadt darstellt. Im ndheren Umfeld des Plangebietes
befinden sich ndérdlich der Bahngleise der Spielplatz ,Sonnenblumen-
straf3e” und sudlich ein Bolzplatz. Zusammenfassend kommt dem Plange-
biet aufgrund der aktuellen Nutzung eine geringe Wohnumfeld- und land-
schaftsgebundene Naherholungsfunktion zu. Die Erholungseignung be-
schrankt sich deshalb nur auf die Kulissenwirkung innerhalb des Wohnum-
felds.

Tiere und Pflanzen,
Landschaft, Arten- und

Biotopschutz

Die Landschaft ist durch intensive Landwirtschaft gepragt. Stidwestlich des
Plangebietes grenzt eine weitere Ackerflache an. Die Wohnbebauung der
,Blumensiedlung® grenzt in der Regel mit ihren Garten unmittelbar nord-
westlich des Plangebietes an die Ackerflache an. Die Béschung der nord-
ostlich anschlieRenden Gleisanlagen ist mit Gehélzen (alte Baume und teils
dichter Unterwuchs) bestanden. Der Wirtschaftsweg Nr. 362 in der Verlan-
gerung der Dahlienstral3e weist lediglich einen schmalen, grasbestandenen
Ackerrain auf. Sudostlich des Plangebietes stocken entlang des Wirt-
schaftsweges Nr. 355 auf der nordlichen Seite einzelne Birken (ohne Grof3-
nester) auf. Im Ergebnis der im Jahr 2019 durchgefiihrten artenschutzrecht-
lichen Vorprifung?®® konnten im Untersuchungsgebiet keine geeigneten Ha-
bitatstrukturen und keine potenziellen Vorkommen planungsrelevanter Ar-
ten nachgewiesen werden. Des Weiteren sind angesichts der vorhandenen
Stdérungen, der geringen Grol3e der Flache und der Vertikalstrukturen im
Norden, Osten und Siden auch die sogenannten Offenlandarten (hier v.a.
Kiebitz und Feldlerche) auszuschliefl3en.

Im Untersuchungsraum befinden sich keine Biotopkatasterflachen, Schutz-

gebiete, geschitzte Biotope oder FFH- bzw. Vogelschutzgebiete?®.

25 LANUV NRW: Fachportal Schutzwirdige Biotope in Nordrhein-Westfalen Natur und Umwelt, Recklinghausen,

2016
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Flache

Das Bebauungsplangebiet liegt innerhalb eines siedlungsnahen Freiraums.
Die Karte der unzerschnittenen, verkehrsarmen Raume?é ordnet das Plan-
gebiet dem Siedlungsumfeld zu, so dass eine Klassifizierung nicht erfolgt
ist. Sidostlich des angrenzenden Wirtschaftsweges Nr. 355 (Stral3e Derne-
kamp) schlief3t sich ein unzerschnittener, verkehrsarmer Raum an, der in
die zweitgrof3te GroRenkategorie >50 — 100 km? eingestuft ist und sich bis
nach Haltern, Hullern und Lidinghausen erstreckt. Das Plangebiet hat eine
Flache von ca. 4,9 ha und besteht aus einer Ackerflache und zu geringem
Anteil aus der versiegelten Flache des Wirtschaftsweges Nr. 362. Die Plan-
gebietsflache ist randlich durch die vorhandenen versiegelten Verkehrsfla-
chen, die Wohnbebauung und durch die Bahntrasse zerschnitten. Mit Ab-
schluss der 88. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Dilmen
wird das Plangebiet als Wohnbauflache dargestellt. Im Rahmen der Ande-
rung der Darstellung wurde dafiir im Rahmen eines sogenannten Flachen-
tausches an anderer Stelle in Dilmen ein gleichwertiger, bisher planerisch
fur Siedlungszwecke vorgesehener Bereich wieder zu einer Freiflache ge-

andert.

Boden

Im Plangebiet liegen keine schitzenswerten Béden entsprechend der Bo-
dentypenkarte des Kreises vor. Im Plangebiet sind keine Altlastenstandorte
oder Altlastenverdachtsfalle im Altlastenkataster des Kreises Coesfeld ver-
zeichnet.?” Unterhalb des Mutterbodens stehen Fein- und Mittelsande mit

stark variierenden Schluff-Anteilen sowie Sand-Schluff-Gemische an2s.

Wasser

Oberflachengewéasser kommen im Plangebiet nicht vor. Das Planvorhaben
liegt weder in einem Wasserschutz- noch in einem Uberschwemmungsge-
biet. Im Plangebiet liegen keine Trinkwasserschutzgebiete und keine be-
deutenden Grundwasservorkommen vor. 2°

Die im Jahr 2002 durch das Ingenieurblro Dr. Muntzos & Partner durchge-
fuhrten hydrogeologischen Untersuchungen zur Regenwasserversicke-
rungsmdglichkeit?® ergaben, dass ein Grofteil des Plangebietes oberfla-
chennah Lehm vorweist und somit nicht versickerungsfahig ist. Nur im sud-
westlichen Teil des Plangebietes wurden Sande, d.h. versickerungsfahige
Bereiche festgestellt. In dem betreffenden Auszug der Starkregengefahren-
karte®° der Stadt Dulmen werden fir das Plangebiet die maximalen Was-

serstdnde sowie FlielRgeschwindigkeiten in einer 2D-Abflusssimulation

26 LANUV NRW: Fachportal Unzerschnittene verkehrsarme Raume in Nordrhein-Westfalen, Recklinghausen, 2016
27 Kreis Coesfeld: Geoinformationssystem (GIS-Portal) — Bodenschutz, Coesfeld, 27.09.2021

28 Dr. Muntzos & Partner: Hydrogeologische Untersuchung zur Ermittlung der Mdglichkeiten der Niederschlags-
wasserversickerung im "Plangebiet Dernekamp 2000" in Diilmen, Miinster 13.10.2002

29 L ANUV NRW: Elektronisches wasserwirtschaftliches Verbundsystem fir die Wasserwirtschaftsverwaltung in
NRW. (ELWAS-Web), Recklinghausen, 05.07.2021.

30 Abwasserwerk der Stadt Dulmen: Auskunft Starkregengefahrenkarte Dulmen-Stadt, Diilmen, 12.11.2021
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ohne Berlcksichtigung des Kanalnetzes dargestellt, die bei einem aul3er-
gewdhnlichen Starkregenereignis (45 mm in 1 Stunde) mit einer Wieder-
kehrzeit von 50 Jahren auftreten kdnnten. Das Ergebnis der Abflusssimu-
lation zeigt, dass im tberwiegenden Teil des Plangebietes maximale Was-
serstandshdhen von 1 bis 5 cm auftreten kénnten. Lediglich an der siid-
westlichen Plangebietsgrenze im nérdlichen und sidlichen Bereich des
Wirtschaftsweges Nr. 362 wurden zwei kleinere Teilstlicke mit Wasser-
standshéhen von 10 bis 25 cm ermittelt. Besondere Fliel3geschwindigkeiten
sind innerhalb des Plangebietes nicht vorhanden. Insgesamt weist das
Plangebiet demzufolge derzeit eine geringe Uberflutungsgefahrdung bei

Starkregenereignissen auf.

Luft und Klima Die klimatischen und lufthygienischen Verhaltnisse im Plangebiet und sei-
ner Umgebung sind von der Lage am besiedelten Stadtrandbereich gepragt
und lassen keine nennenswerten Besonderheiten erkennen. Zusammen
mit der sidlich angrenzenden ebenfalls landwirtschaftlichen Nutzflache
wird das Plangebiet in der Klimatopkarte des LANUV NRW3! aufgrund sei-
ner Grofle dem Klimatoptyp ,Freilandklima“ zugeordnet. Die unmittelbar
nordwestlich und stdlich angrenzende Wohnbebauung weist ,Vorstadtkli-
matope” auf, die heute nur moderat, in Zukunft jedoch verstarkt thermisch
belastet sein konnten. Auf Grundlage der Klimaanalysekarte des LANUV
NRW ist das Kaltluftproduktionspotenzial des Plangebietes als gering ein-
zuschéatzen. Der Kaltluftvolumenstrom, der den Zustrom von Kaltluft aus
der benachbarten Rasterzelle ausdriickt, wird ebenfalls als gering bewer-
tet.3!

Hinsichtlich verkehrsbedingter Luftschadstoffe gilt die Einhaltung der von
der Européischen Union festgelegten Grenzwerte der 22. BImSchV als aus-
reichend zum Schutz der menschlichen Gesundheit. Eine Uberschreitung
der Grenzwerte ist aufgrund des geringen Verkehrsaufkommens am Sied-
lungsrand nicht gegeben.

Es befinden sich keine Gewerbe- bzw. Industriebetriebe in unmittelbarer
Nahe zum Plangebiet, von denen Schadstoffe ausgehen kénnten. Land-
wirtschaftliche Betriebe, von denen erhebliche Geruchsbelastungen ausge-
hen kénnten, sind ebenfalls nicht im naheren Umfeld vorhanden (siehe Er-

lauterungen zum Schutzgut Mensch)

Landschafts- und Orts- | Das Plangebiet liegt am Rand des Siedlungsgefliges der Stadt Dilmen.
bild Pragend wirken die angrenzenden Siedlungsbereiche und die Bahntrasse,

welche mit Gehdlzen bestanden ist. Die 6stliche Grenze des Plangebietes

bildet der Wirtschaftsweg Nr. 355 (Dernekamp), der einseitig entlang der

31 LANUV NRW: Fachinformationssystem Klimaanpassung, Recklinghausen, 2020
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Plangebietsgrenze von neun einzelnen Birken umséumt ist. Die momen-
tane Bedeutung des Gebietes fur das Landschaftsbild ist als gering einzu-
stufen.32 Im Landschaftsplan Buldern werden fiir den Bereich des Plange-
bietes Entwicklungs- und Pflegemafinahmen festgesetzt. Fir den Raum ist
das Entwicklungsziel ,Erhaltung und Entwicklung der vielfaltig ausgestatte-
ten Landschaft* definiert. Hierzu sollen die Stral’enziige durch die Anlage
bzw. Erhaltung von begleitenden Gehdlzstrukturen, Baumreihen und He-
cken aufgewertet und in die Landschaft eingebunden werden. Darlber hin-
aus sollen Ackerraine und Saume angelegt werden.*

Kultur- und sonstige

Sachguter

Im Plangebiet befindet sich ein Bodendenkmal in Form einer germanischen
Siedlung der Rémischen Kaiserzeit (ca. 1.-4. Jh. n. Chr.) und eines vorge-
schichtlichen Brandgréberfriedhofs. Durch archaologische Grabungen wur-
den die Bergung von Funden und die Dokumentation der Befunde sicher-
gestellt.

Am sudwestlichen Rand des Plangebietes verlaufen parallel zum Wirt-
schaftsweg Nr. 355 unterirdisch zwei Gasfernleitungen der Thyssengas
GmbH, die nicht durch baulichen Anlagen Uberbaut werden dirfen und
durch entsprechende beschrankt personliche Dienstbarkeiten grundbuch-

rechtlich gesichert sind.

Wechselwirkungen zwi-

schen den Schutzgitern

Zwischen den einzelnen Schutzgutern bestehen hinsichtlich ihrer Auspréa-
gung und Funktion Wechselwirkungen, die sich auf die Struktur- und Arten-
vielfalt der Pflanzen- und Tierwelt sowie auf den Boden- und Wasserhaus-
halt auswirken. Die Strukturen im Plangebiet sind anthropogen, insbeson-
dere durch die landwirtschaftliche Nutzung, geprégt. Dies hat Auswirkun-
gen auf die Artenvielfalt von Flora und Fauna, aber auch auf den Boden-
und Wasserhaushalt. Weitergehende besondere Wechselwirkungen zwi-
schen den verschiedenen Schutzgitern, die Uber die beschriebenen Zu-

sammenhange hinausgehen, sind jedoch nicht erkennbar.

2.2 Ubersicht lber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiih-

rung der Planung

Sofern die Aufstellung des Bebauungsplanes nicht durchgefihrt wird, wird das Plan-
gebiet wie bisher intensiv landwirtschaftlich genutzt oder liegt brach. Dadurch wirde
sich der derzeitige Umweltzustand nicht verandern und durch die intensive Nutzung in
Form von Bodenbearbeitung und Dingung keine besonderen Qualitdten eines Le-
bensraumes fur Tiere und Pflanzen entstehen. Es wirden allerdings die durch die
wohnbauliche Nutzung hervorgerufene Bodenversiegelung, entsprechende Immissio-
nen und erhdhte Verkehrsstrome vermieden.

32 LANUV NRW: Fachbeitrag des Naturschutzes und der Landschaftspflege fir die Planungsregion Miinsterland,

Recklinghausen, Oktober 2012
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2.3 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der

Planung

Gemal3 Anlage 1 Nr. 2 Buchstabe b BauGB ist eine Prognose Uber die Entwicklung
des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung zu erstellen. Hierzu sind, soweit
moglich, insbesondere die moglichen Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebs-
phase auf die Umweltbelange nach § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe a bis i BauGB

zu beschreiben.

2.3.1Beschreibung der mdglichen erheblichen Auswirkungen auf die Schutz-

guter
Prifungsgegenstand Bewertung des Umweltzustands
Mensch, Gesundbheit, | Planbedingte Auswirkungen

Bevdlkerung insgesamt

Das Plangebiet unterliegt bestehenden Verkehrslarmbelastungen, die von
der Bahnstrecke Dortmund-Gronau ausgehen. Die maf3geblichen Orientie-
rungswerte des Beiblattes zur DIN 18005 fiir Allgemeine Wohngebiete wer-
den tagsuber innerhalb des im Bebauungsplan gekennzeichneten Larmpe-
gelbereiches Il gemaf DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“16 in einem Ab-
stand zwischen 17 m und 35 m tagsiiber um bis zu 10 dB (A) und im Nacht-
zeitraum um bis zu 15 dB (A) Uberschritten. Innerhalb des gekennzeichne-
ten Larmpegelbereiche Il und | werden in einem Abstand zwischen 35 und
150 m zu dem Bahngleis die maRRgeblichen Orientierungswerte tagsiber
um bis zu 5 dB (A) sowie im Nachtzeitraum um bis zu 9 dB (A) Uberschritten.
Zur Sicherung der Wohnnutzungen gegeniber Verkehrslarm sind daher
passive Larmminderungsmalinahmen an den larmzugewandten Gebaude-
fassaden zu empfehlen. Vor diesem Hintergrund sollen in den geplanten
Wohngebauden die nach aul3en abschlieRenden Bauteile von Aufenthalts-
raumen so ausgefuihrt werden, dass sie die erforderlichen Schalldamm-
malRe von 30 bis 35 dB (A) der im Bebauungsplan gekennzeichneten Larm-
pegelbereiche gemal DIN 4109 erflllen. Die innerhalb des Larmpegelbe-
reiches IV liegenden Flachen mit h6heren Larmimmissionen befinden sich
hingegen aufRerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Uberbaubaren
Grundstucksflachen, so dass eine Bebauung mit Wohngebé&uden innerhalb
dieser Flachen ausgeschlossen wird. Mit den passiven Schallschutzmal-
nahmen kénnen gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse sichergestellt und
erhebliche Larmeinwirkungen auf die schitzenswerten Wohnnutzungen
ausgeschlossen werden.

Mit Umsetzung des Planvorhabens sind Mehrverkehre mit zuséatzlichen
Verkehrslarmimmissionen auf dem bisher wenig frequentierten Wirtschafts-
weg Nr. 355 (StraRe Dernekamp) und somit an den sudlich und stdéstlich

des Plangebietes angrenzenden Bestandsnutzungen der bestehenden Ge-
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baude verbunden. Aufgrund der in Wohngebieten mit rd. 120 Wohneinhei-
ten Ublichen Verkehrsbelastung ist jedoch sowohl innerhalb als auch au-
Rerhalb des Plangebietes nicht mit einer Uberschreitung der Orientierungs-
werte fir Allgemeine Wohngebiete gem. DIN 180055 zu rechnen.

Im nordostlichen Bereich des Plangebietes ist nicht auszuschlieRen, dass
es zu Erschitterungseinwirkungen im Nahbereich der Bahnanlagen kom-
men kann. Da die Eisenbahntrasse im Stadtgebiet und in den westlich und
nordlich des Plangebiets angrenzenden Wohngebieten jedoch in einem Ab-
stand von teilweise sogar nur 18 m zu dem Bahngleis durch bebaute Berei-
che verlauft und nicht bekannt ist, dass es hier zu Beschwerden bezlglich
der Erschiitterungswirkungen durch den Bahnbetrieb gekommen ist, kon-
nen auch fiir das Plangebiet Erschiitterungseinwirkungen mit hinreichender
Wabhrscheinlichkeit ausgeschlossen werden. Durch die Festsetzung der
Uberbaubaren Grundsticksflache wird ein Abstand der kiinftigen Wohnbe-
bauung zum Bahngleis von mindestens 20 m gewahrleistet.

Nach einer Uberschlagigen Ermittlung der Geruchsimmissionen auf der Ba-
sis der Tierplatze und der VDI-Richtlinie 3894 Blatt 2 ,Emissionen und Im-
missionen aus Tierhaltungsanlagen“!” werden die Orientierungswerte der
TA Luft'8fiir Wohngebiete im Plangebiet unterschritten, so dass nachteilige
oder gesundheitsgefahrdende Geruchsimmissionen nicht zu erwarten sind
(vgl. Kapitel 2.1). Da das geplante Wohngebiet den immissionsschutzrecht-
lich vorgegebenen Rahmen einhdlt, sind Nutzungskonflikte aufgrund der
mit der Tierhaltung verbundenen Geruchseinwirkungen nicht zu erwarten,
sodass auf eine tiefergehende Begutachtung durch ein qualifiziertes Inge-
nieurbtiro verzichtet werden kann.

Hinsichtlich der potenziellen Gefahren fur die menschliche Gesundheit, die
infolge von Starkregenereignissen im Plangebiet auftreten kénnen, wird an
dieser Stelle auf die entsprechenden Ausfilhrungen zum Schutzgut Wasser
verwiesen.

VVon dem Vorhaben gehen keine sonstigen relevanten Emissionen (Schad-
stoffe, Licht, Warme, Strahlungen, Luftverunreinigungen) aus, die eine er-
hebliche Beeintrachtigung fir das Schutzgut Mensch, insbesondere
menschliche Gesundheit darstellen wirden.

Wohn-, Wohnumfeld und Erholungsfunktion

Die Realisierung des Bebauungsplanes fuhrt zum Verlust einer landwirt-
schaftlichen Nutzflache im siedlungsnahen Raum mit geringer Bedeutung
fur die lokale landschaftsgebundene Erholungsfunktion und zu einer Re-
duktion der Attraktivitat des Gebietes fur Spaziergéanger der umliegenden
Wohngebiete. Die Bebauungstypologie im Plangebiet orientiert sich maf3-
geblich an der durch Einzel- und Doppelhauser gepréagten umliegenden

Wohnbebauung. Durch die geplanten Grinstreifen entlang der unmittelbar
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sudwestlich und sudéstlich angrenzenden Wirtschaftswege, dem geplanten
Regenriickhaltebecken und dem Erhalt der siidéstlich des Plangebietes be-
stehenden Baumreihe erfolgt eine Eingrinung des Plangebietes, wodurch
die Sichtbeziehung der umliegenden Wohngebédude zum Bebauungsplan-
gebiet nicht erheblich verschlechtert wird. Mit der Umsetzung des geplan-
ten Spielplatzes und des Multifunktionsspielfeldes im Plangebiet wird die
Erholungs- und Freizeitfunktion auch fur die umliegenden Wohngebiete
verbessert. Der innerhalb des Plangebietes bestehende Wirtschaftsweg Nr.
362 wird weiterhin als Wegeverbindung von FuRgehenden und Radfahren-
den genutzt und planungsrechtlich gesichert. Durch den geplanten FuR3-
und Radweg innerhalb der sidéstlichen 6ffentlichen Griinflache wird die
Situation fiir den nichtmotorisierten Verkehr im Plangebiet und im Wohnum-
feld verbessert.

Bauzeitbedingte Wirkungen

Lediglich in der ErschlieBungs- und Bauphase muss mit voriibergehenden
Beléstigungen durch Bau- und Verkehrslarm gerechnet werden. Diese so-
wie auch sonstige belastigende Risiken (z.B. Geruch, Erschitterung,
Staub) kénnen zwar tagstiber temporéar an der benachbarten Wohnbebau-
ung auftreten, stellen aber keine unzumutbare Beléstigung dar.
Zusammenfassend sind die Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch
als nicht erheblich anzusehen.

Tiere und Pflanzen,
Landschaft, Arten- und

Biotopschutz

Planbedingte Auswirkungen

Insgesamt wird fir die Aufstellung des Bebauungsplans eine Ackerflache
von etwa 4,9 ha beansprucht. Der Versiegelungsgrad im Geltungsbereich
des Bebauungsplans wird zwar deutlich zunehmen, allerdings ist die Be-
eintrachtigung der Biotopfunktion durch die Beanspruchung von tberwie-
gend geringwertiger Ackerflache als gering einzustufen. Die Kartierung und
Bewertung der bestehenden Biotop Nutzungstypen erfolgte i.R.d. Eingriffs-
regelung gemaR 88 13-19 BNatSchG (siehe Kapitel 2.4).

Die im Frahjahr 2019 durchgefiihrte artenschutzrechtliche Vorprifung
(AVP)13 hat zum Ergebnis, dass eine erhebliche Beeintrachtigung der im
Fachinformationssystems (FIS) verzeichneten ,planungsrelevanten Arten®
und auch der nicht im FIS verzeichneten Reptilien auszuschliel3en ist. Das
Eintreten des Verbotstatbestandes , Tétung/Verletzung“ durch das Vorha-
ben ist angesichts der Habitatstruktur generell ausgeschlossen. Eine Be-
schadigung, Zerstérung oder Entnahme von Fortpflanzungs- und Ruhestét-
ten wird in der AVP auch fur die sogenannten Offenlandarten (hier v.a. Kie-
bitz und Feldlerche) ausgeschlossen. Dartiber hinaus ist das Eintreten des

Verbotstatbestandes ,Stérung“ wegen der durch die Umgebungsnutzung
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bereits vorhandenen Stdrungsintensitdt und angesichts der vergleichs-
weise geringen FlachengrolRe fur das gesamte im FIS verzeichnete Arten-
potenzial auszuschlieRen. Aus gutachterlicher Sicht bedarf es keiner wei-
teren Untersuchungen und keiner speziellen Schutzmafinahmen. Durch die
Herstellung der PlanstraRe 1 im Einmundungsbereich zum Wirtschaftsweg
Nr. 355 wird eine auf einer stadtischen Flache stehende Birke gefallt. Ge-
malf den Vorschriften des allgemeinen Artenschutzes (8§ 39 BNatSchG) ist
die Fallung ausschlieBlich in der Zeit vom 1. Oktober bis 28./29. Februar
durchzufiihren, so dass damit verbundene artenschutzrechtliche Konflikte
auszuschlieRen sind.

Bauzeitbedingte Wirkungen

Temporare Auswirkungen auf das Schutzgut sind wahrend der Bauzeit
durch Larm- und Staubbeldstigungen grundsatzlich denkbar. Diese sowie
auch sonstige Stérfaktoren sind auf die Tagstunden beschrankt. Eine vo-
rubergehende Flacheninanspruchnahme aufRerhalb des Bebauungsplan-
gebietes erfolgt weder fiir Baustral3en noch fir Lager- und Arbeitsflachen.
Insgesamt sind erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und
Pflanzen, Landschaft, Arten- und Biotopschutz unter Berlcksichti-

gung der geringen Empfindlichkeiten nicht zu erwarten.

Flache

Planbedingte Auswirkungen

Eine Beanspruchung bisher nicht besiedelter Flachen fur Wohnbebauung
bedeutet zwangslaufig eine quantitative Beeintrachtigung des Schutzgutes
Flache. Die durch die Planung entstehende Flacheninanspruchnahme be-
grindet sich im drtlichen Wohnbauflachenbedarf, zu dessen Deckung stad-
tebaulich integrierte Standorte und Brachflachen nicht in ausreichender
GroRRenordnung zur Verfigung stehen.

Aufgrund der im Bebauungsplan festgesetzten GRZ von 0,4 und den fest-
gesetzten Grinflachen im Plangebiet wird die Versieglung von Flachen im
Plangebiet reduziert (siehe Tabelle in Kap. 1.1). Durch die Arrondierung der
vorhandenen Siedlungsstrukturen im Sudosten von Dilmen wird allerdings
Zersiedelung und Zerschneidung von Flachen verhindert und die Konzent-
ration auf bestehende Siedlungsstrukturen geférdert. Flacheninanspruch-
nahme fir die ErschlieBung des Gebietes wird dadurch reduziert, dass die
bestehende Infrastruktur in Form der Wirtschaftswege Nr. 355 sowie Nr.
362 genutzt werden kann.

Die quantitative Beeintrachtigung des Schutzguts Flache durch Schaffung
von Siedlungsflache kann nicht ausgeglichen werden. Mit Blick auf den be-
schriebenen Siedlungsflachenbedarf und das Mal3 und die Form der Fla-
cheninanspruchnahme werden die Auswirkungen der Planung auf das

Schutzgut Flache allerdings méglichst gering gehalten.
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Bauzeitbedingte Wirkfaktoren

Die BaumalRnahmen betreffen die gesamte Flache des Plangebietes. Eine
voribergehende Flacheninanspruchnahme auBerhalb des Bebauungs-
plangebietes erfolgt weder fiir BaustralRen noch fiir Lager- und Arbeitsfla-
chen.

Insgesamt sind erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Flache

nicht zu erwarten.

Boden

Planbedingte Auswirkungen

Die Wirkintensitat einer Uberbauung und Versiegelung von Biotoptypen ist
grundsatzlich als sehr hoch einzustufen, da sie zu einem vollstandigen
Funktionsverlust fuhren. Durch die Ausweisung der Bau- sowie Stral3enver-
kehrsflachen und die damit einhergehende Versiegelung ist der Verlust des
im Plangebiet vorliegenden gewachsenen und belebten Schutzgutes Bo-
den unvermeidbar.

Dadurch, dass im Plangebiet keine schutzwirdigen Béden nachgewiesen
werden konnten und der Eingriff in den Boden im Rahmen des naturschutz-
rechtlichen Ausgleichs bertcksichtigt worden ist, werden die Belange des
Bodenschutzes hinreichend beachtet. Vor dem Hintergrund, dass die inner-
stadtischen Verdichtungspotenziale fir eine wohnbauliche Erweiterung im
Innenbereich eingeschrankt sind, Gberwiegen die Vorteile der Inanspruch-
nahme von bisher landwirtschaftlich genutzten Flachen gegenlber dkolo-
gisch wertvolleren Bereichen am Siedlungsrand.

Bauzeitbedingte Wirkfaktoren

Innerhalb des Bebauungsplangebietes treten wéahrend der Bauphase
grundsatzlich Gefahrdungen des Bodens durch Verdichtung oder Ver-
schmutzung auf. Durch eine den technischen Anforderungen entspre-
chende und umsichtige Bauausfiihrung ist dieses Risiko eingrenzbar. Eine
Vermeidung von dauerhaften Bodenverdichtungen sowie Schad- und
Fremdstoffeintragen in den Boden wéahrend der Bauarbeiten durch eine
dem Stand der Technik entsprechende Bauausfilhrung sowie die Siche-
rung und der Schutz des Oberbodens wéhrend der Bauarbeiten gem. DIN
18915 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Bodenarbeiten“ werden
vorausgesetzt. Die Entsorgung abgelagerter Bodenmassen erfolgt geman
abfallrechtlicher Bestimmungen und ist nicht Gegenstand der Bauleitpla-
nung.

Erhebliche Eingriffe in den Boden sind mit der Aufstellung des Bebau-

ungsplanes somit nicht verbunden.

33




Bebauungsplan Nr. 184 ,Auf dem Bleck Teil I, Teilbereich A®

Wasser

Planbedingte Auswirkungen

Im Plangebiet sind weder Oberflachengewasser noch Trinkwasserschutz-
gebiete oder bedeutende Grundwasservorkommen vorhanden. Die Versie-
gelung von Flachen fihrt zur Reduzierung der Grundwasserneubildung und
Erhdhung des oberflachlichen Abflusses. Die Grundwasserneubildung wird
allerdings bereits jetzt schon durch die Uberwiegend geringe Versicke-
rungsleistung im Plangebiet begrenzt.?® Die Ableitung der Abwéasser im
Plangebiet erfolgt im Trennsystem uber die Kanalisation. Zur Riickhaltung
des anfallenden Niederschlagswassers sieht das Entwasserungskonzept
im sudostlichen Bereich des Plangebietes ein RRB vor. Darlber hinaus
sind zum Schutz vor wild abflieRendem Oberflachenwasser in Folge von
extremen Regenereignissen Versickerungsmulden und Notwasserwege
geplant, die an die Regenwasserkanéle und das RRB angeschlossen wer-
den. Die in dem betreffenden Auszug der Starkregengefahrenkarte® der
Stadt Dulmen fur das Plangebiet simulierten maximalen Wasserstande so-
wie FlieBgeschwindigkeiten, die bei einem auRergewdhnlichen Starkregen-
ereignis (45 mm in 1 Stunde) mit einer Wiederkehrzeit von 50 Jahren auf-
treten konnten, wurden im Rahmen der fir den Bebauungsplan entwickel-
ten Entwésserungs- und StralRenplanung konzeptionell berlicksichtigt. Dar-
tiber hinaus wurden zum Schutz vor Uberflutungen die zulassigen Trauf-
und Gebaudehthen im Bebauungsplan so bestimmt, dass die Erdge-
schossfuRbodenhdhe der kinftigen Gebaude mit einer ausreichenden
Hohe Uber der Gelandehdhe bzw. der Strallenhdhe der angrenzenden Er-
schlieRungsstral3e liegen kann.

Bauzeitbedingte Wirkfaktoren

Bezuglich der bauzeitbedingten und betriebsbedingten Verschmutzungs-
gefahrdungen kann aufgrund der guten technischen Vermeidungsmdéglich-
keiten nach dem Stand der Technik davon ausgegangen werden, dass kein
relevantes Gefahrdungspotenzial besteht.

Insgesamt sind keine erheblichen Auswirkungen durch das Vorhaben

auf das Schutzgut Wasser zu erwarten.

Luft und Klima

Planbedingte Auswirkungen

Insgesamt nimmt der Grad der Flachenversiegelung zu. Durch die Bebau-
ung sind lokalklimatisch betrachtet Aufwarmeffekte aufgrund der zuneh-
menden Bebauungsdichte wahrscheinlich, die jedoch aufgrund des Durch-
grinungsgrades und der niedrigen Bebauungshéhen im Bereich des Sied-
lungsklimas am Stadtrand keine erheblichen Auswirkungen auf das Uber-
wiegend gunstige Mikroklima haben. Die Kaltluftbildung und die Durchlif-
tung der westlich angrenzenden Wohnbereiche werden durch die Planung

reduziert. Allerdings sind das Kaltluftproduktionspotenzial und der Zustrom
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von Kaltluft bereits heute im Plangebiet als gering einzuschétzen, und durch
die Planung werden keine fir das Stadtgebiet bedeutenden Kaltluftbahnen
beansprucht oder beeintrachtigt. GroRraumig sind keine relevanten Ande-
rungen zu erwarten.3! Durch die Ausweisung des Wohngebietes entstehen
keine klimarelevanten Emissionen. Nach Umsetzung der Planung werden
sich die Emissionen durch Hausbrand und Verkehr nicht erheblich erhdhen.

Bauzeitbedingte Wirkungen

Bauzeitbedingte Wirkungen auf das Klima und die Lufthygiene sind vo-
ribergehend durch kurzzeitige lokale Staubbelastungen durch die Bauta-
tigkeiten und geringfiigige Belastungen durch Abgasschadstoffe der Bau-
fahrzeuge maglich.

Insgesamt sind keine erheblichen Auswirkungen durch das Vorhaben

auf das Schutzgut Luft und Klima zu erwarten.

Landschafts- und Orts-
bild

Planbedingte Auswirkungen

Der landschaftsésthetische Eingriff wird nur lokal wahrnehmbar sein und ist
mit Blick auf die homogene landwirtschaftlich genutzte Flache und ihrer ge-
ringen Bedeutung fur das Landschaftsbild als gering einzustufen. Die Pla-
nung stellt eine kompakte Erweiterung der angrenzenden Siedlungsberei-
che dar. Das westliche und sudliche Umfeld ist zum grof3en Teil von ein-
bis zweigeschossiger Wohnbebauung gepragt, so dass sich die Erweite-
rung der Wohnbebauung in die Umgebung optisch integrieren wird. Die ent-
lang der dstlichen Plangebietsgrenze neben dem Wirtschaftsweg Nr. 355
(Dernekamp) bestehenden einzelnen Birken bleiben weitestgehend erhal-
ten. Die im Bebauungsplan entlang der Wirtschaftswege als offentliche
Grunflachen festgesetzten Griinstreifen bewirken eine optische Eingriinung
des Plangebietes. Wesentliche Beeintrachtigungen von Flachen, die expli-
zit der landschaftsgebundenen Erholung dienen, sind durch das Vorhaben
nicht zu erwarten. Da weder Schutzgebiete noch besondere Landschafts-
bildfunktionen betroffen sind, ist ein Ausgleich der Verluste im Rahmen der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung (siehe Kapitel 2.4) multifunktional
maglich.

Bauzeitbedingte Wirkungen

Wahrend der Bauphase ist von einer optischen Stérung des Plangebietes
und der angrenzenden Gebiete durch den Baubetrieb mit Baumaschinen
auszugehen. Eine vorubergehende Flacheninanspruchnahme aufRerhalb
des Bebauungsplangebietes erfolgt jedoch weder fiir Baustraf3en noch fur
Lager- und Arbeitsflachen.

Insgesamt ist ein erheblicher Eingriff in das Landschafts- und Ortsbild

nicht zu erwarten.
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Kultur- und sonstige

Sachguter

Planbedingte Auswirkungen

Das im Plangebiet befindliche Bodendenkmal wurde im erforderlichen Um-
fang untersucht und sichergestellt. Aus Griinden der Vorsorge wird die Fla-
che des Bodendenkmals nachrichtlich im Bebauungsplan dargestellt und
der Hinweis aufgenommen, dass bei Bodeneingriffen Bodendenkmaler ent-
deckt werden kénnen und diese der Stadt Dilmen und dem LWL unverzig-
lich anzuzeigen sind.

Die am suddstlichen Rand des Plangebietes parallel zum Wirtschaftsweg
Nr. 355 unterirdisch verlaufenden zwei Gasfernleitungen und deren Schutz-
streifen werden auch weiterhin von baulichen Anlagen freigehalten. Durch
die Festsetzung der o6ffentlichen Griinflachen sowie durch die tberlagern-
den Festsetzungen als Flachen, die mit einem Geh-, Fahr- und Leitungs-
recht fur Gasfernleitungen zugunsten der Stadtwerke Dilmen GmbH und
der Thyssengas GmbH zu belasten sind, werden die Gasfernleitungen und
deren Schutzstreifen planungsrechtlich gesichert. Darlber hinaus sind die
Gasfernleitungen weiterhin durch beschrankt personliche Dienstbarkeiten
grundbuchrechtlich gesichert.

Bauzeitbedingte Wirkungen

Wahrend der Bautétigkeiten kdnnten weitere kulturgeschichtliche Boden-
funde entdeckt werden, die unverziglich anzuzeigen sind. Den Umgang mit
Bodendenkmalern und das Verhalten bei der Entdeckung von Bodendenk-
malern regelt das Denkmalschutzgesetz. Durch eine den technischen An-
forderungen entsprechende und umsichtige Bauausfihrung ist das Risiko
von Schaden an den bestehenden Gasleitungen als gering einzustufen.

Eine Beeintrachtigung von Kultur- und sonstiger Sachguter ist somit

nicht zu erwarten.

Wechselwirkungen zwi-
schen den Schutz-gu-
tern

Zwischen den einzelnen Schutzgltern bestehen hinsichtlich ihrer Auspra-
gung und Funktion Wechselwirkungen, die sich auf die Struktur- und Arten-
vielfalt der Pflanzen- und Tierwelt sowie auf den Boden- und Wasserhaus-
halt auswirken.

Sekundare Wechselwirkungen sind die Verringerung des Lebensraums von
Tier- und Pflanzenarten, die Herabsetzung der Grundwasserneubildung
und -speicherung, die Beeintrachtigung der Luft- und Klimaregulation, der
von intaktem Boden abhangigen Funktionen fur die landwirtschaftliche Pro-
duktion und der Funktion als Lebens- und Erholungsraum.

Mit Blick auf den derzeitigen Umweltzustand sind mit dem Vorhaben
jedoch sowohl wahrend der Betriebs- als auch Bauphase keine erheb-

lichen Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern verbunden.
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2.3.2 Nutzung natirlicher Ressourcen

Durch den Verlust der landwirtschaftlichen Flache ergeben sich Einschrankungen fir
die lokale Flora, Fauna und biologische Vielfalt. Das Gebiet steht kiinftig nicht mehr
oder nur noch eingeschrankt als genereller Lebensraum zur Verfigung. Durch die
Lage am Siedlungsrand und den geringen 6kologischen Wert der Ackerflache sind die
Auswirkungen jedoch als gering zu bewerten. Dariiber hinaus betrifft das Vorhaben
die natlrlichen Ressourcen Flache, Boden und Wasser. Durch die Festsetzungen von
Bauflachen wird das Schutzgut Flache voraussichtlich dauerhaft in Anspruch genom-
men. Die naturliche Ressource Boden wird zur Herstellung der baulichen Anlagen so-
wie der Grun- und Freiflachen umgelagert, verwertet und beseitigt. Nach den Vorga-
ben der gesetzlichen Bestimmungen ist der ausgehobene Mutterboden in nutzbarem
Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen. Aushubma-
terial, das nicht auf der Flache umgelagert werden kann, ist einer ordnungsgemalfi3en
Verwertung und Beseitigung zuzufiihren. Hinsichtlich der natirlichen Ressource Was-
ser fuhrt die zusatzliche Versiegelung im Plangebiet zu einer weiteren Reduzierung
der bereits Uberwiegend geringen Versickerungsleistung. Im Bereich der unversiegel-
ten offentlichen Grunflachen und der versickerungsfahigen Freiflachen auf den Privat-
grundsticken kann der Eingriff dennoch deutlich minimiert werden. Dartber hinaus
wird das Regenwasser durch das geplante Trennsystem, die Versickerungsmulden
und das RRB dem naturlichen Wasserkreislauf zurtickgeftuhrt.

Insgesamt ist das Vorhaben somit durch keine Besonderheiten gekennzeichnet, die
zu einer erheblichen Nutzung der natirlichen Ressourcen fihren wird.

2.3.3 Art und Menge an Emissionen

Es liegen keine Erkenntnisse zur Art und Menge an Emissionen vor, die tUiber das be-
reits unter Kapitel 2.3.1 beschriebene Mal3 hinausgehen. Erhebliche Beeintrachtigun-
gen der Schutzgtter sind bei Durchfihrung der Planung durch ausgeldste Immissio-
nen nicht zu erwarten.

2.3.4Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihre Beseitigung und Verwertung

Die Art und Menge der erzeugten Abfélle kann nicht eindeutig benannt und beziffert
werden. Die Entsorgung und Verwertung der durch den Bau und durch die Bewohner
anfallenden Abfalle erfolgt entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen, Verordnun-
gen sowie der stadtischen Satzung Uber die Abfallentsorgung.

2.3.5Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Um-
welt durch Unfélle oder Katastrophen

Ein Risiko fur erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die Schutzgiter durch Unfalle
oder Katastrophenfélle geht vom Plangebiet aufgrund der geplanten Nutzung nicht
aus. Im relevanten Umfeld der Planung befinden sich zudem keine zu bertcksichti-
genden Storfallbetriebe.

2.3.6 Kumulierung mit den Auswirkungen benachbarter Plangebiete unter Be-
ricksichtigung bestehender Umweltprobleme

Eine Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete ist
derzeit nicht bekannt. Im Umfeld des Plangebietes sind keine Gebiete mit bestehenden
Umweltproblemen oder Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz vorzufinden.
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2.3.7Auswirkungen auf das Klima und die Anfalligkeit gegentber den Folgen
des Klimawandels

Da es sich vorliegend um einen den Bau vorbereitenden Bebauungsplan handelt, kon-
nen konkrete Aussagen Uber die Auswirkungen des Vorhabens auf das Klima und die
Anfalligkeit gegenuber den Folgen des Klimawandels nicht ohne einen unverhaltnis-
mafig hohen Aufwand getroffen werden. Aufgrund der Festsetzung von Allgemeinen
Wohngebieten sowie von Stral3enverkehrsflachen sind im Plangebiet CO2-Emissionen
beispielsweise durch Verbrennung von Brennstoffen zum Heizen, durch die Nutzung
von Strom aus fossilen Energietradgern sowie durch die Zunahme des PKW-Verkehrs
zu erwarten. Diese Treibhausgasemissionen werden sich jedoch voraussichtlich be-
reits durch die vorgeschriebenen energetischen Baustandards im fur Neubaugebiete
Ublichen Rahmen bewegen und sind auch von kinftigen finanziellen Anreizen wie bei-
spielsweise Forderprorammen zum Ausbau der erneuerbaren Energien abhangig. Da
ein sparsamer Umgang und eine effiziente Nutzung von Energietragern bereits aus
Kostengrinden von Interesse fur die zukinftigen Bewohner sein dirften, ist mit einer
Beachtung dieses Umweltbelanges zu rechnen. Die im Bebauungsplan getroffenen
Festsetzungen erdffnen jedoch einen Gestaltungsspielraum, in dessen Rahmen ener-
gieeffizientes Bauen, regenerative Heizsysteme und die Errichtung von Solaranlagen
grundsatzlich ermoglicht werden.

Der Klimawandel wird sich in Form von wachsenden Hitzebelastungen, zunehmenden
Starkregenereignissen und verstarkter Trockenheit auswirken. Durch die Bebauung
und Versiegelung sind lokalklimatisch betrachtet Aufwarmeffekte wahrscheinlich, die
jedoch aufgrund des beschréankten zuléassigen Versiegelungsgrades und der niedrigen
Bebauungshodhen im Bereich des Siedlungsklimas am Stadtrand voraussichtlich keine
erheblichen Auswirkungen auf das tUberwiegend gunstige Mikroklima haben. Dartber
hinaus wurde fur das Plangebiet ein Stral3en- und Entwasserungskonzept erarbeitet,
das durch die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen planungsrechtlich gesi-
chert wird und einen grundlegenden Schutz der Geb&ude gegentber Starkregenereig-
nissen gewabhrleistet (siehe Kapitel 9 der Begriindung).

2.3.8EEingesetzte Stoffe und Techniken

Weder wahrend der Bauphase noch durch den Betrieb des Vorhabens sind erhebliche
Auswirkungen aufgrund eingesetzter Stoffe und Techniken zu erwarten. Die Durchfiih-
rung der Planung wird zu keinem erheblichen Gebrauch umweltgefahrdender Stoffe
fuhren. Fur die Herstellung der Gebaude und der versiegelten Flachen werden voraus-
sichtlich nur allgemein haufig verwendete Stoffe und Techniken eingesetzt bzw. ange-
wandt.

2.4 Geplante MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen

Die naturlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und eine menschenwirdige Umwelt
zu sichern und zu entwickeln, ist einer der Grundsatze der Bauleitplanung. Bauleit-
plane sollen aber auch gleichzeitig eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung ge-
wahrleisten. Ziel der Planung ist es daher, einerseits dem Bedarf an Wohnraum nach-
zukommen und andererseits den Eingriff in den Naturhaushalt méglichst gering zu hal-
ten. Vor diesem Hintergrund sind die im Folgenden aufgefuihrten Vermeidungs-, Min-
derungs- und Ausgleichsmalinahmen vorgesehen.
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2.4.1 Beschreibung der Malinahmen zur Vermeidung und Verringerung

Schutzguter

Geplante MalRnahmen

Mensch, Gesundheit,

Bevélkerung insgesamt

Zur Sicherung der Wohnnutzungen gegenuber Schienenverkehrslarm sind
passive Larmminderungsmalf3inahmen erforderlich. Daher wird im Bebau-
ungsplan auf die DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau® — hingewiesen und
zur Ermittlung der erforderlichen Luftschalldammung der AuRenbauteile die
entsprechenden maf3geblichen AuBenlarmpegel und Larmpegelbereiche in
der Planzeichnung gekennzeichnet. Darliber hinaus werden zum Schutz
vor Larm und vor Erschiitterungseinwirkungen im Nahbereich der Bahnan-
lagen die Uberbaubaren Grundstuicksflachen so festgesetzt, dass ein aus-
reichender Abstand der kinftigen Wohnbebauung zum Bahngleis gewahr-
leistet ist. Zur Verminderung nachteiliger Auswirkungen auf die Wohn-,
Wohnumfeld und Erholungsfunktion setzt der Bebauungsplan zur Eingri-
nung des Plangebietes zwei Grinstreifen sowie westlich des Regenrick-
haltebeckens eine weitere 6ffentliche Grinflache mit einem Spielplatz fest.
Durch die geplanten Ful3- und Radwege wird die Situation fuir den nichtmo-

torisierten Verkehr im Plangebiet und im Wohnumfeld verbessert.

Waéhrend der Bauphase sind die gesetzlichen Arbeitsschutz- und Sicher-
heitsvorschriften, die Bestimmungen der Baumaschinenlarm-Verordnung
und die baulich-technischen Anforderungen an die Bauvorhaben der Lan-

desbauordnung einzuhalten.

Tiere und Pflanzen,
Landschaft, Arten- und

Biotopschutz

Durch die Versiegelung und Flacheninanspruchnahme begrindet die Pla-
nung unvermeidbare Eingriffe in das Schutzgut Tiere, Pflanzen und biolo-
gische Vielfalt, die durch Ausgleichs- oder Ersatzmal3nahmen zu kompen-
sieren sind. Hinsichtlich der gebotenen naturschutzrechtlichen Eingriffs-
kompensation wird auf die Ausfuhrungen im Kapitel 2.4.2 verwiesen. Die
erforderlichen Kompensationsmafinahmen werden im Bebauungsplan in

Form einer Zuordnungsfestsetzung verbindlich festgesetzt.

Flache

Durch die Versiegelung und Flacheninanspruchnahme begrindet die Pla-
nung unvermeidbare Eingriffe in das Schutzgut Flache, die durch Aus-
gleichs- oder ErsatzmalBhahmen zu kompensieren sind. Hinsichtlich der
gebotenen naturschutzrechtlichen Eingriffskompensation wird auf die Aus-
fuhrungen im Kapitel 2.4.2 verwiesen. Die erforderlichen Kompensations-
mafnahmen werden im Bebauungsplan in Form einer Zuordnungsfestset-

zung verbindlich festgesetzt.

Boden

Aufgrund der im Bebauungsplan festgesetzten GRZ von 0,4 und der fest-

gesetzten 6ffentlichen Grinflachen wird die Versieglung und somit auch der
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Eingriff in das Schutzgut Boden gemindert. Durch die Versiegelung und Fla-
cheninanspruchnahme begriindet die Planung dennoch unvermeidbare
Eingriffe in das Schutzgut Boden, die durch Ausgleichs- oder Ersatzmal-
nahmen zu kompensieren sind. Hinsichtlich der gebotenen naturschutz-
rechtlichen Eingriffskompensation wird auf die Ausfihrungen im Kapitel
2.4.2 verwiesen. Die erforderlichen Kompensationsmaflinahmen werden im
Bebauungsplan in Form einer Zuordnungsfestsetzung verbindlich festge-

setzt.

Zur Vermeidung und Minderung der negativen Auswirkungen wahrend der
BaumafRnahmen sind bei allen durchzufihrenden Bodenarbeiten die Rege-
lungen der hierfurr geltenden Bestimmungen sowie die Vorgaben des Bun-
desbodenschutzgesetzes und der Bundesbodenschutzverordnung einzu-

halten. Somit wird ein schonender Umgang mit dem Boden gewahrleistet.

Wasser

Durch die zu erwartende Versiegelung aufgrund der geplanten Nutzungen
wird die Regenwasserversickerung beeintrachtigt. Somit begriindet die Pla-
nung unvermeidbare Eingriffe in das Schutzgut Wasser, die durch Aus-
gleichs- oder ErsatzmaflRnahmen zu kompensieren sind. Hinsichtlich der
gebotenen naturschutzrechtlichen Eingriffskompensation wird auf die Aus-
fihrungen im Kapitel 2.4.2 verwiesen. Die erforderlichen Kompensations-
mafRnahmen werden im Bebauungsplan in Form einer Zuordnungsfestset-
zung verbindlich festgesetzt.

Zur Ruckhaltung des anfallenden Niederschlagswassers sieht das Entwéas-
serungskonzept im sidéstlichen Bereich des Plangebietes ein RRB vor.

Daruber hinaus sind zum Schutz vor wild abflieRendem Oberflachenwasser
in Folge von extremen Regenereignissen Versickerungsmulden und Not-
wasserwege geplant, die an die Regenwasserkanalisation und das RRB
angeschlossen werden. Zum Schutz der Gebaude wurden zudem die Fest-
setzungen der zuldssigen Trauf- und Gebaudehdhen im Bebauungsplan so
bestimmt, dass die Erdgeschossfu3bodenhdéhen mit einer ausreichenden
Hoéhe (ca. 25 cm) Uber der Gelandehohe bzw. der StraRenhéhe der angren-
zenden ErschlieBungsstralRe liegen kann.

Eine entsprechende Handlungsempfehlung, dass Gebaudedffnungen nur
niedriger angelegt werden sollten, wenn sie durch bauliche Anlagen und/o-
der Geldndemodellierungen (z.B. Kellerlichtschéachte, Antritte zu Kellerhal-
sen usw.) gegen oberflachlich zulaufendes Regenwasser gesichert sind, ist

zusatzlich als Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen worden.

Luft und Klima

Durch das Vorhaben ist wahrend der Bau- und Betriebsphase eine rele-
vante Betroffenheit des Wirkungsgefliges nicht erkennbar. Es werden keine
gesonderten Mal3nahmen zur Vermeidung, Verringerung oder zum Aus-

gleich von Auswirkungen auf das Schutzgut getroffenen.
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Landschafts- und Orts- | Zur randlichen Eingriinung des Plangebietes werden im Bebauungsplan 6f-
bild fentliche Griinflachen festgesetzt. Dariiber hinaus wird durch die Festset-
zung von maximalen Gebaudehohen die Hohenentwicklung im Plangebiet
begrenzt und an die angrenzende Wohnbebauung angepasst. Durch die
Versiegelung und Flacheninanspruchnahme begriindet die Planung den-
noch unvermeidbare Eingriffe in Natur- und Landschaft, die durch Aus-
gleichs- oder ErsatzmafRnahmen zu kompensieren sind. Hinsichtlich der
gebotenen naturschutzrechtlichen Eingriffskompensation wird auf die Aus-
fihrungen im Kapitel 2.4.2 verwiesen. Die erforderlichen Kompensations-
mafinahmen werden im Bebauungsplan in Form einer Zuordnungsfestset-

zung verbindlich festgesetzt.

Kultur- und sonstige | Die bereits untersuchte und sichergestellte Flache des Bodendenkmals
Sachguter wird nachrichtlich im Bebauungsplan dargestellt und der Hinweis mit aufge-
nommen, dass bei Bodeneingriffen Bodendenkméler entdeckt werden kdn-
nen, die der Stadt Dulmen und dem LWL unverziglich anzuzeigen sind.
Durch die Festsetzung von offentlichen Griinflachen sowie durch die Uber-
lagernden Festsetzungen als Flachen, die mit einem Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrecht zu belasten sind, werden die Gasfernleitungen und deren
Schutzstreifen planungsrechtlich gesichert. Darliber hinaus sind die Gas-
fernleitungen weiterhin durch beschrankt personliche Dienstbarkeiten

grundbuchrechtlich gesichert.

Zur Vermeidung und Minderung der negativen Auswirkungen wéhrend der
BaumalRnahmen sind die gesetzlichen Vorgaben des Denkmalschutzgeset-
zes einzuhalten und die BaumafRnahmen im Bereich der bestehenden Gas-

leitungen mit der Thyssengas GmbH abzustimmen.

2.4.2 Naturschutzrechtliche Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen

Durch den Bebauungsplan wird im Sinne des 8§ 14 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) ein Eingriff in bislang der Natur und Landschaft zur Verfiigung stehende
Flachen vorbereitet. Um Aussagen bezlglich erforderlicher naturschutzrechtlicher
Ausgleichs- und Ersatzmafl3nahmen treffen zu kénnen, ist fir das Plangebiet eine Ein-
griffs- und Ausgleichsbilanzierung auf Grundlage des ,Biotopwertverfahrens zur Be-
wertung von Eingriffen und Bemessung von Ausgleichsmalinahmen im Kreis Coes-
feld“12 vorgenommen worden (siehe Anlage 1). Fur die Uberplanung der vorhandenen
Biotope ergibt sich ein Kompensationsbedarf von 49.760 Biotopwertpunkten. Fir ei-
nen vollstandigen naturschutzrechtlichen Ausgleich wird den Eingriffsflachen im Plan-
gebiet daher eine externe Ausgleichsflache aus dem stadtischen Ausgleichsflachen-
pool zugeordnet. Dies betrifft eine Teilflache des Grundstickes Gemarkung Dulmen-
Kirchspiel, Flur 85, Flurstiick 41 (siehe Anlage 4). Auf der Teilflache des Grundstlicks
soll der Kompensationsbedarf durch die Umwandlung einer ehemaligen Fettweide zur
Magerweide vollstandig ausgeglichen werden.
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2.5 In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten

Anderweitige Planungsalternativen ergeben sich bei gleicher Zielsetzung in der Ver-
teilung der Wohnbau-, Stral3en- und Freiflachen. Die Lage der geplanten Versicke-
rungsmulden und des Regenriickhaltebeckens ist hingegen aufgrund des in Richtung
Suden leicht abfallenden Geléandes nicht an anderer Stelle im Plangebiet moglich. Dar-
Uber hinaus sind die Mdéglichkeiten der verkehrlichen ErschlieRung des Plangebietes
eingeschrankt, soweit zur Vermeidung von Durchgangsverkehren in der “Blumensied-
lung“ ein Anschluss des Plangebietes an die Dahlienstral3e fur den PKW-Verkehr ver-
mieden werden soll. Eine alternative verkehrliche Erschliel3ung des Plangebietes Uber
zwei Anschliisse an den Wirtschaftsweg Nr. 355 (Dernekamp) ware jedoch mit der
Beseitigung von zwei Birken im Einmindungsbereich sowie einem erhéhten Verkehrs-
flachenanteil verbunden. Darlber hinaus sind im stadtebaulichen Konzept die Plan-
stral3en so angeordnet und dimensioniert worden, dass eine Uberwiegend beidseitige
Bebauung moglich und im Starkregenfall eine sichere Ableitung des Niederschlags-
wassers in die Versickerungsmulden und das RRB mdglich ist. Die weitere Abgren-
zung der Wohnbauflachen und Uberbaubaren Grundsticksflachen erfolgte vor dem
Hintergrund, dass eine mdglichst kompakte, flachensparende Anordnung der Ge-
baude erreicht wird und durch die Ausrichtung der Gebaude eine wirtschaftliche Nut-
zung von Solarenergie moglich ist. Vor dem Hintergrund der beschriebenen Belange
und Vorgaben kommen anderweitige Planungsalternativen nicht in Betracht.
Innerhalb des Stadtgebietes gibt es bei gleicher Zielsetzung keine Planungsalternati-
ven mit potenziell geringeren Umweltwirkungen.

2.6 Anfalligkeit des Vorhabens fur schwere Unfélle oder Katastrophen

Die Anfalligkeit des Vorhabens fur erhebliche nachteilige Auswirkungeni. S. d. § 1
Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe | BauGB (namentlich schwere Unfélle und Katastrophen) ist
gering. Im relevanten Umfeld der Planung befinden sich keine zu beriicksichtigenden
Storfallbetriebe, durch die schwere Unfélle durch bestimmte Industrietatigkeiten verur-
sacht werden kdnnten. Darlber hinaus ist die Anfalligkeit der nach dem Bebauungs-
plan zulassigen Vorhaben fir Naturkatastrophen wie Hitzebelastungen und Starkrege-
nereignissen nicht als erheblich nachteilig einzustufen (vgl. Kapitel 2.3.7.). Die Stadt
Dulmen befindet sich auf3erhalb von Erdbebenzonen, so dass nur eine sehr geringe
seismische Gefahrdung besteht.3?

3. Zusatzliche Angaben

3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Ver-
fahren bei der Umweltprafung

Die Umweltprufung beruht auf dem bestehenden Planungsrecht sowie einer Bestands-
aufnahme des heutigen Zustandes des Plangebietes. Die Beurteilung der Erheblich-
keit von Umweltauswirkungen kann nicht ausschlie3lich auf die Einhaltung der Grenz-
werte einschlagiger Regelwerke und Gesetze abstellen. Soweit keine einschlagigen
Regelwerke (wie bspw. im Immissionsschutz) fur die einzelnen Schutzglter herange-
zogen werden konnten, erfolgte die Bewertung in verbal-argumentativer Form durch
Interpretation der gesetzlich definierten Ziele und insbesondere auf Grundlage der gel-
tenden Fachgesetze, untergesetzlichen Regelwerke und der Daten aus den vorliegen-
den Fachinformationssystemen. Bei der Ermittlung der Verkehrslarmbelastungen

33 Geologischen Dienst NRW: Karte der Erdbebenzonen in NRW, Krefeld, 26.02.2018
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konnte auf Schienenbelastungsdaten der Deutschen Bahn AG zurlckgegriffen wer-
den. Die technischen Daten zum Vorhaben, die Beschreibung der Umwelt und Anga-
ben zu potenziellen Umweltbeeintrachtigungen konnten den in der Referenzliste auf-
gefuhrten Quellen entnommen werden. Dartber hinaus sind die im Rahmen des Be-
bauungsplanverfahrens durchgefiihrte Artenschutzprifung und die Hydrogeologische
Untersuchung herangezogen worden. Die Bilanzierung der Eingriffe in Natur- und
Landschaft wurde Uber das Biotopwertverfahren des Kreises Coesfeld und Flachen-
gréfRen mit einem CAD-Programm ermittelt.

3.2 Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben
aufgetreten sind

Aufgrund der gegebenen guten Informationslage zu allen umweltrelevanten Fragestel-
lungen sowie zum Artenschutz ist davon auszugehen, dass fur die Umweltprifung hin-
reichend vollstandige und konkrete Unterlagen zur Verfigung gestellt werden konnten.
Gleichwohl beruhen verschiedene Fachinformationen teilweise auf allgemeinen An-
nahmen oder grof3rAumigen Daten (z.B. Klimaanalysen) und beinhalten daher eine
gewisse Streuungsbreite. Aufgrund der Tatsache, dass im Rahmen der Bauleitplanung
viele bautechnische und organisatorische Fragen noch nicht erdrtert werden, konnten
die baubedingten Auswirkungen zudem nur abgeschéatzt werden. Die Vorgehenswei-
sen und die Baumal3nahmen (z.B. Erschlie3ung der Bauflache, zeitlicher Ablauf), die
zu diesem Zeitpunkt noch nicht vorhersehbar sind, kdnnen daher zu anderen Auswir-
kungen fuhren und die angenommenen Situation im Plangebiet verandern. Bei der
Zusammenstellung des Umweltberichtes sind jedoch keine entscheidungserheblichen
Prognoseunsicherheiten und Kenntnisliicken aufgetreten.

3.3 MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen

Nach § 4c BauGB sind die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durch-
fuhrung des Bauleitplans eintreten, zu iberwachen (Monitoring), um insbesondere un-
vorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln. Angesichts der ge-
ringen Umweltrelevanz des Bauleitplans und der gut einschatzbaren Umweltauswir-
kungen besteht fir eine gesonderte Uberwachung keine Veranlassung. Das Monito-
ring kann sich insoweit auf allgemeine UberwachungsmaRnahmen der Stadt, Umwel-
tinformationen des Kreises Coesfeld und ggf. Informationen der Bezirksregierung
Munster (ggf. Anlageniberwachung) beschranken.

3.3 Zusammenfassung

Die Zielsetzung dieses Bebauungsplanes richtet sich auf die Schaffung der planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fir die stdostliche Siedlungserweiterung der Stadt Dul-
men. Das geplante Neubaugebiet soll sich in die umliegende Bebauung einfligen und
insbesondere durch verkehrsberuhigte Bereiche erschlossen werden, einen angemes-
senen dimensionierten Spielplatz erhalten sowie durch Klimaanpassungsmal3nahmen
vor den Auswirkungen zunehmender Starkregenereignisse geschuitzt werden. Das
Plangebiet wird derzeit intensiv als Ackerflache genutzt. Einen geringen Anteil der Fl&-
che nimmt der Wirtschaftsweg im Siidwesten ein.

Das Umfeld des Plangebietes ist von Wohngebieten und landwirtschaftlichen Flachen
sowie von der nordlich verlaufenden mit Gehdlzen bestandenen Bahntrasse gepragt.
Schutzgebiete sind im Plangebiet nicht vorhanden. Durch die angestrebte wohnbauli-
che Nutzung geht eine landwirtschaftliche Flache verloren, und die damit einherge-
hende Versiegelung stellt einen unvermeidlichen Eingriff in Natur und Landschaft dar,
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der entsprechend kompensiert wird. Unter Bertcksichtigung der geplanten Vermei-
dungs-, Minderungs- und AusgleichmafRnahmen ist nach der im Umweltbericht darge-
legten Ermittlung und Bewertung der durch den Bebauungsplan berihrten Umweltbe-
lange jedoch davon auszugehen, dass die Realisierung der Planung zu keinen erheb-
lichen nachteiligen Umwelteinwirkungen fuhrt. Die erforderlichen naturschutzrechtli-
chen KompensationsmalRnahmen erfolgen auf einer stadtischen Flache in Dilmen-
Kirchspiel.

Sollte der Bebauungsplan nicht umgesetzt werden, wird das Plangebiet weiterhin in-
tensiv als Acker genutzt oder liegt brach. Anderweitige Planungsmadglichkeiten wurden
geprift und sind bei gleicher Zielsetzung nicht geeignet bzw. nicht vorhanden.
Aufgrund der geplanten Nutzungen sind die in Wohngebieten Ublichen Treibhaus-
gasemissionen zu erwarten, die sich mit Blick auf die aktuellen Baustandards und der
steigenden Nachfrage von Privathaushalten an der Nutzung von regenerativen Ener-
gien voraussichtlich kinftig weiter reduzieren werden. Durch die geplante Bebauung
und Versiegelung sind lokalklimatisch betrachtet Aufwarmeffekte als Folge des Klima-
wandels wahrscheinlich, die jedoch aufgrund des beschrankten zulassigen Versiege-
lungsgrades, der niedrigen Bebauungshohen und der Stadtrandlage voraussichtlich
keine erheblichen Auswirkungen auf das Plangebiet haben werden. Durch die vorge-
sehenen Klimaanpassungsmafinahmen wird ein grundsatzlicher Schutz vor den Aus-
wirkungen von Starkregenereignissen gewahrleistet.

Vor dem Hintergrund, dass durch die Planung keine erheblichen und nicht ausgleich-
baren Umweltauswirkungen zu erwarten sind, kann sich das Monitoring auf allgemeine
UberwachungsmafRnahmen der Stadt, Umweltinformationen des Kreises Coesfeld und
gof. Informationen der Bezirksregierung Minster (Anlageniuberwachung) beschrén-
ken.

3.4 Referenzliste der Quellen

Abwasserwerk der Stadt Dilmen: Starkregengefahrenkarte Dilmen-Stadt, Dilmen,
12.11.2021

Bezirksregierung Miinster: Regionalplan Minsterland vom 27. Juni 2014 mit Ergdnzung vom
24.10.2018, Miinster
https://www.bezreg-muenster.de/de/regionalplanung/regionalplan/interaktiver_regional-
plan/index.html

DIN 18005-1: Schallschutz im Stadtebau - Grundlagen und Hinweise fiir die Planung, Juli
2002

DIN 4109: Schallschutz im Hochbau — Teil 1: Mindestanforderungen, Januar 2018

Dr. Muntzos & Partner: Hydrogeologische Untersuchung zur Ermittlung der Moglichkeiten
der Niederschlagswasserversickerung im "Plangebiet Dernekamp 2000" in Dilmen, Munster,
13.10.2002

DVGW-Regelwerk: Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches e.V., DVGW-Regelwerk:
Arbeitsblatt W 405 - Bereitstellung von Loschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasserversor-
gung, Februar 2008
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Geologischen Dienst NRW: Karte der Erdbebenzonen in NRW, Krefeld, 26.02.2018:
https://www.geoportal.nrw/suche?lang=de&searchTerm=207el4a7-3f12-46ca-bf43-
fdoff27bb656

Kreis Coesfeld: Biotopwertverfahren zur Bewertung von Eingriffen und Bemessung von Aus-
gleichsmaflinahmen im Kreis Coesfeld, Coesfeld 03.01.2006

Kreis Coesfeld: Geoinformationssystem (GIS-Portal) — Bodenschutz, Coesfeld, 2021:
https://www.kreis-coesfeld.de/ASWeb/ASC _Frame/portal.isp

Kreis Coesfeld: Landschaftsplan Buldern - Textliche Darstellungen und Festsetzungen mit
Erlauterungen, Coesfeld, 16.06.2016

Landesamt fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW (LANUV NRW): Fachbeitrag des
Naturschutzes und der Landschaftspflege fir die Planungsregion Miinsterland, Recklinghau-
sen, Oktober 2012

https://www.lanuv.nrw.de/fileadmin/lanuvpubl/6 _sonderreihen/60011 Fachbeitrag Natur-
schutz_Muensterland.pdf

Landesamt fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW (LANUV NRW): Fachportal
Schutzwiirdige Biotope in Nordrhein-Westfalen Natur und Umwelt, Recklinghausen,
05.07.2021: https://www.geoportal.nrw/fachportale3

Landesamt fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW (LANUV NRW): Fachportal Un-
zerschnittene verkehrsarme Raume in Nordrhein-Westfalen, Recklinghausen, 16.06.2016:
http://uzvr.naturschutzinformationen.nrw.de/uzvr/de/karte

Landesamt fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW (LANUV NRW): Elektronisches
wasserwirtschaftliches Verbundsystem fir die Wasserwirtschaftsverwaltung in NRW (EL-
WAS-Web), Recklinghausen, 05.07.2021.:
http://www.elwasweb.nrw.de/elwas-web/index.jsf

Landesamt fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW (LANUV NRW): Fachinformati-
onssystem - Klimaanpassung, Recklinghausen, 2020: https://www.klimaanpassung-
karte.nrw.de/

Landesamt fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW (LANUV NRW): Fachinformati-
onssystem - Geschitzte Arten in Nordrhein-Westfalen, Recklinghausen, 2019:
https://artenschutz.naturschutzinformationen.nrw.de/artenschutz/de/start

Ministerium fur Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz des Landes Nord-
rhein-Westfalen (MULNV NRW): Arbeitshilfe kommunales Starkregenrisikomanagement -
Hochwasserrisikomanagementplanung in NRW, Dusseldorf, November 2018
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Ministerium fUr Wirtschaft, Innovation, Digitalisierung und Energie des Landes Nordrhein-
Westfalen (MWIDE NRW): Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW) vom
06. August 2019, Dusseldorf

https://www.wirtschaft.nrw/landesplanung

TA Larm: Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz:
Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm vom 26. August 1998 (GMBI Nr. 26/1998 S.
503),

TA Luft: Neufassung der Ersten Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissions-
schutzgesetz: Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft vom 18.08.2021 (GMBI S.
1050)

Umweltbiro Essen: Gutachterliche Einschétzung zur Betroffenheit der Belange des Arten-
schutzes gem. 8§ 44 BNatSchG - Artenschutzprufung Stufe 1 — Vorprifung, Bebauungsplan
»Auf dem Bleck I in Dilmen, Essen, 18.03.2019

Uppenkamp und Partner: Immissionsschutz-Gutachten — Schalltechnische Beurteilung im
Rahmen der Bauleitplanung zur Aufstellung des Bebauungsplans ,Butterkamp® in Dilmen,
Ahaus, 18.06.2018

VDI-Richtlinie 3894 Blatt 2: Emissionen und Immissionen aus Tierhaltungsanlagen - Me-
thode zur Abstandsbestimmung - Geruch, November 2012

Aufgestellt:

Dilmen, 03.02.2022
Dez. Il / FB 611

V.

gez.
Monter
(Stadtbaurat)
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Anlagen zum Umweltbericht

Anlage 1 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung nach Biotoptypen
Anlage 2 Karte des Ausgangszustands
Anlage 3 Karte des Eingriffszustands

Anlage 4 Externe Ausgleichsflache
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STADT DULMEN

Die Birgermeisterin

Niederschrift

uber die
Burgerbeteiligung vom 14.02.2019

im Forum der Grundschule Dernekamp,
FrobelstralRe 2 in 48249 Dilmen,

anlasslich des Aufstellungsverfahrens zur 88. Anderung des
Flachennutzungsplans der Stadt Dulmen fir die Bereiche ,,Auf dem Bleck I*
und ,,Auf der Laube“ in Dulmen-Kirchspiel und Dilmen-Mitte und der
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 184 ,,Auf dem Bleck, Teil I,
Teilbereich A“ in Diilmen-Kirchspiel

Teilnehmer/-innen:

1. als Versammlungsleiterin:
Frau Wiechers FB 61

2. als Vertreter/-innen der Verwaltung:

Herr Monter Stadtbaurat
Herr Kather FB 61/611
Frau Schmiemann FB 12

Herr Schmude FB 12

3. als Schriftfiihrer:
Herr Zellhorn FB 72/724

Die weiteren Versammlungsteilnehmerinnen und -teilnehmer sind der Teilnehmerliste
zu entnehmen. Diese ist der Niederschrift als Anlage beigefigt.

Beginn der Veranstaltung:  17:00 Uhr
Ende der Veranstaltung: 17:55 Uhr


s.siebers
Schreibmaschinentext
Anlage 2 zu Vorlage BA 013/2022



Herr Monter eroffnete die frihzeitige Burgerbeteiligung und begrifdte die
erschienenen Versammlungsteilnehmerinnen und -teilnehmer. Insbesondere hiel3 er
die Ortsvorsteher Albrink und Kuhmann sowie den Stadtverordneten Braun herzlich
willkommen. Daraufhin stellte er die anwesenden Vertreterinnen und Vertreter der
Stadtverwaltung vor.

Herr Monter erlauterte, dass heute die frihzeitige Burgerbeteiligung beztglich der
Aufstellung zur 88. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Dulmen fur die
Bereiche ,Auf dem Bleck I“ und ,Auf der Laube“ sowie des Bebauungsplanes Nr. 184
»2Auf dem Bleck, Teil I, Teilbereich A“ stattfinde.

Frau Wiechers fihrte im Anschluss weiter aus, dass es sich damit um einen
Verfahrensschritt im férmlichen Verfahren der Aufstellung der Bauleitplane handele.
Daher sei zu dem Termin formlich eingeladen worden und aus diesem Grund werde
auch uber die heutige Veranstaltung Protokoll gefiihrt.

Frau Wiechers erlauterte zunachst die 88. Anderung des Flachennutzungsplans. Die
Stadt kénne sich trotz ihrer kommunalen Planungshoheit nicht in allen Bereichen
entwickeln, sondern hier seien die Ziele und Vorgaben des Regionalplans zu
beachten. Die Bezirksregierung Mdunster gebe auf Grundlage des Landesent-
wicklungsplanes dabei die grundsétzlichen Bedarfe fur Siedlungsflachen bis 2040
vor. Bei der heute vorgestellten Anderung werde ein im Flachennutzungsplan bisher
als ,Flache fir die Landwirtschaft® dargestellter Bereich in einen Bereich fur
Wohnbebauung geandert. Da die Stadt Dulmen gem&R Aussage der
Bezirksregierung Munster derzeitig in ihrem Flachennutzungsplan Gber hinreichend
dargestellte Siedlungsflachen verfiige, miusse sie daher dafur sorgen, dass mit dieser
aktuell beabsichtigten Neudarstellung gleichzeitig an anderer Stelle eine Riicknahme
erfolge. Daher sei beabsichtigt, eine bisher im Flachennutzungsplan fur eine
wohnbauliche Nutzung dargestellte Flache im Bereich ,Auf der Laube I“ zukUnftig als
.Flache fir die Landwirtschaft® darzustellen. Die Flachen, die nunmehr fir eine
wohnbauliche Nutzung Uberplant werden, befinden sich im Eigentum der Stadt
Dulmen, so dass eine ziligige Vermarktung gewahrleistet sei.

Herr Kather stellte das Bebauungsplangebiet naher vor. Dieses sei im Norden von
der Bahnstrecke Dortmund — Enschede, im Suden und Osten von Wirtschaftswegen
und im Westen durch die bestehende Blumensiedlung begrenzt. Die ErschlieBung
soll zukunftig Uber die Ludinghauser Str. und einen Wirtschaftsweg und nicht tber
die Blumensiedlung erfolgen. Es seien zwei Stichstralen in das Plangebiet
vorgesehen. Des Weiteren werde die neue Wohnbebauung durch zwei Fuf3- und
Radwege und den bestehenden Wirtschaftsweg an die bestehende Blumensiedlung
angebunden. Ob bei einer mdglichen spateren Erweiterung des Wohnbaugebietes
diese beiden Wege auch durch den motorisierten Verkehr genutzt werden kdnnen,
sei noch nicht abzusehen. Die Mdglichkeit dazu bestehe aber grundsatzlich. Die
Struktur des Gebietes ergebe sich durch die Lage des Regenriickhaltebeckens,
welches aufgrund des Gefélles von Norden nach Siden an dem jetzt vorgesehenen
Standort angelegt werden musse. Der HaupterschlieBung erfolge parallel zur
Bahnlinie. Die weitere ErschlieBungsstrale sei als verkehrsberuhigter Bereich
vorgesehen. Man gehe derzeit von ca. 65 Wohnbaugrundstiicken aus, da der
Bebauungsplan jedoch keine konkreten Grundstlcksgrenzen vorgeben werde, seien
theoretisch auch 75 — 80 kleinere Wohnbaugrundstiicke moglich. Die
Bebauungsstruktur orientiert sich in dem vorgestellten Entwurf an den angrenzenden



Siedlungen. Es werde zzt. noch daruber diskutiert, ob auch Flachen fur
Geschosswohnungsbau vorgesehen werden. Das Gleiche gelte fir eine
Reihenhausbebauung. Zwei o6ffentliche Parkplatze und ein Spielplatz seien geplant.
Sollte fur diesen zukinftig einmal kein Bedarf mehr bestehen, kénnte dieser als
weitere Wohnbauflache genutzt werden. Herr Kather stellte skizzenhafte Ansichten
maoglicher zukunftiger Wohnobjekte vor, um daran unterschiedliche Bauformen zu
erlautern.

Danach gab Herr Kather einen Uberblick iiber das weitere Verfahren. Es werde
seitens der Verwaltung im nachsten Schritt ein Bebauungsplanentwurf fir den s. g.
Entwurfsbeschluss ausgearbeitet, der auch mdgliche Anregungen aus der
Blrgerbeteiligung behandeln werde. Der Entwurfsbeschluss werde auch die
Anregungen der Trager offentlicher Belange und der Fachbereiche der Verwaltung,
die im Weiteren noch beteiligt werden, beriicksichtigen. Der Bebauungsplanentwurf
werde den poltischen Gremien voraussichtlich im Sommer 2019 zur
Beschlussfassung vorgelegt. Danach erfolge eine Offenlage, hier konnten die
Birgerinnen erneut ihre Anregungen und Bedenken &uf3ern. Der Satzungsbeschluss
sei fur 2020 vorgesehen. Ferner sei auch geplant, dass die archéologischen
Grabungen bis zum Fruhjahr 2020 abgeschlossen seien.

Herr Schmude gab kurz einen Uberblick zur geplanten Vermarktung der
Grundsticke. Man fuhre eine Interessentenliste, auf der sich auch gerne die
anwesenden Versammlungsteilnehmer/-innen eintragen kodnnten. Die Vergabe-
kriterien und die Verkaufspreise wirden 2020 durch den Betriebsausschuss
(Ausschuss fur Wirtschaftsforderung und Stadtentwicklung) festgelegt. Bei den
Grundstickspreisen wirden auch soziale Komponenten bertcksichtigt. Mit der
ErschlieRung des Gebietes sei bis Mitte 2021 zu rechnen.

Frau Wiechers gab nunmehr den Versammlungsteilnehmer/-innen Gelegenheit fur
Fragen und Anregungen.

Teilnehmer 1:
Bleibt der Bahnseitenweg erhalten? Warum wird ausgerechnet die genannte Flache
als Siedlungsbereich aus dem Flachennutzungsplan herausgenommen?

Frau Wiechers erlauterte, dass die besagte Flache nicht innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes liegt und sich auch nicht in stadtischem
Eigentum befindet. Im Hinblick auf die Ricknahme der Flachen im Bereich ,Auf der
Laube“ sei eine Abwagung unterschiedlicher Belange, die in die Entscheidung
eingeflossen seien, vorgenommen worden. Unter Berucksichtigung der vorhandenen
Nutzung und der vorzufindenen naturraumlichen Strukturen weise diese Flache eine
hohere Konfliktdichte gegeniber Eingriffen als andere Flachen auf.

Teilnehmer 2:
Warum werden die Flachen ,Auf der Laube® nicht weiter entwickelt, warum entwickelt
man Flachen auf der griinen Wiese?

Frau Wiechers verwies auf die zuvor gemachten Aussagen. Diese Flachen seien
dariber hinaus ebenfalls bereits Bestandteil des vor Jahren erarbeiteten
Rahmenplans Dernekamp und befinden sich in stadtischen Eigentum, so dass sie
vorrangig entwickelt werden sollen.



Teilnehmerinnen 3 und 4:

Die Verkehrssituation auf der Hiddingseler Str. ist sehr gefahrlich, es ist
unverantwortlich dort bis zu 160 Kinder auf dem Weg zur Schule herzufiuihren, der
FulR- und Radweg ist sehr schmal.

Teilnehmerin 5 erklart zu der Einlassung der Teilnehmerinnen 3 und 4, dass die
Kinder auch den Weg Uber den Wirtschaftsweg und Uber die Ludinghauser Str. als
Schulweg nutzen kénnten. Andere Versammlungsteilnehmer pflichteten ihr bei.
Dartber hinaus bestehe ebenfalls die Mdoglichkeit, die Anbindung Uber das
bestehende Wohngebiet an die Lidinghauser Stral3e zu wahlen.

Herr Zellhorn fihrte aus, dass die Verkehrssituation an der Hiddingseler Str. in der
Vergangenheit immer wieder Gesprachsgegenstand mit dem Verkehrskommissariat
der Polizei gewesen sei. Ebenso war sie im vergangenen Jahr Gegenstand einer
politischen Beschlussfassung. Im Ergebnis bestehe derzeit kein Handlungsbedarf, so
rate z. B. die Polizei von der Anpflanzung einer Hecke dringend ab.

Teilnehmerin 5:
Welche Grundstucksgrofl3en sind vorgesehen?

Herr Kather fuhrte aus, dass Grundsticksgrofen fir Doppelhaushélften von ca. 370
mz2 und far Einfamilienhauser zwischen 500 und 650 m2 mdglich seien. Die Tiefe der
Grundstuick konne bis zu 30 m betragen.

Teilnehmer 6:
Wie wollen Sie verhindern, dass Fahrzeuge die Dahlienstr. aus dem Neubaugebiet
befahren, sondern nur die Zufahrt tber die alte Dernekamper Schule nutzen?

Frau Wiechers flhrte aus, dass dies eine Frage des Stral3enausbaus sei und dass
man durch technische Malinahmen die Zufahrt unterbinden kénne.

Teilnehmer 7:

Nimmt das Regenriickhaltebecken auch das Wasser von anderen Baugebieten, wie
zum Beispiel ,Auf dem Bleck II“ auf? Werden die Grundstiicke aufgrund einer
vorhandenen Gasleitung mit einer Baulast verdufRert? Wie sieht es mit der
Nahversorgung im Dilmener Stiden aus?

Herr Kather antwortete, dass das Regenrtickhaltebecken auch fir die Aufnahme des
Regenwassers der an das Plangebiet angrenzenden Blumensiedlung konzipiert
worden sei, allerdings nicht fir das Wohngebiet ,Auf dem Bleck II. Fir das
Plangebiet steht ein eigenstandiges Regenriickhaltebecken zur Verfligung.

Frau Wiechers erganzte, dass die konkrete Planung der Kanalisation noch erfolgen
musse. Bezlglich eines Lebensmittelmarktes stiinde die Verwaltung weiterhin in
Gesprachen mit moglichen Investoren, man hoffe, dass die zusatzliche
Wohnbauflache hier fur Investoren einen zusatzlichen Anreiz darstellen werde.

Herr Schmude fuhrte aus, dass die Gasleitung teilweise zwar in einem Grunstreifen
liegen wirde, teilweise misse man aber auch mit Baulasten arbeiten.



Teilnehmerin 8:
Ist eine zweigeschossige Bauweise moglich?

Frau Wiechers legte dar, dass voraussichtlich zwei Vollgeschosse zulassig sein
werden. Das zweite Vollgeschol3 misse allerdings unter geneigtem Dach gebaut
werden. Ferner sei ein Staffelgeschoss moglich.

Teilnehmer 1:
Ist es moglich, die Ausrichtung der Hauser direkt am Bahndamm zu drehen? Es wére
dann mdoglich, den Garten in stidwestlicher Richtung anzulegen.

Frau Wiechers fuhrte aus, dass bei einer ErschlieBung unmittelbar entlang der
Bahngleise die StraRe nur noch einseitig bebaubar ware, dies wirde zu einer
héheren Belastung der Grundstiicke mit ErschlieBungsbeitragen fuhren. Aul3erdem
zeige die Praxis, dass Grundstiicke mit Sudgarten und gleichzeitiger sudlicher
ErschlieRung nicht sehr nachgefragt seien.

Teilnehmerin 9:
Unter welchen Bedingungen ist eine mehrgeschossige Bauweise moglich?

Frau Wiechers fiihrte aus, dass dieses noch diskutiert und zum Entwurfsbeschluss
ein Entscheidungsvorschlag vorgelegt werde.

Da keine weiteren Fragen und Anregungen anstanden, bedankte Herr Monter sich
fur den konstruktiven Diskussionsverlauf und wies noch einmal darauf hin, dass Herr
Kather, der zustandige Kollege des Fachbereichs Stadtentwicklung, auch nach
Abschluss dieser Burgerbeteiligung fur Fragen zur Verfigung stehen werde.

Danach schloss Frau Wiechers die Versammlung.

Wiechers Zellhorn
Versammlungsleiterin Schriftfihrer

Anlage: Teilnehmerliste
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