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STADT DULMEN

Die Birgermeisterin

Niederschrift

uber die
Burgerbeteiligung vom 14.02.2019

im Forum der Grundschule Dernekamp,
FrobelstralRe 2 in 48249 Dilmen,

anlasslich des Aufstellungsverfahrens zur 88. Anderung des
Flachennutzungsplans der Stadt Dulmen fir die Bereiche ,,Auf dem Bleck I*
und ,,Auf der Laube“ in Dulmen-Kirchspiel und Dilmen-Mitte und der
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 184 ,,Auf dem Bleck, Teil I,
Teilbereich A“ in Diilmen-Kirchspiel

Teilnehmer/-innen:

1. als Versammlungsleiterin:
Frau Wiechers FB 61

2. als Vertreter/-innen der Verwaltung:

Herr Monter Stadtbaurat
Herr Kather FB 61/611
Frau Schmiemann FB 12

Herr Schmude FB 12

3. als Schriftfiihrer:
Herr Zellhorn FB 72/724

Die weiteren Versammlungsteilnehmerinnen und -teilnehmer sind der Teilnehmerliste
zu entnehmen. Diese ist der Niederschrift als Anlage beigefigt.

Beginn der Veranstaltung:  17:00 Uhr
Ende der Veranstaltung: 17:55 Uhr


s.siebers
Schreibmaschinentext
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Herr Monter eroffnete die frihzeitige Burgerbeteiligung und begrifdte die
erschienenen Versammlungsteilnehmerinnen und -teilnehmer. Insbesondere hiel3 er
die Ortsvorsteher Albrink und Kuhmann sowie den Stadtverordneten Braun herzlich
willkommen. Daraufhin stellte er die anwesenden Vertreterinnen und Vertreter der
Stadtverwaltung vor.

Herr Monter erlauterte, dass heute die frihzeitige Burgerbeteiligung beztglich der
Aufstellung zur 88. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Dulmen fur die
Bereiche ,Auf dem Bleck I“ und ,Auf der Laube“ sowie des Bebauungsplanes Nr. 184
»2Auf dem Bleck, Teil I, Teilbereich A“ stattfinde.

Frau Wiechers fihrte im Anschluss weiter aus, dass es sich damit um einen
Verfahrensschritt im férmlichen Verfahren der Aufstellung der Bauleitplane handele.
Daher sei zu dem Termin formlich eingeladen worden und aus diesem Grund werde
auch uber die heutige Veranstaltung Protokoll gefiihrt.

Frau Wiechers erlauterte zunachst die 88. Anderung des Flachennutzungsplans. Die
Stadt kénne sich trotz ihrer kommunalen Planungshoheit nicht in allen Bereichen
entwickeln, sondern hier seien die Ziele und Vorgaben des Regionalplans zu
beachten. Die Bezirksregierung Mdunster gebe auf Grundlage des Landesent-
wicklungsplanes dabei die grundsétzlichen Bedarfe fur Siedlungsflachen bis 2040
vor. Bei der heute vorgestellten Anderung werde ein im Flachennutzungsplan bisher
als ,Flache fir die Landwirtschaft® dargestellter Bereich in einen Bereich fur
Wohnbebauung geandert. Da die Stadt Dulmen gem&R Aussage der
Bezirksregierung Munster derzeitig in ihrem Flachennutzungsplan Gber hinreichend
dargestellte Siedlungsflachen verfiige, miusse sie daher dafur sorgen, dass mit dieser
aktuell beabsichtigten Neudarstellung gleichzeitig an anderer Stelle eine Riicknahme
erfolge. Daher sei beabsichtigt, eine bisher im Flachennutzungsplan fur eine
wohnbauliche Nutzung dargestellte Flache im Bereich ,Auf der Laube I“ zukUnftig als
.Flache fir die Landwirtschaft® darzustellen. Die Flachen, die nunmehr fir eine
wohnbauliche Nutzung Uberplant werden, befinden sich im Eigentum der Stadt
Dulmen, so dass eine ziligige Vermarktung gewahrleistet sei.

Herr Kather stellte das Bebauungsplangebiet naher vor. Dieses sei im Norden von
der Bahnstrecke Dortmund — Enschede, im Suden und Osten von Wirtschaftswegen
und im Westen durch die bestehende Blumensiedlung begrenzt. Die ErschlieBung
soll zukunftig Uber die Ludinghauser Str. und einen Wirtschaftsweg und nicht tber
die Blumensiedlung erfolgen. Es seien zwei Stichstralen in das Plangebiet
vorgesehen. Des Weiteren werde die neue Wohnbebauung durch zwei Fuf3- und
Radwege und den bestehenden Wirtschaftsweg an die bestehende Blumensiedlung
angebunden. Ob bei einer mdglichen spateren Erweiterung des Wohnbaugebietes
diese beiden Wege auch durch den motorisierten Verkehr genutzt werden kdnnen,
sei noch nicht abzusehen. Die Mdglichkeit dazu bestehe aber grundsatzlich. Die
Struktur des Gebietes ergebe sich durch die Lage des Regenriickhaltebeckens,
welches aufgrund des Gefélles von Norden nach Siden an dem jetzt vorgesehenen
Standort angelegt werden musse. Der HaupterschlieBung erfolge parallel zur
Bahnlinie. Die weitere ErschlieBungsstrale sei als verkehrsberuhigter Bereich
vorgesehen. Man gehe derzeit von ca. 65 Wohnbaugrundstiicken aus, da der
Bebauungsplan jedoch keine konkreten Grundstlcksgrenzen vorgeben werde, seien
theoretisch auch 75 — 80 kleinere Wohnbaugrundstiicke moglich. Die
Bebauungsstruktur orientiert sich in dem vorgestellten Entwurf an den angrenzenden



Siedlungen. Es werde zzt. noch daruber diskutiert, ob auch Flachen fur
Geschosswohnungsbau vorgesehen werden. Das Gleiche gelte fir eine
Reihenhausbebauung. Zwei o6ffentliche Parkplatze und ein Spielplatz seien geplant.
Sollte fur diesen zukinftig einmal kein Bedarf mehr bestehen, kénnte dieser als
weitere Wohnbauflache genutzt werden. Herr Kather stellte skizzenhafte Ansichten
maoglicher zukunftiger Wohnobjekte vor, um daran unterschiedliche Bauformen zu
erlautern.

Danach gab Herr Kather einen Uberblick iiber das weitere Verfahren. Es werde
seitens der Verwaltung im nachsten Schritt ein Bebauungsplanentwurf fir den s. g.
Entwurfsbeschluss ausgearbeitet, der auch mdgliche Anregungen aus der
Blrgerbeteiligung behandeln werde. Der Entwurfsbeschluss werde auch die
Anregungen der Trager offentlicher Belange und der Fachbereiche der Verwaltung,
die im Weiteren noch beteiligt werden, beriicksichtigen. Der Bebauungsplanentwurf
werde den poltischen Gremien voraussichtlich im Sommer 2019 zur
Beschlussfassung vorgelegt. Danach erfolge eine Offenlage, hier konnten die
Birgerinnen erneut ihre Anregungen und Bedenken &uf3ern. Der Satzungsbeschluss
sei fur 2020 vorgesehen. Ferner sei auch geplant, dass die archéologischen
Grabungen bis zum Fruhjahr 2020 abgeschlossen seien.

Herr Schmude gab kurz einen Uberblick zur geplanten Vermarktung der
Grundsticke. Man fuhre eine Interessentenliste, auf der sich auch gerne die
anwesenden Versammlungsteilnehmer/-innen eintragen kodnnten. Die Vergabe-
kriterien und die Verkaufspreise wirden 2020 durch den Betriebsausschuss
(Ausschuss fur Wirtschaftsforderung und Stadtentwicklung) festgelegt. Bei den
Grundstickspreisen wirden auch soziale Komponenten bertcksichtigt. Mit der
ErschlieRung des Gebietes sei bis Mitte 2021 zu rechnen.

Frau Wiechers gab nunmehr den Versammlungsteilnehmer/-innen Gelegenheit fur
Fragen und Anregungen.

Teilnehmer 1:
Bleibt der Bahnseitenweg erhalten? Warum wird ausgerechnet die genannte Flache
als Siedlungsbereich aus dem Flachennutzungsplan herausgenommen?

Frau Wiechers erlauterte, dass die besagte Flache nicht innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes liegt und sich auch nicht in stadtischem
Eigentum befindet. Im Hinblick auf die Ricknahme der Flachen im Bereich ,Auf der
Laube“ sei eine Abwagung unterschiedlicher Belange, die in die Entscheidung
eingeflossen seien, vorgenommen worden. Unter Berucksichtigung der vorhandenen
Nutzung und der vorzufindenen naturraumlichen Strukturen weise diese Flache eine
hohere Konfliktdichte gegeniber Eingriffen als andere Flachen auf.

Teilnehmer 2:
Warum werden die Flachen ,Auf der Laube® nicht weiter entwickelt, warum entwickelt
man Flachen auf der griinen Wiese?

Frau Wiechers verwies auf die zuvor gemachten Aussagen. Diese Flachen seien
dariber hinaus ebenfalls bereits Bestandteil des vor Jahren erarbeiteten
Rahmenplans Dernekamp und befinden sich in stadtischen Eigentum, so dass sie
vorrangig entwickelt werden sollen.



Teilnehmerinnen 3 und 4:

Die Verkehrssituation auf der Hiddingseler Str. ist sehr gefahrlich, es ist
unverantwortlich dort bis zu 160 Kinder auf dem Weg zur Schule herzufiuihren, der
FulR- und Radweg ist sehr schmal.

Teilnehmerin 5 erklart zu der Einlassung der Teilnehmerinnen 3 und 4, dass die
Kinder auch den Weg Uber den Wirtschaftsweg und Uber die Ludinghauser Str. als
Schulweg nutzen kénnten. Andere Versammlungsteilnehmer pflichteten ihr bei.
Dartber hinaus bestehe ebenfalls die Mdoglichkeit, die Anbindung Uber das
bestehende Wohngebiet an die Lidinghauser Stral3e zu wahlen.

Herr Zellhorn fihrte aus, dass die Verkehrssituation an der Hiddingseler Str. in der
Vergangenheit immer wieder Gesprachsgegenstand mit dem Verkehrskommissariat
der Polizei gewesen sei. Ebenso war sie im vergangenen Jahr Gegenstand einer
politischen Beschlussfassung. Im Ergebnis bestehe derzeit kein Handlungsbedarf, so
rate z. B. die Polizei von der Anpflanzung einer Hecke dringend ab.

Teilnehmerin 5:
Welche Grundstucksgrofl3en sind vorgesehen?

Herr Kather fuhrte aus, dass Grundsticksgrofen fir Doppelhaushélften von ca. 370
mz2 und far Einfamilienhauser zwischen 500 und 650 m2 mdglich seien. Die Tiefe der
Grundstuick konne bis zu 30 m betragen.

Teilnehmer 6:
Wie wollen Sie verhindern, dass Fahrzeuge die Dahlienstr. aus dem Neubaugebiet
befahren, sondern nur die Zufahrt tber die alte Dernekamper Schule nutzen?

Frau Wiechers flhrte aus, dass dies eine Frage des Stral3enausbaus sei und dass
man durch technische Malinahmen die Zufahrt unterbinden kénne.

Teilnehmer 7:

Nimmt das Regenriickhaltebecken auch das Wasser von anderen Baugebieten, wie
zum Beispiel ,Auf dem Bleck II“ auf? Werden die Grundstiicke aufgrund einer
vorhandenen Gasleitung mit einer Baulast verdufRert? Wie sieht es mit der
Nahversorgung im Dilmener Stiden aus?

Herr Kather antwortete, dass das Regenrtickhaltebecken auch fir die Aufnahme des
Regenwassers der an das Plangebiet angrenzenden Blumensiedlung konzipiert
worden sei, allerdings nicht fir das Wohngebiet ,Auf dem Bleck II. Fir das
Plangebiet steht ein eigenstandiges Regenriickhaltebecken zur Verfligung.

Frau Wiechers erganzte, dass die konkrete Planung der Kanalisation noch erfolgen
musse. Bezlglich eines Lebensmittelmarktes stiinde die Verwaltung weiterhin in
Gesprachen mit moglichen Investoren, man hoffe, dass die zusatzliche
Wohnbauflache hier fur Investoren einen zusatzlichen Anreiz darstellen werde.

Herr Schmude fuhrte aus, dass die Gasleitung teilweise zwar in einem Grunstreifen
liegen wirde, teilweise misse man aber auch mit Baulasten arbeiten.



Teilnehmerin 8:
Ist eine zweigeschossige Bauweise moglich?

Frau Wiechers legte dar, dass voraussichtlich zwei Vollgeschosse zulassig sein
werden. Das zweite Vollgeschol3 misse allerdings unter geneigtem Dach gebaut
werden. Ferner sei ein Staffelgeschoss moglich.

Teilnehmer 1:
Ist es moglich, die Ausrichtung der Hauser direkt am Bahndamm zu drehen? Es wére
dann mdoglich, den Garten in stidwestlicher Richtung anzulegen.

Frau Wiechers fuhrte aus, dass bei einer ErschlieBung unmittelbar entlang der
Bahngleise die StraRe nur noch einseitig bebaubar ware, dies wirde zu einer
héheren Belastung der Grundstiicke mit ErschlieBungsbeitragen fuhren. Aul3erdem
zeige die Praxis, dass Grundstiicke mit Sudgarten und gleichzeitiger sudlicher
ErschlieRung nicht sehr nachgefragt seien.

Teilnehmerin 9:
Unter welchen Bedingungen ist eine mehrgeschossige Bauweise moglich?

Frau Wiechers fiihrte aus, dass dieses noch diskutiert und zum Entwurfsbeschluss
ein Entscheidungsvorschlag vorgelegt werde.

Da keine weiteren Fragen und Anregungen anstanden, bedankte Herr Monter sich
fur den konstruktiven Diskussionsverlauf und wies noch einmal darauf hin, dass Herr
Kather, der zustandige Kollege des Fachbereichs Stadtentwicklung, auch nach
Abschluss dieser Burgerbeteiligung fur Fragen zur Verfigung stehen werde.

Danach schloss Frau Wiechers die Versammlung.

Wiechers Zellhorn
Versammlungsleiterin Schriftfihrer

Anlage: Teilnehmerliste





