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Verfaliren zur 63. Anderung des Flachennutzungsplans ,,Dérfer Gelst” und zur Aufsteilung
des Bebauungsplanes Nr, 13/2 »Porfer Geist®

Sehr geehrte Damen und Herren,

der ) wird von uns
anwaltlich verireten. Eine auf uns lautende Vollmacht liegt an. Namens und in Vollmacht unse-
res Mandanten erheben wir Einwendungen gegen die beabsichtigten Festsetzungen, der Ande-
rung des Flachennutzungsplanes und des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes.

Die im Parallelverfahren betrichene Anderung des Flachennutzungsplanes und Aufstellung des
Bebauungsplanes verstofien gegen tragende Grundsatze der Bauleitplanung, wie sie in
§ 1 BauGB festgelegt sind:

1)
Nach § 1 Abs. 6 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane insbesondere die unter Ziff, 1 —
Ziff. 12 aufgefiihrten Anforderungen und Belange zu berticksichtigen.

Nach § 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitpléne die &ffentlichen und privaten
Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen,
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Nach § 1 Abs. 6 Ziff. 8 Buchst. b BauGB sind insbesondere die Belange der Land- und Forstwirt-
schaft zu beriicksichtigen. In diesem Zusammenhang ist nicht erkennbar, dass diese Belange
der L.and- und Forstwirtschaft in besonderer Weise berlicksichtigt worden sind, ferner dass die
hierzu gehdrenden sffentlichen und privaten Belange der Land- und Forstwirtschaft gerecht ge-
geneinander abgewogen sind.

2)

Die Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 13/2 beschreibt in Teijl | Ziff. 2 die vorhandene Nutzung
des Plangebietes und fiihrt aus, dass das Plangebiet im Wesentlichen landwirtschaftlich genutz-
te Fldchen umfasst, und zwar in Ubereinstimmung mit dem rechtswirksamen Flachennutzungs-
plans, der diese Fldchen innerhalb des Plangebietes tberwiegend als ~Fl&chen fir die Landwirt-
schaft’ darstellt,

3)

Bei dieser zutreffenden Darstellung der vorhandenen Nutzungen und des bestehenden Pla-
nungsrechtes fehlt jede Auseinandersetzung mit der Frage, wie sich die Anderung des Flachen-
nutzungsplanes und der beabsichtigte Bebauungsplan auf die Belange der Land- und Forstwiri-
schaft auswirken. Es fehlt jede Auseinandersetzung und Abwagung widerstreitender &ffentlicher
Belange. Einerseits ist es von erheblichem &ffentlichem Belang, dass die vorhandene Land- und
Forstwirtschaft und die hierzu geh&renden Betriebe in ihrer derzeitigen Struktur und Leistungsf-
higkeit und in ihren kinftigen Entwicklungsmaoglichkeiten nicht beeintrachtigt werden. Anderer-
seits jst nicht zu verkennen, dass es auch zu den 6ffentlichen Belangen gehért, Fldchen fur die
kiinftige Ansiedlung von mittelstandisch gepragten Gewerbe-~ und Handwerksbetrieben auszu-
weisen. Unter den Gesichtspunkten der offentlichen Belange greift der beabsichtigte Bebau-
ungspian jedoch in erheblicher Weise in die vorhandene und schiitzenswerte Struktur der Land-
und Forstwirtschaft ein, um Flachen fiir gewerbliche und handwerkliche Betriebe ausweisen, de-
ren Ansiedlung keineswegé gesichert ist.

4)

-Bei der Abwigung der ffentlichen Belange bleibt im Ubrigen vollig auRer Betracht, dass die
Stadt Dulmen unter birgerschaftlicher Mitarbeit von ansassigen Unternehmern und Gewerbe-
treibenden ein vielfach gréReres Gebiet des Gelandes der ehemaligen St.-Barbara-Kaserne in

Dalmeh unter anderem als Gewerbegebiet ausweist.

Es fehlt im Ubrigen auch jede Abwigung &ffentlicher Belange unter dem Gesichispunkt, dass im
Ortsteil Hiddingsel der Stadt Dulmen mit etheblichem ErschlieRungsaufwand auf einer Flsche
von ca. 47.400 gm ein Gewerbegebiet von ca. 29.030 qm geschaffen werden soll, wahrend im
Bereich des Geléndes der ehemaligen Kaserne k(nftig Gewerbeflichen entstehen auf einer
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Flache von ca. 254,000 gm, die eine von Ddlmener Unternehmern ins Leben gerufene Gesell-
schaft entwickelt. Das fur gewerbliche Zwecke zur Verfligung stehende Gelsinde der ehemaligen
Kaserne ist nahezu 25 ha groB, wahrend das Plangebiet des hier diskutierten Bebauungsplanes
ca. 4,7 ha groR ist.

5)
Es fehlt auch jede Auseinandersetzung und Abwagung der &ffentlichen Belange des jeweiligen
ErschlieRungsaufwandes. Wihrend die kunftigen Gewerbeflachen im ehemaligen Kasernenge-
lénde jedenfalls teilweise uber vorhandene ErschlieRungsanlagen erschlossen werden kénnen,
ist im hier diskutierten Plangebiet fir Kanalbau, StraRenbau und naturschutzrechtliche Aus-
gleichsmaRnahmen ein Betrag von mehr als € 2.000.000,00 aufzuwenden.

Es fehlt auch jegliche Auseinandersetzung, Vergleichung und Abwigung hinsichtlich der ver-
kehrlichen ErschlieRung zwischen den in Planung befindlichen Gebieten, einerseits in Hidding-
sel, ahdererseits im ehemaligen Kasernengelande.

6)

Gegehuber diesen Ungleichgewichtigkeiten, die hier nur ansatzweise aufgezeigt sind, muss der
Gesichtspunkt der ortsteilnahen Ausweisung eines kleinen Gewerbegebietes flir Handwerker
und Gewerbetreibende im Ortsteil Hiddingsel zuriickstehen. Bei dem heutigen Grad der verkehr-
lichen Infrastruktur sind Wegstrecken von wenigen Kilometern zwischen dem Zentrum der Stadt

Dulmen und den dérflichen Ortsteilen ohne Belang.

7)
Die Begriindung des aufzustellenden Bebauungsplans lasst auch nicht erkennen, dass die priva-
ten Belange unseres Mandanten in angemessener und gerechter Weise in die Abwdagung ge-

genUber den &ffentlichen Belangen einbezogen worden sind,

Das Plangebiet erstreckt sich nach der Begriindung des Bebauungsplans auf eine Flache von
ca. 47.400 qm,

Das Plangebiet erfasst den gréfiten Teil des Eigentumsgrundstiicks unseres Mandanten, hier
des Flurstticks
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Das Plangebiet erfasst weiterhin einen groRen und wesentlichen Tsil einer langfristig angepach-
teten Fliche des Mandanten, hier des Grundstiicks

Die Uberplanung des letztgenannten Flurstiicks Nr. 3 in GréRe von 13.167 gm mit einem Regen-
rickhaltebecken hat zur Folge, dass die nicht Uberplante Fliche dieses Grundstivcks von der
6ffentlichen Stra3e her nicht mehr erreichbar und damit nicht zu bewirtschaften ist.

8)

Das Gleiche gilt fur ein weiteres Grundstiick, das aus der Sicht der kunftigen Planstrafle hinter
dem gepachteten Flurstiick Nr. 3 liegt. Unser Mandant hat von der Kirchengemeinde weiterhin
langfristig gepachtet das landwirtschaftiiche Grundstfick

Auch hier besteht die Schwierigkeit, dass die Fliche keinen brauchbaren Zugang hat.

9)
Die Uberplanung der Eigentumsfliche unseres Mandanten, hier des Flurstilcks

hat wegen der Lage der Planstraie zur Folge, dass allenfalls unwirtschaftliche Restfléchen
verbleiben, im Ubrigen wegen der Ausweisung als Gewerbeflche dieses Grundstiick insgesamt
aus der Bewirtschaftung des Hofes herausgenommen wird.

10)
An dieser Stelle milssen wir auf die Betriebsstruktur des landwirtschaftlichen Vollerwerbsbetrie-

bes uriseres Mandanten eingehen:

Unser Mandant ist Eigentimer der im Grundbuch eingetragenen land-
wirtschaftiichen Besitzung, eines Hofes im Sinne de Hofeordnung. Die Eigentumsfidchen dieses
Hofes betragen insgesamt 21.47.16 ha. Hiervon sind ca. 18 ha Ackerland und ca. 0,75 ha Griin-
land. Daneben verfagt der Hof aber Pachtflaichen von ca. 17,3 ha. Bei einer Uberplanung des
Flursticks 80 werden durch die Planstrale und die kinftige gewerbliche Nutzung 2.88.06 ha aus
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der landwirtschaftlichen Bewirtschaftung herausgenommen mit der besonderen Erschwernis,
dass es sich hier um eihe hofnahe Flache handelt.

11)
Von den Pachtfiichen von rund 17,3 ha wird die mit dem Regenruckhaltebecken teilweise iber-
plante Pachtfiache von ca, 1,3 ha der landwirtschaftlichen Nutzung entzogen, zumindest wird die
Zu bewirtschaftende Flache so klein, dass eine wirtschaftlich sinnvolle ackerbauliche Nutzung
unzumutbar erschwert wird. Das Gleiche gilt fur die dahinter liegende Fliache von rund 1,8 ha, die
von der Kirchengemeinde gepachtet ist,

Praktisch werden etwa 16 % der Eigentumsflichen des Hofes der Bewirtschaftung entzogen.
Weiterhin werden rund 19 % - 20 % der Pachtflachen der landwirtschaftlichen Nutzung entzo-
gen. Damit wird unserem Mandanten gerade im hofnahen Bereich und auf dem Gebiet der be-
sonders wichtigen ackerbaulichen Nutzung ein Sonderopfer zugemutet, mit dem sich der Bebau- -
ungsplan in Abwigung aller zu beachtenden Belange in keiner Weise auseinandersetzt.

Es dirfte dem Trager der Planungshoheit bekannt sein, dass in der minsterlandischen Landwirt-
schafl die Veredelung, also die Tiermast, eine besondere Rolle spielt, ferner, dass die Tierhal-
tung Ober die Zahi der Vieheinheiten von den zu bewirtschaftenden Flachen abhangt.

12)

Durch die Uberplanung wird also dem landwirtschaftlichen Vollerwerbsbetrieb unseres Mandan-
ten ni¢ht nur die ackerbauliche Nutzung entzogen, sondern auch zugemutet, seinen Tierbestand
wegen der verminderten Fliche und der geringeren Zah! der Vieheinheiten entsprechend zu

verminidern.

13)

Der Hinweis auf die Méglichkeit einer privatwirtschafilichen Vermarktung von Gewerbefl4chen ist
nicht geeignet, die hier aufgezeigten betrieblichen Nachteile zu kompensieren. Selbst wenn es
unsereém Mandanten gelinge, kiinftig die in seiner Flache liegenden oder im Wege der Umle-
gung 2uzuteilenden Gewerbeflachen giinstig zu vermarkten, so wire dies kein Ausgleich fir den
Flachenverlust. Zum einen ware er wegen des erzielien Erldses den héferechtlichen Nachabfin-
dungsanspriichen nach § 13 HofeO seiner Geschwister ausgesetzt, zum anderen wiirde der
nach Zahlung der Nachabfindung verbleibende Betrag nicht ausreichen, um betriebsnotwendige
Ersatzflachen in ausreichender Flachengrdle zu erwerben.
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13a)
Die im Plangebiet liegenden Eigentums- und Pachifldchen des Mandanten machen geschéatzt
70 % der Gesamtfliche des Plangebietes aus. Gleichwohi wird dies in der AbwaEgung in keiner

Weise beriicksichtigt, obwoh| die ablehnende Haltung unseres Mandanten 2um Planvorhaben
bekannt ist.

14)

All diese Umstande, die aufgrund mandlichen und schriftlichen Vorirags auch gegeniiber dem
Umlegungsausschuss vorgetragen sind, sind in der Begriindung zum Bebauungsplan und der
zugrunde liegenden Abwagung unberlicksichtigt geblieban.

Im Rahmen der Planung sind sicherlich auch gemal § 1 Abs. 6 Ziff. 9 BauGB die Belange des
Personen- und Guterverkehrs und der Mobilitat der Bevélkerung und die weiter genannten ver-
kehrlichen Belange zu berticksichtigen. Insoweit verkennt unser Mandant nicht, dass die Plan-
stralle eine innerdrtliche Entlastung bedeuten kann. Unser Mandant vermisst jedoch wegen der
Lage der Planstralle jegliche Abwéagung zwischen den im Planungsverfahren geplanten Varian-
ten einer derartigen StraRe.

15)

In der bisherigen Variantenplanung des Fachbereichs StraBenbau (FB 721) der Stadt Diilmen
wurde unter anderem eine Variante 4 entwickelt, die im nordwestlichen Randbereich des Flur-
stlicks 80 verlduft. Wenn es nur um eine Entlastungsstrale mit dem Verlauf der Variante 4 gin-
ge, kdnnte sich hieraus eine hinnehmbare Einschrénkung fur den Mandanten ergeben. Die Be-
grindung des Bebauungsplans [3sst jedoch nicht erkennen, dass unter Abwagung aller sffentli-
chen und privaten Belange die Variantenplanung einbezogen worden ist.

16)

Nach unserer Kenntnis hat der Tréger der Planungshoheit bisher auch noch keine angemesse-
nen Ahstrengungen unternommen, um unserem Mandanten Ersatzfidchen in einer Grélke und
Lage anzubieten, die den planungsrechtlichen Eingriff in angemassener Weise unter Beriicksich-
tigung der Wertverhaltnisse ausgleicht. Dies ist insbesondere deswegen bedauerlich, weil Land-
wirte darauf angewiesen sind, betriebliche Umstellungen, insbesondere hinsichtlich zu hewirt-

schaftender Flachen, langfristig zu planen.

17)
Ergénzend zu dieser Stellungnahme beziehen wir uns auf unsere schriftlichen AusfUhrungen

vom 19.06.2012 gegentiber dem Umlegungsausschuss der Stadt Dilmen. Wir fligen eine Kopie
dieser Stellunghahme bei und machen sie zum Inhalt unserer heutigen Einwendungen. Dies gilt
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insbesondere auch wegen der Besorgnis, dass der geplante Kreisverkehr zu einer vermehrien
Belastung der Hofesstelle mit Immissionen, insbesondere Verkehrslgrm ung Abgase fUhrt,

18)

Wir sind gerne bereit, in konstruktiver Zusammenarbeit mit der Stadt Dllmen Lésungen zu erar-
beiten, die die hier vorgetragenen Bedenken und Einwendungen gegen die Anderung des Fla-
chennutzungsplans und die Aufstellung des Bebauungsplans abschwiéichen oder ausriumen.

Mit freugffdliches Griiften
[y

FP Dr. Rix & Dr. Thoneick
Rechtsanwalte und Notare
d. Rechtsanwalt Dr. Thoneick
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